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VYROK UZEMNIHOP PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uUzemi je provedeno v grafické Casti k datu 1. 6. 2020 na zakladé zpracovanych
Uzemné analytickych podkladd a upfesnéno v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona dle provedenych
prizkum( a rozboru. Na Uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi je
vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi uplatnéné v feSeni uzemniho
planu vychazi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivych sidel. Rozvojové zaméry jsou
navrzeny s ohledem na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Uzemi, kvality Zivotniho prostfedi
a respektovani limitd dopravni a technické infrastruktury. Re$eni uzemniho planu navazuje na koncepci
zalozenou pifedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Rozvoj zastavéného uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni
charakteristické urbanistické struktury jednotlivych sidel s logickym doplnénim a zahu$ténim novymi
rozvojovymi lokalitami. Stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu vymezeného zastavéného uzemi.
Nova zastavba je soustfedéna predevSim na plochy s maximalnim vyuzitim stavajici dopravni a technické
infrastruktury.

V feSeném Uzemi se pfedpoklada pfedevsim s rozvojem bydleni v rodinnych domech, ob&anského vybaveni,
sportu, rekreace a dale s rozvojem vyroby.

Hlavni cile rozvoije:
- zachovavat a dale rozvijet veSkeré hodnoty v uzemi;

- respektovat historicky zaloZzenou urbanistickou strukturu obce, v€etné zachovani Uzemni identity
jednotlivych sidel, mistnich ¢asti a samot v feSeném Uzemi;

- vyuzit rezerv uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel, umoznit vyuziti stavajicich usedlosti jako
objektl pro rodinnou rekreaci, pfipadné i pro cestovni ruch a pfechodné ubytovani;

- udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci regionu — zejména v obytné, sportovné-rekreacni, popr.
hospodarské funkci;

- umoznit kvalitni zlepSovani zivota v obci vymezenim lokalit pro rozvoj obytné vystavby a souvisejicich
funkci pro uchovani pestré ekonomické zakladny;

- respektovat stavajici plochy areall zemédélské vyroby, vzhledem ke skute€nosti, ze zemédélstvi je
v FeSeném Uzemi stabilizovanym ekonomickym odvétvim;

- zabezpeclit uzemné technické podminky pro optimalni doplnéni a zkvalitnéni ob&anské vybavenosti
umistovanim aktivit spojenych s ob&anskym vybav

- vplode pfestavby umoznit transformaci na jiné vyuZiti a stanovit pro ni takové podminky, aby byla
zachovana potfebna mira polyfunk&nosti;

- doplnit dopravni a technickou infrastrukturu véetné podminek pro jejich umistovani;

- nezakladat nové plochy ve volné krajiné (vyjma plochy TI2 - plocha pro vystavbu COV), nevytvaret nové
rozvojové plochy pro chatové osady a zahradky;

- nedopustit pfiblizovani urbanistické struktury sidel Svachov a Svatym Jan nad MalSi a hrozby tendence
jejiho srustani, tuto historickou oddélenost sidel zasadné chranit;

- prostorové a funkéné chranit pfirozené centralni prostory jako plochy vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené, respektovat dominantni roli centralniho navesniho prostoru parkového charakteru v sidle Svaty
Jan nad Malsi;

- zastavbu v okrajovych partiich FeSit s ohledem na pfirozeny pfechod do volné krajiny (prostupy krajiny
pro pési a cyklisty, obnova plvodnich a ochrana dochovanych mistnich cest v krajiné, izola¢ni zelefi po
obvodu vyrobniho arealu, zachovani a dopInéni enklav pfirodni zeleni, apod.);

-V nezastavéném uzemi vytvofit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zplsobem;

- nenaruSovat kostru ekologické stability, posilovat biodiverzitu krajiny;
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stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uplatnénim stavajicich
hodnot feSeného uzemi.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URB
anej

ANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY - jedna se o zastavbu nejstarsi
hodnotnéjSich &asti sidel.

HODNOTY
Urbanistické a kulturni hodnoty spocivaji ve stavajici urbanistické struktufe a architektonickém razu zastavby

sidel

UP Svaty Jan jsou chranény:

- dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, Gizemi s archeologickymi nalezy - vycet je uveden
v Oddvodnéni tzemniho panu v kap. k) komplexni zdavodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané
varianty — VYSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI);

+ urbanistické a architektonické hodnoty vymezené v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci:

H1 — centralni prostor ve Svatém Janu nad MalSi - jedna se o obdélnikovou naves s objekty lidové
architektury a kostelem Sv. Jana Nepomuckého;

H2 — centralni prostor s kaplickou a rybnickem vcéetné zastavby plivodnich usedlosti s branami
a jednoduchymi stity v Chlumu - unikatné dochovala zastavba sidla na piivodnim pldorysu okrouhlice
s objekty lidové architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;

H3 - centralni prostor s navesnim rybnikem v Sedlcich a zemédélskych usedlosti a zastavba
puvodnich usedlosti s branami a jednoduchymi §tity - unikatné dochovala zastavba sidla s objekty
lidové architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;

H4 — uliéni zastavba plivodnich usedlosti s jednoduchymi stity v Hrachovych Horach - harmonicka
zastavba sidla s prvky lidové architektury véetné sadu.

« dal$i urbanistické a architektonické hodnoty vymezené dle UAP:

H5 — areal byvalé cihelny, (pozistatky Svachovského dvora) v mistni €asti Svachov - urbanisticky
kompozi¢ni prvek;

H6 — harmonicka zastavba v krajiné véetné souvisejici zelené v mistni éasti Ulehle - urbanisticky
kompozi¢ni prvek;

H7 — harmonickd zastavba v krajiné véetné souvisejici zelené v mistni €asti Pod Horou -
urbanisticky kompozi¢ni prvek.

+ navrZené urbanistické a architektonické hodnoty vymezené UP Svaty Jan nad Malsi:

H8 — rozvolnéna zastavba dvorcovych zdénych usedlosti — samot v mistni €asti Zahradky - jedna
se 0 objekty (statky) lidové architektury véetné hospodarskych staveb - stodol, které zistaly zachovany
v plvodni podobé. Statky maji hluboké pfedzahradky se stromovim, rozlehly dvur, ktery byva vzadu

uzavren stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a pGvodné také polnosti. Domy jsou uspofadany do fad
S mezerami mezi stavenimi, nebo stoji samostatné uprostfed luk.

H9 - soubor pamatek mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky
a sochy...) v€etné jejich okoli;

H10 — vzrostlé solitérni stromy.

Podminky ochrany:

vesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zohlednit kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekt drobné architektury,
kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak,
aby respektovaly mistni hodnoty;

pfi veskerych opravach a rekonstrukcich pamatkové chranénych objektl je nezbytné maximalni mire
respektovat stavajici objem budov, prostorové usporadani, zachovat maximalné puvodni omitky,
véetné Stukatérské zdobnosti fasady a podporovat vyuziti tradi€nich materialu;

bezprostfedni okoli jednotlivych kulturnich pamatek a architektonicky cennych staveb nesmi byt
znehodnoceno umistovanim zafizeni, které by narusily jejich vzhled a sniZily jejich estetickou hodnotu
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(napf. dostavby garazi a skladd, instalace anténnich systém a stozarll pro pfenos radiovych signald,
parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné
malby apod.);

stavby i zmény staveb musi dasledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a meéfitko
dochované zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy plidorys, vySka hfebene, tvar a sklon stfechy,
Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektd). Lokalni
dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Uzemi se nepfipousti stavebni
Upravy a zmény priceli;

upravy venkovnich prostori a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi€ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak, aby
neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty;

dilezité je FeSit prechod urbanizované ¢asti do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo k vaznému
naruseni obrazu obce a dalSich sidel;

pfi stavebnich aktivitach, které predpokladaji rozsahlej§i zemni prace, je mozné poruseni
archeologickych nalezist. PFi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pFisluSnym
archeologickym pracovistém Pamatkového Ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické
pomoci. Ma-li se provadét stavebni Cinnost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektd) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zamér oznamit archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém
Uzemi provadét jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkumu;

PRIRODNi HODNOTY

H11 - kulturni krajina a dochovany krajinny raz izemi - dominantnost sidla Svaty Jan;
H12 — vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy;
H13 — vyznamné krajinné prvky registrované - naves ve Svatém Janu nad Malsi;

H14 — pamatné stromy - hodnotné stromy z hlediska identity sidla a krajinného razu (vycet je uveden
v Oddvodnéni tzemniho panu v kap. k) komplexni zddvodnéni prijatého feSeni vcetné vybrané
varianty — VYSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI);

H15 — lesni masivy lemujici udoli feky MalSe - dominantni rys krajinné scény;
H16 — prvky uzemniho systému ekologické stability (USES);
H17 — zemédélské pudy . a ll. tfidy ochrany ZPF;

H18 — vyznamné vyhlidkové body - pfi vjezdu do Svatého Jana Nad MalSi u hlavni silnice
(v oblouku) a pfi jihozapadnim okraji zastavéného uzemi Svatého Janu nad MalSi (jedna se o vefejné
pfistupné misto, jehoZ vyvySené umisténi v terénu umozhuje pfehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢ast
uzemi);

H19 — migraéné vyznamna uzemi;

H20 — plochy v nezastavéném uzemi vymezené v UP jako plochy pFirodni (P) a plochy smisené
nezastavéného Uuzemi (SN).

Podminky ochrany:

jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny;

v krajiné mimo sidla klast diraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi, respektovat stavajici
zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci zelené;

v okoli vodnich ploch a tokll zamezit intenzivni formu zemédélstvi a pastevectvi;

nezvySovat plochy orné pudy na ukor trvale zatravnénych ploch, pfedevsim na svazitych pozemcich,
v potoCnich a fi€nich nivach

bez navaznosti na zastavéné Uzemi nejsou pfipustné zadné nové stavby pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, sport a rekreaci, vyrobni aktivity, zemédélskou a lesnickou ¢innost (vyjma plochy TI2 -
plocha pro vystavbu COV a plochy bydleni B44);

minimalizovat pfipustné stavby ve volné krajiné (dopravni a technicka infrastruktura), které nenarusi
celkovy raz krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu;
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dle mistnich podminek jsou tzemnim planem zpfesnény plochy prvkl USES s nutnosti respektovani
alespon minimalni Sife a zachovani charakteru uzemi. Pro prvky USES je ochrana zabezpecena
podminkami pro vyuziti Uzemi;

obnovit zakladni sit polnich cest s doprovodnymi alejemi;

na plochach migraéné vyznamnych Gzemi zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku
nepfipousténim takovych zasahu do krajiny, které by migrac¢ni propustnost zhorSovaly;

oploceni v nezastavéném Uzemi realizovat pouze formou do¢asného oploceni pastvin;
chranit vyznacéné solitérni stromy, skupiny stromu, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném
Uuzemi obce, u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy;

vysadbou izola¢ni zelené potlagit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, predev§im pak
vyrobnich a zemédélskych areal;

vystavba rozhleden pouze pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(;

u vyznamného vyhlidkového bodu nepfipustit innosti, vystavbu a zameéry, které by mohly toto misto
a vyhledy narusit. Je vhodné misto vyhledu podpofit odpocCivadly.

Celé feSené Uzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zvlastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod.

Dalsi podminky ochrany v&etné navrhu opatfeni jsou uvedeny nize - viz kap. e) koncepce usporadani krajiny,
vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti...
Poznamka: v grafické &asti jsou oznaceny hodnoty H1 — H8, hodnoty H9 - H20 jsou popsany pouze v textové Easti této

UPD.

CIVILIZACNi HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvor(l) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Dale se jedna o civiliza¢ni hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Identifikované civilizacni hodnoty:

ob&anska vybavenost;

vefejna prostranstvi;

elektrické rozvody a zafizeni;

radiokomunikacni zafizeni;

vodovodni systém v€. vodnich zdrojU;

kanalizace;

silnice lll. tfidy;

autobusové zastavky;

turistické a cykloturistické trasy;

prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy) v€. hlavniho odvodriovaciho zafizeni.

Podminky ochrany:

chranit kvalitu sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky vyznam;
nesniZzovat stavajici Urover vefejné i ostatni technické infrastruktury;

vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuZiti ob&anské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost;

vytvofit podminky pro vybudovani sportovist;
zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi;

vyuzivat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, modernizovat ji a doplnit chybégjici trasy
(zachovani turistickych a cykloturistickych tras, vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadd,
osazeni novych trafostanic apod.);

respektovat ochranna pasma (OP silnice, OP eklektického vedeni a trafostanice, OP vodnich zdroju,
apod.).

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v Uzemnim planu respektovany a nové feSeni nema negativnhi dopad na

kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.
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C) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Vysvétleni pojmu:

relativni celistvost - zastavba sidla je uspofadana tak, aby svymi ¢&stmi nevybihala do krajiny, tzn., Ze dilCi
zastavéné plochy nevstupuji (napf. okolo komunikace) do krajiny vice nez cca 30 % vymezeného stavebniho
pozemku.

kompaktnost sidla - souvisle zastavéné uzemi, ve kterém je zastavba tvofena jednotlivymi stavebnimi
pozemky na sebe navazujicimi s moznosti proluk tvofenymi zahradami a vefrejnym prostranstvim avsak bez
vétSich ucelenych zemédélsky obhospodarovanych ploch.

venkovské prostfedi a uvolnénost zastavby - obydlené Uzemi s nizky podilem zastavénych
ploch, rozvolnénou individualni zastavbou (zejména individualnich rodinnych domud a zemédélskych usedlosti)
a menSi hustotou obyvatelstva, s prolinajici se plochami zelené s pfimou vazbou na plochy nezastavéného
Uzemi (na zemédélské pldy, lesy, vodnich plochy).

URBANISTICKA KONCEPCE

Obec sestava ze samotnych sidel Svaty Jan nad Malsi, Chlum, Sedice, zakladni sidelni jednotky Hrachovy
Hory a Ulehle - Zahradky, mistni ¢asti Svachov a Pod Horou a samoty Argentina.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspoiradani stavajici i nové
zastavby, je:
- zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel s cilem zvySovani kvality obytného
prostredi;

- respektovat uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici
zastavby;

- pfi realizaci vystavby zachovavat zaclenéni nejen do okolniho zastavéného uzemi, ale pfedevsim
i zaClenéni sdilel do krajiny;

- zohlednit veSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky;

- respektovat a rozvijet prvky pfirodnich systému ve vztahu obce a krajiny;

- plosné usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezit tak, aby se plochy
nejenom vzajemné negativné neovliviiovaly a pokud mozno se funkce vzajemné neomezovaly, ale
aby si neskodily ani po strance kompozi¢ni a estetické;

- urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici UPD.

Navrzena koncepce navazuje na zp(soby vyuZiti, které jsou v Gzemi jiz zastoupeny. UP Svaty Jan nad Mal$i
vymezuje plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného
vyuziti a podminek prostorového uspofadani - viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Objekty nové navrzené zastavby nesmi pfekrocit vySkovy horizont stavajici
zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objektu.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného uzemi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dal§imi funkcemi,
zejména drobnym podnikanim. Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejnych prostranstvi
pro vefejnou zelei. Uzemnim planem je podporovan rozvoj cestovniho ruchu a pobytové rekreace —
stravovaci, ubytovaci a pobytova zafizeni, parkovisté pro navstévniky.

Stavajici vyrobni areadly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni U€inky provozovani
¢innosti nesmi prekrocit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ve které jsou umistény.

V nezastavéném Uzemi nebudou zaklddana nova sidla ani samoty. Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich
a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pudniho fondu s nejvys§$im stupném ochrany.

Ve stabilizovanych plochach je mozné provadét dostavby, nastavby &i pfistavby. Nova vystavba je mozna za
predpokladu, Ze budou dodrzeny podminky zplsobu vyuziti a prostorového usporadani popsané v kapitole f),
a za predpokladu, zZe jednotlivé objekty budou FfeSeny architektonicky citlivym prFistupem.

Zastavitelné plochy pfevazné navazuji na zastavéné Uzemi nebo vyplfuji proluky, navrzeno je zarovnani
a uceleni zastavéného Uzemi, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti. V ramci vystavby obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorll pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.
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Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a obanské vybaveni vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jejich ¢astech.

UP tesi predevsim navrhy ploch bydleni (B) a smi$enych obytnych (SO) v souladu s dlouhodobym trendem
mirného narlstu poctu obyvatel, s dlirazem na rozvoj obce. Nové plochy pro bydleni jsou nejcastéji situované
po obvodé jednotlivych sidel, navazuji na zastavéné uzemi nebo vyplfiuji proluky v zastavéném uzemi. Nova
vystavba bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k rekreacnim ucel(im.
Jako souéast ploch bydleni jsou feSeny i plochy zahrad (Bz). Podminkou pro vystavbu objektd pro bydleni
soustfedénych podél silnice lll. tfidy je prokazat spinéni limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

UP stabilizuje a respektuje stavajici plochy bydleni - bytové domy (Bb) ve Svatém Janu nad Mal$i a plochy
rekreace (R) situované podél bfehu feky MalSe a to jiznim okraji feSeného uzemi v k. U. Chlum nad MalSi
a jednu plochu v zapadni &asti k. G. Sedice u vodni nadrze Rimov.

Stabilizované plochy obéanského vybaveni (OV, OVh, OVs) jsou v UP vymezeny predevsim v centralnich
¢astech sidel Svaty Jan nad MalsSi a Sedlce. Nova plocha OV40 je situovana do zastavéného uzemi Svatého
Jana nad Malsi a plocha pro sportovni vyuziti OVs20 rozSifuje stabilizovanou plochu OVs v sidle Sedice.

Plochy verejnych prostranstvi (VP) pro setkavani obyvatel jsou vymezeny jako stabilizované plochy
zejména v centrech jednotlivych sidel. Pro sidelni zelefi a mistni komunikaci je Uzemnim planem navrzena
plocha verejného prostranstvi VP55 a to pro obsluhu rozvojového uUzemi v jizni ¢asti sidla Sedlce. DalSi
plochy VP mohou byt souéasti jinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (napf. ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, dopravu). Jejich velikost a umisténi bude konkretizovano v tzemnich studiich a dalSich stupnich
dokumentace.

Rozvoj vétSich podnikatelskych aktivit je umoznén v ramci ploch vyroby a skladovani (VS) a ploch
smisenych vyrobnich (SV).

Navrhy technické infrastruktury (T) jsou zastoupeny nékolika plochami pro trafostanice a pro distirny
odpadnich vod. Pfi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast dliraz predevsim na kvalitu bydleni, na trvalé
zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostfedi.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi nebo na plochy
dopravni infrastruktury.

Uzemni planem jsou vymezeny plochy nezastavitelného uzemi jako plochy krajiny - soubor ploch
vodnich a vodohospodarskych (V), zemédélskych (Z, Zs), lesnich (L), prirodnich (P), smiSenych
nezastavéného Uzemi (SN) a plochtézby nerosti (TN).

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Umisténi a charakter budouci vystavby musi pohledoveé souviset s okolni vySkovou hladinou, pfi€¢emz zejména
vySka objektl nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby (pfevazné 1 nadzemni podlazi).

Vyskova hladina zastavby nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude vzdy
pfizplsobena konkrétni pfevladajici zastavbé a to bud vicepodlazniho typu (bytové domy, administrativni
budovy apod.) a to pouze ve Svatém Janu nad MalSi nebo venkovského nizkopodlazniho typu (zemédélské
usedlosti, chalupy apod.). U vice podlaznich budov nesmi byt nova zastavba vy$§i nez puvodni
a u nizkopodlazni naopak nizsi ale ani vysSi (tedy pouze 1 NP + podkrovi) jako pfevazujici plvodni zastavba.
Struktura nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude vychazet z pfevladajici
pavodni struktury. Zastavba tedy navaze na stavajici umisténi v krajni ¢asti zastavénych a zastavitelnych
ploch pfiléhajicich ke komunikaci &i vefejnému prostranstvi véetné odpovidajici podéiné nebo kolmé orientace
této zastavby ke komunikaci ¢i vefejnému prostranstvi.

Charakter nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi sidel bude navazovat na
prevladajici charakter nebo pozdéjsi usporadani venkovské zastavby bezprostfedniho okoli. Napf. kompaktni
zastavba vytvarejici souvislou uliéni frontu s orientaci delSi osy staveb rovnobézné s komunikaci, zastavba
s velkymi rozestupy a orientaci delSi osy staveb rovhobézné s komunikaci ¢i vefejnym prostranstvim, zastavba
puvodnich venkovskych usedlosti, kdy se jedna o zastavbu kompaktné uspofadanych usedlosti vzdy se
Stitovou orientaci ke komunikaci, tedy s orientaci del3i osy staveb kolmo k vefejnému prostranstvi, zastavba
s orientaci del3i osy staveb rovnobézné s komunikaci €i vefejnym prostranstvim, kdy dojde k obnoveni
pGvodniho obrazu humen.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

VeSkeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% feSené plochy.
Do této plochy je mozné zapocitat détska a sportovni hfist€ malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

Nova vystavba bude uskute¢riovana smérem od soucasné zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Znamend to, Ze nebudou uskute&fiovany stavby na samostatnych pozemcich vzdéalenéjSich nez 50 m
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od zastavéného uzemi. Tato podminka neplati v pfipadé celkové zainvestovaného Uzemi formou zakladni
technické vybavenosti.

STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU PLOCH

V ramci celého FfeSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, zpfistupnit bfehy, doplnit pésSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové
navrhované aktivity je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji, aby zUstal zachovan soucasny
charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby
do volného uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

Sidlo Svaty Jan nad Malsi bude i nadale zachovano jako solitér zastavby na podnozi volné krajiny. Sidlo
Sedice, ¢ast Svachov a Sv. Jan nebudou propojena zastavbou — zGstane mezi nimi volna krajina.

Uzemni plan vyluéuje v feSeném Uzemi vystavby fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy pro
zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfipustné v plochach vyroby a skladovani za splnéni podminky
osazeni na stifechach budov, a Ze se zasadn& nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a
pruhledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funkénich plochach bydleni, rekreace,
ob¢anského vybaveni smisenych obytnych a smiSenych vyrobnich je mozné na stfechach budov slouzicich
pro vlastni potfebu maijitele objektll. Fotovoltaické panely nelze umistit na uzemi vymezené hodnotou H1
(naves ve Svatém Janu nad Malsi) a na pamatkové chranénych objektech.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva z pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel a vychazi z potifeby ploch
pro obytnou vystavbu, z potfeb rozvoje obCanského vybaveni a z potieb posileni hospodafiského pilife
navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani

OZNAC. |POPIS ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi
PLOCHY | UZEMI

e celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho prostfedku RTH
TFebotovice.
e celé feSené Uzemi spada do zranitelnych oblasti.

k. 4. Chlum nad Malsi

Plocha bydleni - jihozapadni okraj sidla Chlum - max. 1 RD. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
a mistni obsluZznou komunikaci. Je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi -
€. Ch4) a koncepci navrhu UP zmensena.

Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T10;
- zasobovani pitnou vodou individualné na naklady investorU;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhovane COV (plocha
TI1), do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investord.
Limity vyuziti Gzemi:
o fesit stiet s trasou telekomunika¢niho kabelu.
e respektovat migraéné vyznamné Uzemi.
e plnit podminku ochranného pasma (dale jen OP) vodniho zdroje Il. stupné.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.

e neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZzoval pad stromu bliZe jak
25 m od hranic pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Bl

Plocha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod, jihovychodné od sidla Chlum. Plocha
je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - &. Ch5).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - zmistni komunikace, ktera bude dofesena soucasné
s projektovou dokumentaci COV.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

TI2
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Limity vyuziti uzemi:

o respektovat migraéné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot uzemi:

o TeSit stfet s interakénimi prvky IP43.

Plochy bydleni - severovychodni okraj sidla Chlum. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je
pfevzata_ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. Ch2).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T10;

B4
- zasobovani pitnou do doby vodou individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhovane COV (plocha
TI1), do doby vybudovani kanalizacniho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZziti uzemi:
e respektovat migratné vyznamné uzemi.
k. . Sedice
Plocha bydleni - severni okraj mistni Casti Ulehle - max. 7 RD. Plocha je &asteéné prevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S15) a situovana ¢astecné do zastavéného
uzemi.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T13;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
B6 fadu bude feSeno individualné na naklady investoru;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
T19), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti uzemi:
e respektovat migracné vyznamné tzemi.
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana hodnot uzemi:
e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
o Tesit stfet s interakEnimi prvky IP34.
Plocha bydleni - severozapadni okraj mistni Casti Ulehle. Plocha navazuje na zastavéné tzemi
a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S14).
Pro plochu bylo vydano Gzemni rozhodnuti - velikost stavebnich pozemk( dle navrzené
parcelace.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T13;
B7

- zadsobovani pithou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
TI9), do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investord.
Limity vyuziti Gzemi:

o fedit stiet s el. vedenim VN 22 kV.
e respektovat migraéné vyznamné Uzemi.
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné a elektrického vedeni VN 22 kV.
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Ochrana hodnot uzemi:
o Fesit stfet s interak&nimi prvky IP34.

Plocha technickeé infrastruktury - Cistirna odpadnich vod, jihozapadné od mistni ¢asti Svachov.
Plocha je pfevzata ze schvélené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S16).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - zmistni komunikace, ktera bude dofesena soucasné
s projektovou dokumentaci COV.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

9 Limity vyuZiti Uzemi:
o fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné a elektrického vedeni VN 22 kV.
o respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot uzemi:
o TeSit stfet s interakénimi prvky IP34.
Plocha bydleni - vychodni okraj mistni ¢asti Svachov - max. 2 RD. Plocha navazuje na zastavené
Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - ¢. S13 a ve Zméné ¢. 1 UP -
¢. S1/1).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T13;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
B11 fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
T19), do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investora.
Limity vyuZiti uzemi:
. plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
. respektovat migracné vyznamné uzemi.
Ochrana hodnot uzemi:
. respektovat urbanisticky hodnotné tzemi.
Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mistni Casti Svachov. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal3i - ¢. S11).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T13;
- zadsobovani pithou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha
VS13 T19), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody

feSeny individualné na naklady investord.
Limity vyuziti uzemi:
e plnit podminku s OP silnice a OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migraéné vyznamné Uzemi.
o Tesit stfet s trasou telekomunikacniho kabelu.

Ochrana hodnot tzemi:

e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrocit
hranici této plochy rozdilného vyuZiti Uzemi (pfipadné hranici viastniho pozemku).
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Plocha bydleni + plocha bydleni -- zahrady - mezi sidlem Sedlice a obci Svaty Jan nad Malsi
(lokalita ,Siroké“) - max. 2 RD. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Jednd se o novy zamér.

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T6;

B14
+ - zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
Bz1l4a fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti Uzemi:
o respektovat migraéné vyznamné Gzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Plochy bydleni - jizni ¢ast sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi. Jedna se o novy
zamer.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z nové mistni obsluzné komunikace na plose VP55.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T14;
B15, - zasobovani pitnou vodou z navrZzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
B15a fadu bude feSeno individualné na naklady investord;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedlce, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.
Limity vyuZziti uzemi:
e respektovat migracné vyznamné tzemi.
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Plochy byc;Ieni - jizni Cast sidla Sedlce. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata_ze
schvélené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S4).
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z nové mistni obsluZzné komunikace na ploSe VP55.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T14;
- zadsobovani pithou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investor(;
B16, - odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Bl6a Sedice, do doby vybudovani kanalizaniho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti uzemi:
e respektovat migraéné vyznamné Uuzemi.
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.
e neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZoval pad stromu bliZe jak
25 m od hranic pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.
Plocha bydleni - nevyuZivané tzemi ve stfedni Casti sidla Sedlce. Plocha navazuje na zastavéné
Uuzemi a je pfevzata ze schvélené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S3).
B17 Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice T14;
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- zasobovani pitnou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuziti uzemi:
¢ podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana hodnot Uuzemi:
o TeSit stfet s interakénimi prvky IP32.
Ochrana PUPFL:
o lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.
¢ neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZoval pad stromu blize jak
25 m od hranic pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Plocha bydleni + plocha bydleni — zahrady - zapadni Cast sidla Sedice. Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S3 — z vétsi
Casti zastavéna).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice T14;

- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;

B18 .
+ - odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
B718 Sedlce, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
zloa individualné na naklady investoru.
Limity vyuZziti uzemi:
¢ plnit podminku OP vodniho zdroje II. stupné.
e respektovat migracné vyznamné Uzemi.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.
¢ neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohroZoval pad stromu blize jak
25 m od hranic pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.
Plocha bydleni - severozapadni Cast sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéne uzemi a je
z vétsi Casti prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - ¢. S2). Novym zamérem je
rozSifeni plochy o &ast pozemku p. €. 212/39.
Plocha bude upfesnéna uzemni studii — US-2 (mimo p. ¢. 212/39)
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice T14;
B19

- zadsobovani pithou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investor(;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti Uzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e respektovat migracné vyznamné tzemi.
Ochrana hodnot Uzemi:
e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.

16




OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

OVs20

Plocha obcanského vybaveni - sportu - rozSifuje stabilizovanou plochu sportu
pfi jihovychodnim okraji sidla Sedice. Plocha je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan
nad Malsi - ¢. S8).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich, pfipadné z novych siti.
Limity vyuziti Gzemi:

e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
o respektovat migraéné vyznamné Gzemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

o respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.
o TeSit stfet s interakénimi prvky IP32.

B21

Plocha bydleni - vychodni Cast Sedice. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. S10).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2;
- zasobovani pitnou vodou individualné na naklady investoru;

- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedlce, do doby vybudovani kanalizacniho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuziti uzemi:

e respektovat migraéné vyznamné tzemi.

B22

Plocha bydleni - vychodni okraj sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je pfevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. S9).

Plocha bude upfesnéna tzemni studii — US-1

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - dle US1. ’
e napojeni na technickou infrastrukturu - dle US1.
Limity vyuziti uzemi:

e respektovat migraéné vyznamné Uuzemi.
o TFesit stfet s trasou vodovodniho fadu.

Ochrana hodnot Uzemi:

e respektovat Uzemi archeologickych nalez(.

B25

Plocha bydleni - severni okraj mistni Casti Hrachovy Hory - max. 1 RD. Plocha navazuje
na zastavéné Uuzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. S1).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu

- elektricka energie ze stavajici trafostanice T1;

- zasobovani pitnou vodou zdsobovani pitnou vodou z navrzenych siti, pfipadné
na naklady investoru;

- odpadni vody individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti uzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
¢ respektovat migracné vyznamné Gzemi.

SO53

Plocha smisena obytna - severozapadni Cast sidla Sedice. Jedna se o plochu, ktera je z vétsi
Casti situovana do zastavéného Uzemi a z ¢asti pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S2).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
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e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové trafostanice T14;

- zasobovani pitnou vodou z navrZenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle

Sedice, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Plocha vefrejnych prostranstvi - jizni ¢ast sidla Sedice, (sidelni zelefi a mistni komunikace
pro obsluhu ploch bydleni B15, B15a, B16, B16a).

Jedna se 0 novy zamér.
Limity vyuziti uzemi:

VP55 e respektovat migraéné vyznamné tzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana PUPFL:
e lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.
k. 4. Svaty Jan nad Malsi
Plocha bydleni - severni okraj mistni &asti Ulehle - max. 1 RD.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové trafostanice T13;
B6a - zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investor(;
- odpadni vody svest nové vybudovanou kanalizaci do navrhovane COV (plocha
T19), do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu a COV budou odpadni vody
feSeny individualné na naklady investoru.
Limity vyuZiti uzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Plocha bydleni - severozapadné od obce Svaty Jan nad MalSi v blizkosti slince Ill. tfidy I11/1567-
max. 1 RD. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o novy zamér.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu
- elektricka energie ze stavajici trafostanice T6;
- zasobovani pitnou vodou z navrzenych siti, do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude FeSeno individualné na naklady investor(;

B26 - odpadni vody svést nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle
Sedice, do doby vybudovani kanaliza¢niho fadu budou odpadni vody feSeny
individualné na naklady investoru.

Limity vyuziti uzemi:
e plnit podminku s OP silnice a OP elektrického vedeni VN 22 kV.
o fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukove zatéze
ze silnice lll. tfidy.

Plocha bydleni - zapadni okraj obce Svaty Jan nad MalSi pfi silnici Ill. tfidy [11/1567. Plocha je
prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J6).

B28 |Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 111/1567
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
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Limity vyuZiti Uzemi:
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il.a a Il.b stupné& a OP silnice.
o fesit s trasou telekomunikaéniho kabelu.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I11/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice llI. tfidy.

Plocha bydleni - nevyuzivana proluka pfi severozapadnim okraji zastavéného Uzemi obce
Svaty Jan nad Malsi, podél slince Ill. tfidy 11/1567 — max. 1 RD. Plocha je pfevzata ze schvalené
UPD (ve Zméné ¢&. 1 UP - ¢. J1/2).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

B30 |Limity vyuZiti dzemi:
e plnit podminku OP silnice a OP elektrického vedeni VN 22 kV.
o fesit stfet s trasou elektrického vedeni VN 22 kV.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I11/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice Il1. tfidy.

Plocha bydleni - severozapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi, podél slince Ill. tfidy 111/1567.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi
-C. J2,J3veZméné ¢. 1 UP - ¢. J1/3).

Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné
do doby realizace nové technické infrastruktury FeSit individualné na naklady

B31 investord.
Limity vyuZiti uzemi:
e plnit podminku OP silnice.
o fesit stfet s trasou telekomunikacniho kabelu.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouCeni pfedpokladané hlukové zatéze ze
silnice Il1. tfidy.

Plocha bydleni - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha navazuje na zastavéne Uzemi
a je z vétsi ¢asti pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. J3). Novym zamérem
je rozSifeni plochy o pozemky p. €. 4527/1 a 4528/1.

B34 Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace pfes stabilizované plochy
bydleni.

e napojeni na technickou infrastrukturu- ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné do
doby realizace nové technické infrastruktury fesit individualné na naklady investor(.

Plocha bydleni - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je z veétsi Casti pfevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. J3) a situovana do zastavéného uzemi (plochy
zahrad).
Obsluha uzemi:

B35 e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich nebo novych siti, pfipadné
do doby realizace nové technické infrastruktury FeSit individualné na néklady
investor(.

Limity vyuziti Uzemi:
e feSsit stret s trasou kanalizaéniho fadu.
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VS36

Plocha vyroby a skladovani - rozSifuje stabilizovanou vyrobu a skladovani v jizni &asti
zastavéného Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi. Jedna se o novy zamér a sou€asné o plochu
brownfields.

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - ze stabilizované plochy vyroby a skladovani, pfipadné sjezdem
mistni obsluzné komunikace.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti Uzemi:
e feSsit stret s trasou kanalizacniho fadu.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrogit
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

Sv38

Plocha smiSena vyrobni - z vét3i ¢asti se jedna o plochu brownfields a sou¢asné z vétsi Casti
i 0 plochu pretavby P1 zastavéneho Uzemi pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je
pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J9, ¢. J10).
Pavodni vyuziti:
e vyroba a skladovani - zemédélska vyroba.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - z mistni obsluzné komunikace.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a nové navrzenych siti.
Limity vyuZziti uzemi:
e  TFesit stfet s trasou vodovodniho fadu.
Ochrana zdravych zivotnich podminek:

e hranice negativnich vlivi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrogit
hranici této plochy rozdilného vyuziti dzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

B39

Plocha bydleni - proluka zastavéného uUzemi v jizni Casti obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J8).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Oov40

Plocha ob&anského vybaveni - proluka zastavéného Uzemi v jizni Casti obce Svaty Jan nad
Malsi. Plocha je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J18).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti uzemi:
o fesit stfet s trasou vodovodniho fadu a vodnim zdrojem (VDJ).

B41

Plocha bydleni - jizni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je
prevzata ze schvaleneé UPD (v UP Svaty Jan nad Mals$i - ¢. J7 a na zakladé vyhodnoceni zadani
UP Svaty Jan nad Mal$i plocha zmensena).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - ze stabilizované plochy bydleni v severovychodni ¢asti feSené
plochy (pozemek p. €. 3641/17).
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti uzemi:
e feSit stfet s trasou kanalizaéniho fadu.

B42

Plocha bydleni - jizni okraj obce Svaty Jan nad Mal$i. Plocha CasteCné zasahuje do zastavéného
uzemi a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J7 a na zakladée
vyhodnoceni zadani UP Svaty Jan nad Malsi plocha zmensena).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
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Limity vyuZiti Uzemi:

o fesit stfet s trasou kanalizaéniho fadu, Cerpaci stanici a trasou telekomunikaéniho
kabelu.

e  plnit podminku OP silnice.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e pro stavby bydleni soustfedénych do blizkosti silnice I1I/1567 nutno prokazat spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouéeni predpokladané hlukové zatéze
ze silnice llI. tfidy.

B45

Plocha bydleni - jihovychodné od obce Svaty Jan nad Malsi v mistni ¢asti ,Pod Horou®. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J17).

Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - elektricka energie ze stavajici trafostanice T9;
zasobovani pitnou vodou a odpadni vody individualné na naklady investoru.

Limity vyuZiti Uzemi:

o respektovat migracné vyznamné uzemi.

e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
Ochrana hodnot Uzemi:

e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.

o fesit stfet loka&lnim biokoridorem LBK 23.
Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity.

o neumistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohrozoval pad stromu blize jak
25 m od hranic pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa.

B46,
B47

Plochy bydleni - jihovychodné od obce Svaty Jan nad Mal$i v mistni €asti ,Pod Horou®“. Plochy
jsou prevzaty_ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J16 a ¢. J15 a_na zaklade
vyhodnoceni zadani UP Svaty Jan nad Mal$i plochy zmenSeny).
Obsluha uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - elektricka energie ze stavajici trafostanice T9;

zasobovani pitnou vodou a odpadni vody individualné na naklady investord.

Limity vyuziti uzemi:

e respektovat migracné vyznamné Uzemi.
e plnit podminku OP vodniho zdroje Il. stupné.
e plocha B46 fesit stfet s uvazovanym zamérem vodovodniho fadu.

Ochrana hodnot uzemi:
e respektovat urbanisticky hodnotné uzemi.

B56

Plocha bydleni - jizni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je
prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J7.

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem mistni obsluzné komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Ochrana hodnot Uzemi:
o respektovat Uzemi archeologickych nalez(.
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| SYSTEM SIiDELNi ZELENE

UP Svaty Jan nad Mal$i vymezuije sidelni zeleri jako souéast ploch vefejnych prostranstvi (VP) a ploch bydleni
- zahrady (Bz). Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen.

Sidelni zeleri se bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch, vzrlistnymi dfevinami a nizkou doplfikovou
(kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach je mozné provést dosadbu kosternich dfevin, na nové vzniklych
verejnych prostranstvi pak umoznit jejich vysadbu.

Dal$i plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk(, vodoteéi, vodnich ploch.
Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do biehu
a vodnich ploch.

UP umoziiuije realizaci vefejné zelené doplitkové - okrasné (bez jiné vyrazné funkce) i na jinych zastavitelnych
plochach konkrétniho funk&niho vyuziti.

Dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi se pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smidené obytné musi vymezit s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v souladu
s §33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zakonem 458/2000
Sh. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Silnice lll. tfid se v feSeném Uzemi daji povazovat za Uzemné stabilizované, jejich pfipadné upravy se budou
tykat zlepSeni technického stavu tras, pfipadnych roz§iteni v kritickych usecich pfi vijezdu do obce Svaty Jan
nad. Malsi v zapadni asti.

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic lll. tfidy a mistnich a ucelovych komunikaci je (bez pozadavku na
zménu uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrq, a to za podminky, Ze rozsifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Guzemi
(napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

V souvislosti s rozvojem zastavéného Uzemi je tfeba provést rekonstrukce stavajicich komunikaci do
normovych parametrd. U komunikaci, které zpfistupriuji objekty bydleni, je v pfevazné mife nutno umoznit
upravy problémovych mist (pfipojeni na silniéni trasy, zuzené profily apod.), postupné pocitat s uplatn&nim
zklidfujicich prvk( automobilové dopravy, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech, to znamena v Sifce
komunikaci pokud mozno minimalné 6 m s alespori jednostrannym chodnikem. Uzemni plan umoziuje
v plochach dopravni infrastruktury zfizeni péSich komunikaci a ukladani inzenyrskych siti

V rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych komunikaci v 8ifkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace a budou dimenzovany tak, aby umoznily pfijezd
pozarnich vozidel. Tyto komunikace nejsou zakresleny. Vybudovani mistnich nebo u€elovych komunikaci je
pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba
feSit prostfednictvim sité silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci a co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdi na
silnice . tfidy.

Uzemnim planem se v jizni &ast sidla Sedlce vymezuje mistni komunikace na plode vefejnych prostranstvi
VP55 pro obsluhu ploch bydleni B15, B15a, B16, B16a (VPS DI-3).

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci sluzby.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které jsou vymezeny v blizkosti silnic Ill. tfidy, je mozZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem
k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem.
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V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy
je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY
Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zUstane zachovan.

Uzemnim planem Svaty Jan nad Malsi je navrzena nova cyklisticka stezka podél prehrady k hradu Vele$in
(VPS DI-1). V grafické Casti je jejich poloha zndzornéna schematicky linii, ktera uruje osu koridoru Sife 3,5 m.

Budovani cyklistickych turistickych tras je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v rdamci pfipustnych zplsobu
vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit dopliikova zafizeni (odpocivadla, ob&erstveni, informacni
tabule, apod.).

PESi TRASY

Pé&si cesty je nutno zachovat. V8echna pési propojeni je nutno nadale nechat priichodna, nebot hraji velmi
dalezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcl. Je navrzena pési
stezka zapadné od Svachova k prehradé (VPS DI-2). V grafické ¢asti je jeji poloha znazornéna schematicky
linii, ktera urCuje osu koridoru Sife 2 m.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A NADRZE
Stavajici vodni toky a plochy v izemi jsou stabilizovany a budou zachovany.

Je potieba zajistit, aby vodni nadrz Rimov nebyla znegistovana a zabezpeéit idrzbu vegetace v okoli vodnich
tokl. Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh - manipulaéni pasmo, do néjz nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.
Vhodnymi krajinnymi revitalizacnimi opatfenimi dojde ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pldy.

V rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozné zfizovat mensi vodni plochy.

UP je navrzena jedna vodni a vodohospodarska plocha V54 na Lomském potoce pod stavajicimi nadrzemi,
ato v severni ¢asti feSeného Uzemi v blizkosti samoty ,Argentina“ (k. u. Sedice VPS TI-K5).

Odtokové poméry Uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(destovych) srazek. V pfipadé CastéjSich vyskytl pfivalovych destl je nutno zfizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Celé spravni Uzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zvlastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod. Ve zranitelnych oblastech Ize provadét €innosti (pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni) podle stanovenych pravidel
(akéni program). Této skute¢nosti musi byt pfizplsoben i systém hospodareni na zemédélskych plochach
feSeného uzemi.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani pitnou vodou obce Svaty Jan nad MalSi nevyhovuje. Navrhuje se napojeni vodovodni sité obce
(VPS TI-V2) na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy (UV Plav) z vodovodni sité obce Kladiny vytlaénym fadem
(délky 3680 m). Tento vodovodni fad bude napojen na jiznim okraji obce Kladiny a veden jiZznim smérem pfes
sidla Hrachovy Hory a Sedlice s odbo&kou Svachov a Ulehle, které na tento Fad budou také napojeny (pfes
redukce tlaku). Rad bude ukon&en ve VDJ Svaty Jan (VPS TI-V1). V misté napojeni v obci Kladiny bude
ziizena akumulace 32 m3 s ¢erpaci stanici 1.8 I/s a 90 m, dals$i akumulace 32 m3 s ¢erpaci stanici 1.8 I/s a 90
m bude zfizena u silnice VeleSin — Svaty Jan (dle PD). Tato druha stanice bude slouZit jako vodojem za
spotfebistém pro napojovana sidla podél fadu. Nové vodovodni fady obce Svaty Jan nad Malsi budou
budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim.

V ptipadé nerealizace napojeni na VSJC z obce Kladiny je nutné posileni stavajicich vodnich zdrojd vodovodu

Svaty Jan — Locenice o vrty (zapadné od vyuzivanych vrtd, hloubka 21 m a vydatnost 0.70+0.40 I/s) v¢&. zfizeni
ochrannych pasem kolem téchto zdroju.

Na zvySeni zabezpecenosti dodavky vody se navrhuje zfizeni noveho vodniho zdroje mezi sidly Sedlice
a Svaty Jan nad Malsi (k. u. Sedlce - p. €. 658, lokalita ,Siroké“ ) - VRT S-1 v&etné vystavby nové vodovodni
sité (VPS TI-V3).
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Sidla Sedlce, Hrachovy Hory a mistni ¢asti Svachov a Ulehle budou napojeny na pfivodni fad z vodovodni
sit& obce Kladiny (VSJC). Napojeni bude pres redukci tlaku a s vystavbou nové vodovodni sité v ramci stavajici
i navrhované zastavby (VPS TI-V4, TI-V5). Jako vodojem za spotfebidtém bude slouZit druha akumulace 32
m3 na pfivodni fad pro obec Svaty Jan u silnice Velesin — Svaty Jan. V pfipadé nerealizace napojeni na VSJC
se navrhuje napojeni sidla Sedice, Svachov a Ulehle na vodovod Svaty Jan — Lo&enice (v&. posileni zdrojd).

Do doby nez budou posilené &i zfizené vodovodni zdroje, bude vyuzivana vodovodni sit’ z obce Kladiny.

V mistni &asti Pod Horou je navrzen vodovodni fad, ktery je veden az na Uzemi sousedni obce Locenice
(VPS TI-V6).

V sidle Chlum se neuvaZzuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody. Nové vymezené plochy budou zasobovany pithou vodou z mistnich
zdroju. Novou zastavbu Ize realizovat az na zakladé provéreni vydatnosti a odpovidajici kvality vodniho zdroje.
Upfednostriuje se FeSeni spocivajici ve vybudovani centralniho zdroje pitné vody pro celou lokalitu. Pfi
zfizovani novych odbérud je podminkou prokazani neovlivnéni stavajicich studni v navazujicim tGzemi.

- Rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

-V pfipadé, ze zastavitelna plocha nebude napojena na vefejny vodovod, je nezbytné zajistit potfebné
mnozstvi vody jinym zplsobem, napf. jednotlivymi zdroji nebo jednim spole¢nym. Provadéni vrti bude
provadéno vzdy po pfedchozim hydrogeologickém posudku, ktery vyhodnoti, zdali se nebudou
jednotlivé navrzené vrty a stavajici studny vzajemné ovliviiovat.

ZASOBOVANI POZARNi VODOU

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténo z mistnich zdroji — vodni plochy a toky, v pfipadé sidla Svaty Jan
nad MalSi moznost vyuzit i obecni vodovod. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajistén pfistup
a zajisténo dostate¢né mnozstvi vody k haseni pozara.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodtl a kanalizaci JihoGeského kraje.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Svaty Jan nad Malsi vyhovuje. Nové kanalizaéni stoky budou budovany v ramci nové
zastavby a k doposud nenapojenym objektim (VPS TI-K2). Odpadni vody z navrhované zastavby
na jihovychodnim okraji obce a na zapadnim okraji obce budou svedeny do &erpaci stanice a odtud
prederpavany vytlaénym fadem na kanalizaéni sit obce. Stavajici COV je nevyhovujici a navrhuje se jeji
rekonstrukce (zdvojeni stavajicich objektl a dal$i biologicka - stabilizacni nadrz pod stavajicimi nadrzemi
na nové vymezené vodni a vodohospodaiské plose V54 nebo nova aktivaéni COV v misté stavajici). Okolo
Cistirny odpadnich vod bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi.

Odkanalizovani sidla Sedlce vyhovuje. Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektim, s pfecerpavanim z navrhované zastavby v zapadni ¢asti sidla. Stavajici
COV je nevyhovujici a navrhuje nahrazeni centralni kofenové Cgistirny odpadnich vod aktivaéni COV
s chemickym srazenim fosforu dle nafizeni vlady €. 401/2015 Sb. o nejlepSi dostupné technologii €isténi
odpadnich vod ( VPS TI-K3). Kofenova COV miize nadéle slouzit jako dogistovaci stupef. Okolo &istirny
bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi (doporuéuji se vhodnéa opatfeni k jeho minimalizaci).

V mistnich &astech Svachov a Ulehle se navrhuje vybudovat oddilnou splagkovou kanalizaci v ramci stavajici
i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody
budou &i$tény centralné na spole&né navrhované COV Tl 9 jihozapadné pod Svachovem (VPS TI-K4). Okolo
Cistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi.

V sidle Chlum se navrhuje vybudovat oddilnou splaSkovou kanalizaci v ramci stavajici i navrhované zastavby.
Pfedpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralné
na navrhované COV jihovychodné pod sidlem (VPS TI-K1). Okolo g&istirny bude stanoveno pasmo ochrany
prostfedi. Do doby vystavby centralni COV Ize zfizovat individualni &i$t&ni odpadnich vod.

- Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci uvazované zastavby a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace bude trasovana pfevazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvich.

- Srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany do pudy pfirozenym zplsobem na vlastnich
pozemcich, proto je dulezité minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi materialy. Srazkove vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence meélkymi stokami
Ci otevienymi mélkymi pfikopy do vodotedi.

24



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

POZADAVKY PRO CELE RESENE UZEMi

- Pfi umistovani staveb a objekti respektovat ochranna a bezpeénostni pasma stavajicich
vodohospodarskych siti dle zakona €. 274/2001 Sb. v uplném znéni a CSN 736005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni.

- PFi vyuzivani v ochrannych pasmech vodnich zdroju a jejich okoli respektovat zakladnich
hygienickych zasad.

- Respektovat vyhlasené zaplavové uzemi reky MalSe.

- Do doby vybudovani kanalizace s centralnim c¢iSténim odpadnich vod budou splaskové

odpadni vody zneskodiiovany dle schvaleného rozhodnuti o ochrannych pasmech vodni
nadrze Rimov.

Reseni je v souladu s Planem vrozvoie vodovodu a kanalizaci JihoCeského kraje. S vystavbou kanalizace pro
verejnou potrebu Chlum vé. COV vS8ak Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci na tuzemi JihoCeského kraje

neuvaZzuje.
KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Soucasny stav venkovni primarni napajeci sité je ¢astecné uspokojivy a vykonové osazené transformatory
staci ve vétsiné pfipadu pokryt stavajici odbér.
Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.
Uzemnim planem jsou navrZeny 2 nové trafostanice:

- T12 k. 0. Svaty Jan nad Malsi - severovychodni okraj mistni &asti Ulehle (VPS TI-E1);

- T13 k. 0. Sedlce - severozapadni okraj sidla Sedice (VPS TI-E2).

Trafostanice je mozno umistovat v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji a napojovat
do systému VN, bud nadzemnim vedenim, nebo vedenim kabelovym (pfedevS§im v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu).

Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahus$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Postupné bude i rozsifovano vefejné osvétlovani kabely
Vv zemi s novymi rozvody sité NN.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Spravni uzemi obce Svaty Jan nad Malsi neni plynofikovano. Uzemni plan plynofikaci nenavrhuje, ale ani
do budoucna nevyluCuje.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

V UP je navrhovano individualni zasobovani stavajicich objektl i zastavby v zastavitelnych lokalitach teplem.
Preferuji se environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni — nejlépe v kombinaci s akumulaci,
tepelné Cerpadlo, propan — butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti slune€ni energie apod.). Pro
predehiev teplé uzitkové vody Ize vyuzivat alternativni zdroje energie — napf. slunec¢ni energii (pomoci
termosolarnich kolektor( umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost jednotlivych sidel
a krajinny raz).

Re$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné trovné znecisténi ovzdusi.

KONCEPCE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochranna pasma.

UP nefesi konkrétni umisténi telekomunikagnich kabel(, ty budou umistovany v ramci dopravni a technické
vybavenosti v reZzimu stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.

Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajistovan
rozSifovanim pevné komunikaéni sité spolu s vyuzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje
mobilnich operator(i Ize navrhnout spole¢ny objekt.

Nové lokality mohou byt napojeny na tuto sit- pokud si to bude investor pfat. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je tfeba v€as se spravou kabell projednat.

25



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

KONCEPCE ODPADOVEHO HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech. Systém likvidace domovniho odpadu je zajistovana
svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale Je povoleno takové podnikani, které skladovanim
odpadu véetné nebezpenych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.
Uzemni plan umozZiiuje umistovat zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu a sbé&rné dvory
v plochach technické infrastruktury, vyroby a skladovani a smiSenych vyrobnich. Dale se pfipousti plochy pro
tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach jako
souvisejici technickd (pfip. vefejnd) infrastruktura. PFipadné vznikajici ,Cerné skladky“ je nutno ihned
likvidovat.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované. Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter FeSeného tzemi optimaini. UP navrhuje dvé plochy
ob¢anského vybaveni:

- 0Vs20 (plocha ob&anského vybaveni - sportu) rozSifuje stabilizovanou plochu sportu

pfi jihovychodnim okraji sidla Sedlce,

- plocha OV40 pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad Malsi.
Zafizeni ob&anské vybavenosti mohou dale vznikat na plochach bydleni a smiSenych obytnych, a to za spinéni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP), zlepSovat jejich kvalitu pfedevsim v Uzemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — navesni
prostory, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod.

Nova plocha vefejnych prostranstvi VP55 je tzemnim planem vymezena v jizni ¢asti sidla Sedlce pro sidelni
zelen a mistni komunikaci k obsluze ploch bydleni B15, B15a, B16, B16a).

Ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi je vhodné doplnéni sidelni zelené.

Veskeré navrzené plochy pro bydleni vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% feSené
plochy. Do této plochy je mozné zapocitat détska a sportovni hfist€ malého rozsahu a aleje podél komunikaci.
Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Na né bude vazan
systém hlavnich pésich taha, pfipadné cyklistickych tras.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu

s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
€. 458/2000 Sbh. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

| CIVILNi OCHRANA

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. K Gzemnimu planu se nevztahuji pozadavky
vyplyvajici z havarijnich a krizovych planu.

VOJENSKE ZAJMY

Celé Ffe$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku RTH Trebovice. Re$enim UP
Svaty Jan nad MalSi nedojde k poruseni podminek tohoto ochranného pasma ani nejsou dotCeny zadne
vojenské objekty a vojenska zafizeni. Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrzeny.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného uzemi vychazi ze skute¢nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné rozvijet a chranit.
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Z pfirodnich hodnot v uzemi obce Svaty Jan nad MalSi jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména
zakladni skladebné prvky USES, pamatné stromy, lesni masivy lemuijici udoli feky MalSe, vodni toky a plochy,
migracné vyznamna uzemi, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného uzemi a krajinny raz.

Obecné plati v celém feSeném uzemi tyto zasady:

- chranit stavajici solitérni stromy a stromoradi v sidlech i v nezastavéném uzemi (v pfipadé
nezbytnych zasah( nahradit ve vhodnéjSim misté);

- posilovat podil stromové zelené v FfeSenych sidlech, zejména v uli¢nich prostorech, pro vSechny
vysadby pouzivat pfedevsim plvodni pfirozené druhy rostlin;

- ZzZlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbou aleji podél komunikaci a ic¢elovych cest, revitalizaci toku
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontam.

Navrh opatreni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., dbat na pfiznivé krajinotvorné
pusobeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit ochrannou
aizolaéni zeleni;

- realizovat uzemni systém ekologické stability v€etné interakénich prvku;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch a tok(, kolem vodoteci zaijistit travnaté porosty;

- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porost(;

- pfi realizaci zamérl je nutno zachovat stavajici i¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prdchodnost krajiny;

- pro zlepSeni prostupnosti krajiny obnovit zaniklé ¢i zanedbané cesty;

- chranit udolni nivy vodnich tokd véetné podmacenych luk pfed vysou$Senim a zastavénim jako
vyznamné ekostabilizacni prvky krajiny;

- vytvafet podminky pro zadrZzovani vody v krajiné;

V nezastavéném Uzemi je umoznéno:
- zalesfiovani pozemku za podminky ochrany zemédélské pudy s I. a Il. bonitni tfidou;

- zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpedeni zemédélské &innosti, jako jsou seniky,
lehké pfistfesky pro zvéf a chovana zvifata;

- pfipustna je realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist.
V nezastavéném Uzemi je vylouc¢eno:
- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek
viz tdaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...

PFi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovano uzemnim planem stanovené rozdéleni
nezastavéné (neurbanizované) ¢asti feSeného Uzemi do vymezenych krajinotvornych druht ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, resp. do jejich typu.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické asti dokumentace v Hlavnim vykrese ¢&. 2.
Charakter krajiny na uzemi obce Dolni Novosedly Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
jejich vyuZziti:
Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy (V) - FeSenim UP jsou vytvofeny podminky pro
zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.
- UP Svaty Jan nad Mal$i navrhuje novou vodni a vodohospodafskou plochu V54 v severni &asti
feSeného Uzemi;
- stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizpusobovat zplisob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci a vodnich
ploch.

Plochy zemédélské (Z), plochy zemédélské - soukroma zelen (Zs) - Uzemni plan nenavrhuje nové
zemédslské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan navrhuje na ukor zemédélsky
produké&nich ploch zejména realizaci uzemniho systému ekologické stability a zastavitelné plochy. Podminky
a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady - provoz i vyroba musi minimalizovat zatéz na
zivotni prostredi;
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- snizovat podil orné pldy na erozi ohrozené pozemky, zvysit podil pfirodnich prvkd a rozsahlé plochy
orné pudy tak rozdelit vzrostlou zeleni.
Plochy lesni (L) - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesa je zajistit
zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu.

Plochy pfirodni (P) — tzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy biocenter.
UP jsou stanovena takova opatfeni, ktera vedou k zajisténi funk&nosti USES.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy (SN) - vymezené plochy jsou pfevazné
stabilizované.
- vramci vyuzivani ploch smidenych nezastavéného uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkiim a pro zastoupeni druht organismu
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyzna&en v Hlavnim vykrese grafické &asti této dokumentace
a je vymezen prekryvnym zplsobem vyuziti uzemi.

Pro zaji$téni Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny ve spravnim tzemi obce Svaty
Jan nad MalSi zakladni prvky regionalni a lokalni urovné - biocentra propojena biokoridory. Konkrétni hranice
prvk USES byly v UP vymezeny s ohledem na podrobnost katastralni mapy tak, aby svymi okraji
nezasahovaly do zastavénych Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice pozemk.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplUsobem naru$ovat jejich ekologicko — stabilizaéni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich
podminek vyuziti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.
NAVRH PRO ZLEPSENi EKOLOGICKE FUNKCE KRAJINY
- dlsledné dodrZovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

- uupravenych vodoteci v co nejvétsi mife obnovit pfirodé blizky charakter pfibfezni zény (revitalizovat)
a podporovat sukcesi v jejich blizkosti;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porostu;

- pfi zakladani prvkd vyuzivat meliorac¢ni dfeviny - kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dulsledku ekologicky pfirozené zlepseni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni.;

- jestlize to umozriuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o daldim rozsifeni USES nad soudasny
ramec — pfedevsSim dal§im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Tabulkova éast prvka USES:
Regionalni prvky USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter

RBK 58 Rimov - Dlouha Regionalni biokoridor

RBK 59 Dlouha - U Houdku Regionalni biokoridor

RBC 592 Dlouha Regionalni biocentrum
Lokalni biocentra

Oznaceni prvku Nazev Katastralni Gzemi Rozloha

LBC1 Hrachovy Hory Sedice 8,90 ha

LBC 2 Na Hradé Sedice 7,78 ha

LBC 3 Na Stuparné SedlIce 7,65 ha

LBC4 Vrte€na SedlIce 5,94 ha

LBC6 U kfizku Sedice, Dlouha 6,54 ha

LBC 8 Kamyk Chlum nad Malsi, Dlouha |6,8 ha
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LBC9 Dilny Chlum nad Malsi, Pofesin | 4,3 ha

LBC 10 Chlumek Chlum nad Malsi, 6,4 ha

LBC 12 Pod Horou Chlum nad Malsi 11,26 ha

LBC 13 U travniku Chlum ~ nad — Malsi, |57\,
Nesmén u Loc¢enic

LBC 14 Podhorské Svaty Jan nad MalSi 4,6 ha

LBC 29 Podhori Sedlce 4,5 ha

, Chlum nad Malsi, Sedice,

LBK 24 Podhorsky potok Svaty Jan nad Malsi 1,2 km
Sedlce,

LBK 25 Pod Sv. Janem Svaty Jan nad Malsi 2 km

LBK 30 Chlumsky potok ﬁh'“m” nad — Malsi, |4 5y

esmeén u Locenic
LBK 31 Chlumska hora Chlum nad Malsi 1,5 km

Kromé& biocenter a biokoridor(l jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a Zivo€ichm a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky

Oznaceni prvku Nazev Katastralni tzemi
IP 32 Sedice Sedice

IP 33 Svachov Sedice

IP 34 TauSovice Sedlce

IP 35 Podhorsky potok |l Svaty Jan nad Malsi, LoCenice
IP 39 Pod Zahradkami Sedice

IP 40 Celiny Chlum nad Malsi
P41 Na celinach Chlum nad Malsi
IP 42 Lomy Chlum nad Malsi
IP 43 Sidla Chlum nad Malsi
IP 44 Chlumsky potok I Chlum nad MalSi
IP 51 Doliny Sedice

Stanoveni podminek prvkia USES:

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno pfi spinéni zakonnych
podminek zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy3si
ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim priichodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi ohrazovat (napf. pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemédélské a lesni pozemky.

Migraéni propustnost krajiny

Resené uzemi spada do migraéné vyznamnych Gzemi (MVU). V ramci MVU je tfeba zajistit omezeni dal$iho
déleni dosud nefragmentovanych Gzemi migra¢nimi bariérami a ochranu migracni propustnosti tak, aby byla
zajisténa dostatecna plocha lesnich biotopl bez bariér a variabilita jejich vzajemného propojeni v ramci SirSiho
kontextu krajiny.

Do MVU jsou UP lokalizovany plochy B1, TI2, B4, B6, B7, TI9, B11, VS13, B14, Bz14a, B15, B15a, B16,
B16a, B17, B18, Bz18a, B19, OVs20, B22 a B25. Vymezenim téchto zastavitelnych ploch neni narusena
migracni propustnost pro zivogichy.
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VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Uzemni plan umozfuje realizaci protieroznich, revitalizadnich, protipovodfiovych a ochrannych opatteni
v krajiné v ramci ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

PROTIEROZNIi OPATRENI
Celé spravni Uzemi spada do zranitelnych oblasti.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila padni eroze a zvysila retenéni
schopnost krajiny. V oblasti zemédélské plady toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemkd, setim
vhodnych kultur a zpisobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlep$eni situace docilit
posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni
porosty vSude v feSeném Uzemi.

V ramci ploch zemédélskych a pfirodé blizkych ekosystému je pfipustna vystavba a obnova malych vodnich
nadrzi, odbahnovani rybnikd a tok(, revitalizaéni opatfeni, obnova meandrd. Pro Gzemi nivy okolo toku je
nutno dodrzet vyuziti ploch:

- prirodé blizké ekosystémy,

- trvalé travni plochy,

- sidelni a vefejna zelen.

EROZNi OHROZENI

Z(stava nutnost hospodafit na zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila padni eroze a zvysila
retenéni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pudy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemki,
setim vhodnych kultur a zplsobem orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace
docilit posilovanim vhodné drevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesniovat a nelikvidovat meze, remizy
a pfirodni porosty vSude v feSeném uUzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy,
neodstraniovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok(i a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako sou&ast feseni skladebnich prvktl USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti.

Systém protieroznich opatfeni, jez mohou chranit zemédélskou pladu pfed erozi, jsou organizacni,
agrotechnicka a technicka.

Organizaéni opatfeni:

Soustfedéni Sirokofadkovych plodin na pozemky rovinaté, max. do 4° svazitosti (okopaniny, kukufice, bob
apod.). Na stfedné ohrozené pldé se sklonem do 7° Ize péstovat i Sirokofadkové plodiny za pfedpokladu
uplatnéni protierozni agrotechniky. Vyrazné erozné ohrozené pozemky (svazitost 7 - 12°) chranit pfed erozi
vysokym podilem viceletych picnin. Pozemky se svazitosti vy38i nez 12° pfevést na trvalé travni porosty.

Agrotechnicka opatfeni:

Obdélavat svazité pozemky (do 7°) po vrstevnicich. Vyuzivat brazdovani a hrazkovani svazitych pozemki.
Péstovat plodiny v pasech (okopaniny, obilniny, viceleté picniny). Minimalizovat zpracovani plidy, vyuzivat
bezorebného seti do strnisté pfedplodin nebo seti do hrubé brazdy.

Technicka opatfeni:

Zachytné pfikopy kolem ohroZenych pozemku, obdélavané nebo zatravnéné prilehy, terasovani svazitych
pozemku, znovuzfizovani nékterych zruSenych mezi a jejich osazeni pfirozenou vegetaci, ktera ohrozované
plochy zpevnuje, zachycuje erodované &asti substratu, poskytuje Gto€isté mnoha druhim vyssich i nizSich
Zivogicha.
Opatieni proti vodni i vétrné erozi na plochach zemédeélskych:

- vysadby dfevin podél cest a zatravnéni past podél cest

- terasovani

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.

Stavajici vodoted, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku feky
MalSe bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude
zachovan pfistupny pruh pozemk(l v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodnového rizika v zajmovém Uzemi |ze realizovat takova protipovodiiova opatfeni, ktera znamenaji snizeni
kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porosti s dobrou vsakovaci Ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, smérfujici
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k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni. Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleri je
nutné zachovat.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI ‘
V Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pro pobytovou rekreaci sezénniho charakteru plochy rekreace (R),
a déle plochy ob&anského vybaveni - sportu (OVs).

Rekreacni vyuziti krajiny je v uzemnim planu navrhovano jako kratkodobé sportovné rekreacCni vyziti
pfedevsim pro trvale bydlici obyvatele. Je navrzeno rozSifeni plochy ob&anského vybaveni - sportu a to pfi
jihovychodnim okraji sidla Sedlce - OVs20.

Pro pohybovou rekreaci - pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZita stavajici sit ucelovych komunikaci
a mistnich cest. UP pfipousti zfizovani novych ucelovych komunikaci pro pohybovou rekreaci. UP je navrzena
jedna cyklostezka a jedno pési stezka.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |
UP Svaty Jan nad Mal$i nenavrhuje zmény stavajicich ploch ani nevymezuje nové plochy pro téZbu nerostui.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické €asti Hlavniho vykresu (méfitko 1 : 5 000) je patrné Clenéni FeSeného uzemi do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upresriujici zplsob
vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznac¢eny plné, plochy navrhu jsou oznac¢eny Srafou.

Resené tizemi je élenéno do téchto funkénich typu a podtypu:

Plochy bydleni

*  Plochy bydleni - B

* Plochy bydleni - zahrady - Bz

* Plochy bydleni - bytové domy - Bb
Plochy rekreace - R
Plochy ob&anského vybaveni

* Plochy ob&anského vybaveni - OV
* Plochy ob&anského vybaveni - hibitov - OVh
* Plochy ob&anského vybaveni - sportu - OVs

Plochy verejnych prostranstvi - VP
Plochy smiSené obytné - SO
Plochy dopravni infrastruktury - DI
Plochy technické infrastruktury - Tl
Plochy vyroby a skladovani - VS
Plochy vodni a vodohospodaiské - V
Plochy zemédélské
* Plochy zemédélské - Z
* Plochy zemé&délské - soukroma zeleh - Zs
Plochy lesni - L

Plochy pfirodni - P
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - SN

Plochy té€Zby nerostt - TN
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| DEFINICE POUZITYCH POJMU

Obecné

Podminky vyuziti u stavajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu
(pFistavby, nastavby, dostavby a doplrfikové stavby). Je tedy pFipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni
v souladu s podminkami vyuziti umozfujici zmény sou¢asného stavu.

(V pfipadé, ze stavajici stavba bude zcela odstranéna, bude pfipadna nova stavba na tomtéz pozemku
posuzovana podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych tzemnim planem.)

Celkova zastavénost plochy

- veSkeré udaje o zastavénych plochach jsou vztaZzeny Kk jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkUm, v ramci kterych mohou byt vymezovany dalsi stavebni pozemky. Podminky vyuziti Gzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény souasného stavu (pfistavby, nastavby a dostavby).
Je tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu
s podminkami vyuziti Uzemi umozniujici pfistavbu nebo dostavbu;

- veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym budoucim stavebnim
pozemkUim;

- do celkové zastavénosti se zapocitava zastavéna plocha vSemi budovami a vcetné teras
a pristupovych cest a vSech zpevnénych ploch a bazénu a vSech samostatné stojicich pFistfesku.

Velikost stavebniho pozemku
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.
Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy do 3,5m;
- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnegjsim lici vySky 0 — 1m a Sikmou konstrukci stfechy.
Pludorys budovy
- pUdorysem budovy se rozumi prevladajici pldorysny tvar bez zapogitani drobnych vybézka.
Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.
Doplnkova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym u€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobna stavba
- pozemni stavba, pokud jejich zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vySka 4 m.
Prestavba

- zmény stavajici zastavby, pfip. obnova nebo opétovného vyuZiti znehodnoceného uUzemi -
rekonstrukce, modernizace, rozSifeni.

Pfistavba
- pudorysné rozsifuje a je vzajemné propojena s dosavadni stavbou.
Dostavba

- stavba, ktera vhodné& doplfiuje proluku zastavéného uUzemi pfi respektovani urbanistickych
architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot.

Zahradkarska chata

- stavba uréena k individualni rekreaci s obestavénym prostorem maximalné 110 m?3 a zastavénou
plochou maximalné 25 m? véetné verand, vstupu a podsklepenych teras; mize byt podsklepena a mit
nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Zahradni domek

- pfizemni stavba do 25 m?, zpravidla se sedlovou stfechou umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstkd. Maximalni vyska do hfebene 4 m.

Véelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich.
Maximalni velikost stavby 25 m2 a maximalni vySka stavby nad terénem 4 m.
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Oplocenky
- ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky do€asné ohrazeni pozemkd formou dfevénych
ohrad, elektrickych ohradnikd napf. pro pastvu dobytka.
Lehky pristfeSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy,
ktera svym vzhledem, umisténim a provozem nenarusi krajinny raz, Zivotni a obytné prostredi. Jedna
se 0 nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych patek,

které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady. Objekt
bude minimalné z jedné strany otevieny. Max. velikost stavby do 25 mZ2.

Lehké primyslové provozovny
- jsou orientovany na tovarni vyrobu, ktera ma mensi ekologické dopady, nez zafizeni tézkého
pramyslu. Vyrabi pfedev§im malé spotfebni zbozi.
Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo

opracovan novy vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti,
pekarstvi, apod.).
Nevyrobni sluzby
- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem
kancelarskych provozu ¢i Ufadq, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a jsou sluCitelna s bydlenim (napf. administrativa, marketink, sbérny Cistiren,
kadefnictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, instalatérské prace, ordinace,
apod.).
Drobna femeslina a vyrobni zafizeni
- vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb malého rozsahu, nemajici negativni dopady na zivotni
prostfedi, neohrozujici bezpecnost okoli a objemem prepravy nepfetézujici komunikace (napf. vyroba
nabytku, ¢alounictvi, Feznictvi, hrncifstvi, brouseni skla, apod.). Za drobnou femeslnou vyrobu nelze
povazovat napf. vyzadujici vstup tézké nakladni dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného
charakteru.

Vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi
- doplhkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (drubez, kralici, apod.) pro
vlastni potfebu.
Souvisejici dopravni infrastruktura
- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.
Souvisejici technicka infrastruktura
- technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.
Komunalni provozovny
- vykonavaji komunalni sluzby pro spravni tzemi obce (napf. idrzba mistnich komunikaci, vefejnych
prostranstvi, sidelni zeleng, hrbitova, odvoz smésného odpadu vefejnych odpadovych nadob,
drobné opravy a udrzba movitého a nemovitého majetku, sbér a svoz bioodpadu, apod.).

Komunitni kompostovani

- systém sbéru a shromazdovani rostlinnych zbytk( z udrzby zelené a zahrad na Uzemi obce, jejich
Uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost (bioodpad).

Vodohospodaiské stavby

- hydromeliorace, hraze a nadrze na tocich, Upravy tokda.
Mensi vodni plochy

- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.
Drobné sakralni stavby

- drobné stavby slouzici jako pamatky riznych udalosti nebo z nabozenskych davodu, které vytvareji
krajinotvorny prvek (napf. kfize, kaplicky, Bozi muka, sochy svétcu).
Odpocivky - pristiesky pro turisty
- stavby jednoprostorové, opatfené obvodovymi st&énami max. ze tfi stran.
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| PODMINKY PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pfi prekryvu prvki tUzemniho systému ekologické stabilitv’s plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Pripustné vyuziti
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky);
- roz8ifeni ¢i smé&rové a vySkové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;
- mensi vodni plochy, vodni prvky;
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci Uzemi (napf. prvky krajinné zeleng);
- drobné sakraini stavby.
Nepfipustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu stanovené v AZUR
JEK;
- umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho
vyznamu stanovené v AZUR JEK.
Snizeni kvality zivotniho prostiedi (napf. i €innosti narusujici kvalitu bydleni)
- zadna z jednotlivych slozek zivotniho prostfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pldy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.
Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostredi (zneéisténi ovzdusi, znecisténi vod, znecisténi pady) jsou
zejména:
- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostl, pouzivani hnojiv;
-z primyslu — hluk, emise zpusobuijici kyselé spady, vznik odpadl z vyroby, staré ekologické zatéze;
- ze stavebnictvi — zabory pudy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability uzemi;
-z odpadového hospodarstvi — erné skladky;
- ze zvySovani zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych

pripravk.
Plochy bydleni
- stav B
- navrh B1, B4, B6, B6a, B7, B11, B14, B15,

B15a, B16,B16a,B17,B18, B19, B21,
B22, B25, B26, B28, B30, B31, B34,
B35, B39, B41, B42, B45, B46, B47,
B56

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech v&etné zazemi zahrad.

Pripustné vyuziti

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Gzemi (napf. kdlny, dilny, objekty pro zajisténi udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

- soukroma zelen;

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

- garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuzitim Uzemi;
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ob¢anska vybavenost integrovana ke stavbam pro bydleni, bez negativnich vliv(i na Zivotni a obytné
prostfedi pfilehlého uzemi a slouzici pro obsluhu sidel (napf. administrativa, maloobchody do 500 m?,
vefejné stravovani);

ubytovani v soukromd;

nevyrobni sluzby;

maléa rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury, apod.), stavajici
stavby a pozemky individualni rekreace;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);
vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi, maloploSna détska hristé.

Podminéné pripustné vyuziti

autoservisy, pneuservisy drobna femesina a vyrobni zafizeni (stavajici i nové navrzena) za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni
zatéz v uzemi. U té&chto zafizeni musi byt zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo
hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku Femesiného
a vyrobniho zafizeni.

pro nové vystavéné objekty i zmény staveb ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky
hodnotnych Uzemi je stanovena podminka, Ze budou dlsledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem
k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam:;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné umistovat
objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude
pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit
toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni;

stavebni €innosti v ochranném pasmu silnic Ill. tfid jsou mozné za podminky kladného vyjadieni
ke stavbé od pFisludného spravce komunikace (RSD, J& kraj);

realizace nové vystavy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb je mozna pouze za podminky, ze investor
jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych ploch vyroby
a skladovani, v€etné pripadné realizace protihlukovych opatreni;

realizace vystavby na plochach B1, B6a, B25, B26 za podminky max. 1 RD, na plochach B11, B14
max. 2 RD; na ploSe B31 max. 6 RD a ploSe B6 max. 6 RD;

docasné ubytovaci zafizeni za podminky kapacity max. do 10 lGzek, v€etné zajisténi parkovani.

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. vyrobni a lehké priimyslové provozovny, komeréni chovy zivo¢isné vyroby
a péstitelské Cinnosti, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpad(, apod.) a jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecidtovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekra&uji pfipustné limity uvedené
v pfisludnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary;

nakupni zafizeni nad 500 m?;

umisténi mobilnich domd a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti
sezénni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni bufiky apod.) zahradkarské kolonie;

skladky odpadu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 35%;

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena Ize
ji ponechat, aviak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku Svaty Jan nad Malsi:

- stavajici nebo min. 500 m?
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ostatni_sidla a mistni éasti Hrachovy Hory, Pod
Horou, Svachov, Ulehle:

- stavajici nebo min. 850 m?

- plocha B7 (Ulehle) dle navrzené parcelace;

- plocha B45 (Pod Horou) min. 600 m?;

doplitkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti
35% plochy pozemku ur¢eného ke stavbé;

za uCelem  dokoupeni zahrady, usporadani
majetkovych vztah(l, smén pozemkul apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Zze pozemek u stavby
hlavni v sidle Svaty Jan nad Malsi zlstane velky
minimalné 500 m2 véetné ploch v§ech staveb ostatnich
sidel a v mistnich ¢astech minimalné 1 000 m?2.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy&kova hladina Svaty Jan nad Malsi:

- stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
+ obytné podkrovi.
ostatni_sidla a mistni €asti Hrachovy Hory, Pod
Horou, Svachov, Ulehle:
- stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.
Vysku zastavby pfizplsobit vySce stavajicich objektd,
nové objekty svou vySkou nesmi prekroCit vySkovy
horizont stavajici zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu

navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznaduji tradicni
vesnickou architekturou s pidorysem budovy prevazné obdéinikovym 1:2 - 1:3 ;

ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky hodnotnych tzemi nebude zastavba vyrazné
zahustovana, pfi rekonstrukcich a pfestavbach bude respektovana urbanistickd stopa puvodni
zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani podlaznost a sklon stfech neodpovidajici sklonu stfech puvodni
zastavby;

vySku nové zastavby pfFizplsobit vySce stavajicich objektd;

struktura a zplsob nové zastavby €i stavebnich uUprav ve stabilizovanych plochach bude vychazet
z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara. Nové stavby budou
respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty;

v sidlech Chlum, Sedlice a v mistnich &astech Argentina, Hrachovy Hory, Pod Horou, Svachov, Ulehle
a Zahradky se nepfipousti ocelové Ci svitivé konstrukce. Vystavba objektd pro bydleni bude mit
charakter rozvolnéné, fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny raz a bude vyhradné jako
individualni bydleni v rodinnych domech s prostornymi zahradami. Do zastavby nelze umistovat pouze
takové domy, které nebudou vyskou a sklonem stfech naruSovat puvodni charakteristickou zastavbu.
Maximalni vySkova hladina bude 1 NP + obytné podkrovi. Tvar ptdorysu hlavniho objektu bude obdélnik
0 poméru stran min. 1:2, pfipadné pudorys tvaru L, U, T (u dostaveb vysledny pldorys musi toto
pfiméfené respektovat);

povrchové upravy objektl budou pfedevSim z pfirodnich materialt, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

zastfeSeni sedlovou, polovalbovou ¢&i valbovou stfechou (provedeni dle klasickych pdvodnich staveb)
s hfebenem delSim nez 4 m. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze u doplfikovych staveb ke
stavbé hlavni a to pouze v pfipadé&, Ze se pohledové neuplatriuji z vefejnych prostranstvi a v dalkovych
pohledech (napf. zastfeSeni vstupu, pfistfeSkd pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny atd.);

doprovodné stavby (hospodaiské stavby, drobné stavby, doplikové stavby) budou feSeny vzdy
s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych material(i, zachovani
typu a sklonu stfech, barevnosti fasady;

nepfipustné je umistovat velkoploSnych reklamnich panelu.
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- uzitkova a okrasna zelen.

- soukromé zahrady a sady;

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi (péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu), chov
drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu, v€eliny;

- trvalé travni porosty, izolacni a dopliujici plochy zelen&, zahumenky, meze, remizky, stromotadi,
dfevinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;

- lehké pristfeSky, vystavba dopliikovych staveb pro zajisténi udrzby zahrady, prvky zahradni
architektury, altany, pergoly, skleniky, rodinné bazény;

- vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi, maloplo$na détska hristeé.

- veskeré zafizeni a €innosti narusujici venkovské prostredi, chovy dobytka, kapacitni péstitelské funkce
nad ramec samozasobeni;

- jakékoliv stavby na plochach pfedzahradek;
- sezonni rekreace (sruby, stavebni buriky, mobilni domy a mobilni chatky), vefejna tabofisté;
- bydleni, obanské vybaveni, vyroba a skladovani;

- garaze, zarizeni dopravnich sluzeb, odstaveni motorovych vozidel, autoservisy, pneuservisy
a autobazary;

- skladky odpadu.

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 5%;
(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena Ize

ji ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Vyskova hladina vySkova hladina nepresahne 4 m nad okolni terén.

- stavby vcetné oploceni nesmi svym charakterem, proporcemi a navrzenym tvarovym a materialovym
feSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz.

- stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradicnich zpasob;
- nepfipousti se ocelové Ci svitivé konstrukce;
- zZlevnovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.
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bydleni v bytovych domech stfedné podlazniho charakteru s vice nez tfemi samostatnymi byty.

doplrikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Gzemi (napf. kalny, dilny, objekty pro zaji$téni udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

zahrady, soukroma zelen;

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpUisobem vyuzitim Uzemi;

mala rekreacni a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky zahradni architektury, apod.), stavajici
stavby a pozemky individualni rekreace;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

vefejna zelen véetné architektonickych prvkll parteru, vefejna prostranstvi, maloplo$na détska hristé.

za podminky, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zatéz v uzemi:
+ vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi,
* nevyrobni sluzby,
» obcanska vybavenost integrovana ke stavbam pro bydleni, bez negativnich vlivli na Zivotni
a obytné prostfedi pfilehlého Uzemi a slouzici pro obsluhu sidel (napf. administrativa,
maloobchody do 100 m?, vefejné stravovani, ordinace lékafe).

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. vyrobni a lehké prdmyslové provozovny, komeréni chovy zivociSné vyroby
a péstitelské Cinnosti, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani odpadt, apod.) a jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené
v pfisludnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary;

nakupni zafizeni;

umisténi mobilnich domd a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti
sezonni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni bufiky apod.) zahradkafské kolonie;

skladky odpadd.

V§Skova hiadina

povrchové Upravy objektt budou predevSim z pfirodnich materidld, v zavislosti na okolni zastavbu -

tvrdé omitané zdivo, tvrda sklddana krytina, dfevo a kamen;

zastieSeni sedlovou, polovalbovou ¢&i valbovou stfechou. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze
u doplriikovych staveb ke stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, ze se pohledové neuplatriuji z vefejnych
prostranstvi a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupd, pfistfeSkd pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, kalny atd.);

podkrovni prostory budou osvétlené prevazné ze stitd nebo vikyfi. Tvar, velikost a pocet vikyfi — musi
organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni pusobeni v architektonickém vyrazu objektu;
dopliikové stavby budou feSeny vzdy s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby -
pouziti obdobnych materialll, zachovani typu a sklonu stfech, barevnosti fasady;

kazdy byt musi mit zajisténo 1 parkovaci misto. Parkovani pfi uli¢ni hrané musi respektovat pozadavky
na vyuziti vefejnych prostranstvi (pro pési, vrostla zeleri, mobiliaf, zasakovani destovych vod, apod.).
nepfipustné je umistovat velkoploSnych reklamnich panelu.
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Plochy rekreace
- stav R

Hlavni vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualniho vyuziti volného €asu a k uspokojovani
individualnich rekreacnich potfeb ob&anu na vlastnich pozemcich.

Pripustné vyuziti

- rekreaCni chaty, zahradkarské chaty, zahradni domKky,

- péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu;

- oploceni;

- drobné doplikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku (napf. kdlny, pergoly, terasy);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto hlavnim zptsobem vyuzitim
uzemi;

- okrasna, izolaéni a vefejna zelen vcetné architektonickych prvka parteru.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavajici rekreaCni chaty Ize prestavovat, modernizovat a rekonstruovat za splnéni podminky
pudorysného rozsifeni max. 50 m?2 zastavéné plochy;

- stavebni ¢innosti v ochranném pasmu silnice jsou mozné za podminky kladného vyjadfeni ke stavbé
od pfislusného spravce komunikace (RSD).

Nepripustné vyuziti

- umisténi mobilnich domU a mobilnich chatek;

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

- hromadné a Ffadové garaze, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb, autobazary;

- provozy a C&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreaéni zénu;

- skladky odpadu.
Druh podminek pro vyuziti tzemi Podminky pro vystavbu
Plosné podminky pro vyuziti Gzemi
Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo maximalné 20 %.
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo min. 500 m?;

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 500 m?; pro doplfikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZzeni maximalni zastavénosti 25 % plochy.

Vyskové podminky pro vyuziti tzemi

Vy8kova hladina zastavby - stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi, max. vS§ak do vysky 6,5 m.

Podminky ochrany krajinného razu

- stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty, nezvySovat vySkovou Uroven;
- zpevhovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy;

- povrchové Upravy objektd budou pfedevsim z pfirodnich material(i, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda sklddana krytina, dievo a kamen;

- plochy smérem do volné krajiny odclonit vzrostlou zeleni;
- v8echny rekreaéni objekty musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a €isténi odpadnich vod, pokud
nejsou napojeny na vefejnou kanalizaéni sit.
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Plochy obéanského vybaveni
- stav

oV

- navrh OoVv40

Hlavni vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim, které je nezbytné pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

Pripustné vyuziti

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci sluzby;
obchody, verejné stravovani a ubytovani, nevyrobni sluzby;

knihovny, archivy, galerie, cirkevni stavby, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni péce
o déti, Skolska zafizeni, domovy dichodcu, domovy s peCovatelskou sluzbou;

sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, sociélniho
a obCanského zazemi (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety, apod.);

dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Uzemi (napf. terasy, pergoly, sklady, dilny, apod.);

garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuzitim Gzemi;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

vefejna zelené véetné architektonickych prvka parteru, vefejna prostranstvi,

Podminéné pripustné vyuziti

drobna femeslna a vyrobni zafizeni (jedna se o stavajici i nové navrhované) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvy$i dopravni zatéz
v Uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzZivany jen k takovym
Cinnostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo
hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku Femesiného
a vyrobniho zafizeni.

pro nové vystavéné objekty i zmény staveb ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky
hodnotnych Uzemi je stanovena podminka, Ze budou dlsledné respektovat charakter, prostorové
usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem
k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam:;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel za podminky, Ze bude dodrzena ochrana pred
negativnimi vlivy z provozu (viz. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY), déale za
podminky, Zze provoz nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi, nenarudi uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nepfetiZi dopravni provoz
v Uzemi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozZné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna di
nebude pfekraovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatient;

stavebni &innosti v ochranném pasmu silnice Ill. tfidy jsou mozné za podminky kladného vyjadfeni
ke stavbé od pFisludného spravce komunikace (RSD, J& kraj);

bydleni ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici
dohled, spravce, personélu nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity
hluku;

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel muze byt realizovana za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni a za podminky, Ze
budou dodrZeny hygienické limity pro nejbliZzSi chranény venkovni a vnitfni prostor staveb a chranény
venkovni prostor a dale, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice
vlastniho pozemku.
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Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu okoIniho prostfedi (napf. vyrobni a lehké
priimyslové provozovny, komeréni chovy zZivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstrafiovani odpadu, apod.) a jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

umisténi mobilnich domu a mobilnich chatek, samostatné objekty rodinnych a bytovych domu, rekreace,
zahradkarské kolonie;

- skladky odpadd.
Druh podminek pro vyuziti tzemi Podminky pro vystavbu
PloSné podminky pro vyuziti Gzemi
Celkova zastavénost plochy - plocha OV40 maximalné 90 %.
Velikost stavebnich pozemku - u stabilizovanych ploch stavajici;

- plocha OV40 minimalné 500 m?.

Vyskové podminky pro vyuziti Gzemi

- u stabilizovanych ploch stavajici;

- plocha OV40 max. 2 nadzemni podlazi
+ vyuzitim podkrovi, maximalné vsak do
vysky 12,5 m.

Podminky ochrany krajinného razu

navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznaduji tradicni
vesnickou architekturou s pidorysem budovy prevazné obdéinikovym 1:2 - 1:3 ;

ve stabilizovanych plochach ve vymezenych urbanisticky hodnotnych uzemi nebude zastavba vyrazné
zahustovana, pfi rekonstrukcich bude respektovana urbanisticka stopa puvodni zastavby. Neni zde
dovoleno sklon stfech neodpovidajici sklonu stfech plivodni zastavby;

vySku nové zastavby pfizpUsobit vySce stavajicich objektq;

struktura a zplsob nové zastavby &i stavebnich Uprav ve stabilizovanych plochach bude vychazet
z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara. Nové stavby budou
respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty;

povrchové Upravy objektd budou pfedevSim z pfirodnich materialt, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen;

zastifeSeni sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze
u dopliikovych staveb ke stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiiuji z vefejnych
prostranstvi a v dalkovych pohledech (napf. zastfeSeni vstupd, prfistfeSki pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, kulny atd.);

podkrovni prostory budou osvétlené pfevazné ze §titd nebo vikyfi. Tvar, velikost a po€et vikyfi — musi
organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni plsobeni v architektonickém vyrazu objektu;
doprovodné stavby (drobné stavby, doplfikové stavby) budou feSeny vzdy s ohledem na hmotu, vyraz
a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych material, zachovani typu a sklonu stfech,
barevnosti fasady;

parkovani uzivatelt a provozovatell sluzeb musi byt FeSeno na pozemcich provozovatell sluzeb nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich. Parkovani pfi uliéni hrané& musi respektovat
poZadavky na vyuziti vefejnych prostranstvi (pro pési, vrostla zelefi, mobiliaf, zasakovani destovych
vod, apod.).
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Plochy obéanského vybaveni - hibitov
- stav

OVh

Hlavni vyuziti

- pozemky pohiebist.

Pripustné vyuziti

- souvisejici stavby a zafizeni (napf. kaple, marnice, kolumbarium, hygienické zazemi pro navstévniky,
kancelar spravce);

- vefejna prostranstvi v&. parkl a dalSi vefejné zelené, pési cesty;

- drobné stavby informacniho charakteru (mapy, vyvésky);

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti

- veskeré vyuZziti neuvedené jako pfipustné.

Podminky prostorového usporadani

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany jejim
hlavnim vyuzitim.

Plochy obéanského vybaveni - sportu OVs
- stav
- navrh OVs20

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a denni rekreace ob¢an.

Pripustné vyuziti

- oteviena sportovisté a hfisté lokalniho vyznamu, détské hfisté, Satny, klubovny, socialni zafizeni pro
sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, apod.);

- stravovaci zafizeni v€etné sezénniho obCerstveni, oploceni, nezbytné stavby a zafizeni pro provoz
a udrzbu sportovnich areall véetné dilen a sklad( do velikosti zastavéné plochy 150 m2;

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzZitim Uzemi (napf. terasy, pergoly, apod.);

- kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

- vefejna zelené v¢etné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- jakékoli €innosti, déje a zpUsoby vyuziti uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni,
popf. by branily tomuto zpusobu vyuziti, a které nadmérné narusuji sportovni zénu (napf. hlukem,
C¢astym dopravnim provozem) - primyslova, zemédélska, zivocisna a péstitelska vyroba, skladky
odpadg;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

- vystavba rodinnych domu, bytovych domu, zahradkové osady a samostatné stojicich malometraznich
objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.);

- sklady nad 150 m? zastavéné plochy.

Podminky prostorového usporadani

- navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznacuji tradi¢ni
vesnickou architekturou s pudorysem budovy pfevazné obdéinikovym 1:2 - 1:3;

- objekty zazemi budou pfizemni max. do 9 m;

- stavby v&etné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi a navrzenym tvarovym a materialovym
feSenim narusovat krajinny raz;

- smeérem do krajiny budou obvody ploch dopinény izola¢ni zeleni.
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Plochy verejnych prostranstvi
- stav \i
- navrh VP55

Hlavni vyuziti
- verejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici funkci
zelené a ostatni prostory pfipustné bez omezeni.
Pripustné vyuziti
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné, mensi vodni plochy;
- drobna architektura (napf. altany, pomniky, pamatniky, sochy, odpoc€ivky, pergoly);
- uliéni mobiliafr (napf. parkové lavicky, piskovisté, stojany pro kola, odpadkové koSe, apod.);
- drobné stavby pro sport (napf. détska hfisté, prolézacky, skluzavky, houpacky, apod.);
- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- zpevnéné plochy, péSi komunikace, obsluzné komunikace, autobusové zastavky, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim uzemi, cykloturistické a turisticke trasy;
- kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad), stavby spojené
s vytvofenim technického zazemi.

Podminéné pripustné vyuziti
- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,

stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti
plochy a nenaruSena plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu.

Nepripustné vyuziti
- jakékoli ¢innosti, déje a zpUsoby vyuziti uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni,
popf. by branily tomuto zpUsobu vyuZiti, a které nadmérné narusuji funkce zény (napf. hlukem, ¢astym
dopravnim provozem) - veSkeré stavby pro vyrobu véetné ploch skladovani, skladky odpadu;
- trvalé stavby pro soukromé &i komercni vyuziti;
- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hFist).
Podminky ochrany krajinného razu

- nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby narusovaly prihledy na dominanty a krajinny
raz uzemi.

- bydleni venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim doplnéné neruSicimi vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu.

- rodinné domy, soukroma zelef, zahrady;

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim Uzemi (napf. klliny, dilny, objekty pro zajisténi udrzby zahrady, terasy, pergoly,
skleniky, zimni zahrady, altany);

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

- garaze, parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpisobem vyuzitim uzemi;

- obcanska vybavenost bez negativnich vlivi na zivotni a obytné prostfedi pfilehlého uzemi a slouzici
pro obsluhu sidel (napf. administrativa, maloobchody do 500 m?, vefejné stravovani a ubytovani);

- ubytovani v soukromi;
- nevyrobni sluzby;
- drobna femesina a vyrobni zafizeni;
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Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo max. 35%;
je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena Ize ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat.

stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku, zafizeni vedlejSi a stavby pro chov hospodarskych
zvifat, které nevyZaduji vyhlaSeni OP, a které nebudou mit negativni U€inky na Zivotni prostfedi
a sousedni pozemky;

kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad);

vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi.

u ploch pro agroturistiku, hipoturistiku, zemédeé&lskou vyrobu a chov hospodafskych zvifat musi byt
zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym c¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevovaly nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo
hranici vlastniho pozemku arealu.

autoservisy, pneuservisy, drobna femesina a vyrobni zafizeni (stavajici i noveé navrzena) za podminky,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo
hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mize byt realizovana za podminky minimalni
vzdalenosti 50 m od chrdnénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni a za podminky, Ze
budou dodrZeny hygienické limity pro nejbliz8i chrdnény venkovni a vnitfni prostor staveb a chranény
venkovni prostor a déle, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice
vlastniho pozemku;

realizace nové vystavy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych ploch vyroby
a skladovani, v€etné pfipadné realizace protihlukovych opatfeni.

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu okolniho prostfedi (napf. vyrobni a lehké
primyslové provozovny, komeréni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské ¢innosti, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstrafiovani odpadd, apod.) a jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéiStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary;

umisténi mobilnich domd a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektu
sezonni rekreace (napf. sruby, zahradni domky, stavebni bunky apod.), zahradkarské kolonie;

skladky odpadu.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici nebo min. 900 m?;

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 900 m?; pro doplrikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. do 2 nadzemnich podlazi

s vyuzitelnym podkrovim - max. do vy3sky
12,5 m nad okolni terén;
Vysku zastavby pfizplsobit vySce stavajicich objekt.
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- navrzené stavby budou respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se vyznacuji tradi¢ni
vesnickou architekturou s plidorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3 ;

- ve stabilizovanych plochach nebude zastavba vyrazné zahustovana, pfi rekonstrukcich a pfestavbach
bude respektovana urbanisticka stopa puvodni zastavby. Neni zde dovoleno zvySovani podlaZznost
a sklon stfech neodpovidajici sklonu stfech plvodni zastavby;

- povrchové upravy objektld budou pfedevSim z pfirodnich materidld, v zavislosti na okolni zastavbu -
tvrdé omitané zdivo, tvrda skladana krytina, dfevo a kamen,;

- zastfeSeni sedlovou, polovalbovou &i valbovou stfechou (provedeni dle klasickych plvodnich staveb)
s hfebenem delSim nez 4 m. Ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze u dopliikovych staveb ke
stavbé hlavni a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiuji z vefejnych prostranstvi a v dalkovych
pohledech (napf. zastfeSeni vstupl, pFistfeSkd pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kulny atd.);

- doprovodné stavby (hospodafské stavby, drobné stavby, doplrikové stavby) budou feSeny vzdy
s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby - pouziti obdobnych material(, zachovani
typu a sklonu stfech, barevnosti fasady.

- parkovani uzivatell a provozovatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell sluzeb nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich;

- nepfipustné je umistovat velkoplosnych reklamnich paneld.

Plochy dopravni infrastruktury
- stav DI

- zabezpeceni potfeb vSech druh( dopravy.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a u€elové komunikace, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, provozni budovy,
odpocivadla, apod.);

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni;

- cykloturistické a turistické trasy, pfistupové cesty;

- rtzné formy zelené (napf. vefejna, izolacni, doprovodna), zelené pasy;

- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- stavby a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo,
spoje a radiokomunikace, apod. pokud mozno umisténych do zelenych past plnici doprovodnou funkci)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi;

Nepripustné vyuziti

- objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, umisténi mobilnich dom
a mobilnich chatek a zafizeni v rozporu s bezpec€nosti v dopraveé.

Podminky ochrany krajinného razu

- navazuji-li plochy DI na obytné plochy, dale na plochy rekreace a oblanského vybaveni musi, byt
oddéleny pasem zelené.

Plochy technické infrastruktury
- stav Tl

- navrh TI2, TI9

Hlavni vyuziti

- zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Gzemi technickou vybavenosti.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi;

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (napf. sbérny dvdr, fizena skladka TKO, realizace
komunitniho kompostovani);

- malé vodni elektrarny;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuziti
uzemi;
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- rGzné formy zelené (napf. izolac¢ni, doprovodna).

- samostatné stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domu
a mobilnich chatek, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- vesSkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy naru8uji funkce okolnich zén a vyZadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi).

- navazuji-li plochy Tl na obytné plochy, dale na plochy rekreace a ob&anského vybaveni, musi byt
oddéleny pasem zelené.

nerusici vyroba a skladovani lehkého primyslu véetné zemédélskych staveb.

- podnikatelska €innost a vyrobni zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemd;

- zemeédélska, chovatelska a péstitelska vyroba;

- stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;

- sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny, sbérné dvory,
zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu;

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuZzitim uzemi (napf. garaze, sklady, dilny, socialni zafizeni);

- garaze, parkovaci a odstavna stani;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni;

- femeslna vyroba;

- nevyrobni sluzby;

- zarizeni pro obchod a administrativu;

- spalovna dfevni $tépky;

- verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi.

- realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni
hygienickych limitG hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb;

- u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérnég;

- umisténi fotovoltaickych systém0 pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroja vytapéni za
splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prahledech;

- zafizeni na vyrobu pelet, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem
a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi. U téchto zafizeni musi byt zajiSténo, aby objekty a plochy
byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou
projevovat nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti.

- samostatné stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domu
a mobilnich chatek;
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- provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuiji tak mimo
hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi);

- aktivity, které by omezovaly &i jinak narudovaly hlavni vyuZziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi;

- zafizeni na zpracovani nebo spalovani odpadu (kromé dfevni $tépky);

- skladovani nebezpeénych latek, nebezpeénych odpadu;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).

Celkova zastavénost plochy - stavajici nebo max. 65%;

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vysSe uvedena Ize
ji ponechat, avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemkd - stavajici nebo min. 700 m2.

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi, max. vSak do
vysky 11 m.

- zachovani vyskové hladiny stavajicich objekty;

- pokud z technologickych dlivodt bude nezbytna vétsi vyska, je tfeba proveéfit zamér ve vztahu k silueté
sidla - krajinnému razu;

- hmotoveé feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat zasadnim zpusobem z kontextu feSeni
staveb v okolnim prostiedi;

- plochy budou z hygienickych a estetickych diivodl po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni;

- parkovani uzivatell a provozovatel( vyroby musi byt feSeno na pozemcich provozovatel vyroby nebo
na vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

neruSici vyroba a skladovani doplnéna ob&anskou vybavenosti.

- podnikatelska ¢innost a vyrobni zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym
charakterem a kapacitou nezvysSi dopravni zatéz v uzemi;

- femeslna vyroba;

- nevyrobni sluzby;

- obchody do 1500 m? prodejni plochy;

- vefejné stravovani;

- sklady, skladové plochy, manipulacni plochy, mechanizacni dilny, komunalni provozovny, sbérné dvory,
zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu;

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pFipustnym vyuzitim uzemi (napf. garaze, sklady, dilny, socialni zafizeni);

- garaze, parkovaci a odstavna stani;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizent;

- verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi.

- realizace vystavy je moZna pouze za podminky, Ze investor jednozna¢né prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
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Celkova zastavénost plochy - max. 65%;

vnitfni prostor staveb, dale za podminky, bude zachovan dopravni pfistup k vymezenym plocham B39
a OV40 (severni okraj plochy);

u objektll pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérnég;

bydleni ve formé sluzebnich byti (ne formou RD) za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici
dohled, spravce, personalu nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

umisténi fotovoltaickych systém( pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroji vytapéni
za splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech.

samostatné stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, sport, umisténi mobilnich domi
a mobilnich chatek;

provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuiji tak mimo
hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti Gzemi);

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostredi;

skladovani nebezpecénych latek, nebezpeénych odpadu;
Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).

Velikost stavebnich pozemku - min. 700 m2.

VySkova hladina zastavby - max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti

podkrovi, max. vSéak do vysky 11 m.

hmotové fe$eni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat zasadnim zplisobem z kontextu fe$eni
staveb v okolnim prostiedi;

plochy budou z hygienickych a estetickych ddvodu po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni;

parkovani uzivatell a provozovatell vyroby musi byt feSeno na plochach smiSenych vyrobnich nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

Plochy vodni a vodohospodarské
- Stav V

- navrh V54

Hlavni vyuziti

vodni toky a vodni plochy a stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

plochy vymezené za u€elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a regulaci vodniho reZzimu
uzemi;

opatfeni a zafizeni pro ochranu Uzemi (opatfeni pro zachyceni pfivalovych destl, protierozni opatfeni,
apod.);

chovné rybniky, vodohospodarské stavby

rekreaéni nadrZe a ostatni vodni dila, mokfady;

pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky, poldry, pfistavisté, odpogivky,
informacni tabule, mola, a jina sportovni zafizent;

realizace USES (napt. brehové porosty a doprovodna zeler), revitalizace toku.

Podminéné pripustné vyuziti
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- vysadba aleji okolo vodote€i a vodnich ploch, bfehové porosty a doprovodna zelefi za podminky
zadnych hrubych zasaht do bfehu a vodnich ploch a nenaruSeni odtokovych pomér;

- koupalisté, plaZe za podminky, Ze:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi,
- nenarusi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemeédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat tézbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Plochy zemédélské
- stav Z

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pidé — orna puda, trvale travni porosty, nebo
¢innosti a zafizeni, které s timto hospodafenim souvisi.

Pripustné vyuziti

- péstovani zemédélskych plodin;

- obhospodarovani trvalych travnich porostd (sec¢eni, suseni, trvalé spasani);

- docasné zatravriovani (viceleté picniny na orné pudé);

- zmeény druhu pozemku na trvale travni porost nebo ovocny sad bez oploceni a moznosti umistovani
staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy,
docasné oplocenky);

- opatfeni pro ekologickou stabilizaci tzemi (napf. remizky, meze, stromofadi);
- déleni vétSich ploch krajinnou zeleni;
- realizace USES.

Podminéné pristupné vyuziti

- zmeény druhu pozemku na trvale travni porost nebo ovocny sad pouze bez trvalého oploceni, moznosti
umistovani staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

- zmény druhu pozemki z trvalého travniho porostu na ornou pudu jen za podminek, Ze se nezvysi erozni
ohroZeni Uzemi, nenaru$i se stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny a nebude
hrozit degradace puldy;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnéna plocha bude mens§i
nez 1 ha a nebude zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zalesnénim nesmi dojit k naruSeni hlavniho
vyuZiti plochy a organizaci ZPF;

- zména druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuZivané vodni
plochy o vyméie max. do 1 ha a zaroven nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ZPF (v&etné zemé&délskych
ucelovych komunikaci), nenarusi se stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
a nebude hrozit degradace pudy;

- oplocenky pro pastvu hospodaiskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o doasné ohrazeni
pozemkuU (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a dale za podminky, ze
nebude ztiZena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informacniho charakteru (lavicky, mapy, poutace, vyvésky)
za podminky, Z?e nebude naruSeno hlavni vyuZiti plochy, organizace ZPF a nebude ztiZeno
obhospodarovani ZPF;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky Zadnych hrubych terénnich Uprav;

- seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkl a v€eliny za splnéni podminky
velikosti do 25 m?;
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- vystavba rozhleden, za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(;

- realizace komunitniho kompostovani;

- tézba nerostnych surovin za podminky, ze bude realizovana pouze ve vymezené ploSe dobyvaciho
prostoru LoCenice, a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany pfirody a po ukonceni
tézby bude pribézné provadéna rekultivace.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek;
- naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pudniho fondu, porusovat funkénost melioraénich
opatfeni a staveb.
Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemeédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra
(mimo cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavi¢ek se zastfeSenym stolkem pro
turisty).

Podminky ochrany krajinného razu

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zpusobem naruSovat pfirozené
prirodni prostfedi a musi byt bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu;

- pri pastveni hospodarskych zvifat nesmi dojit k negativnimu plasobeni €innosti z hlediska ochrany
pfirody a krajiny v&etné USES;

- vySka dogasnych oplocenek max. 1,3 m;

- zpeviovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy.

Plochy zemédélské - soukroma
zelen

- Stav 7S

Hlavni vyuziti

- plochy zelené pro individualni vyuZziti mimo zastavéné izemi nezahrnuté do jinych druhl ploch.

Pripustné vyuziti

- soukromé zahrady, sady;
- vystavba dopliikovych staveb pro zajisténi udrzby zahrad a sadd, skleniky.

- vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi (péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu), chov
drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu, v€eliny;

- trvalé travni porosty, izolaéni a doplfujici plochy zelené, zahumenky, meze, remizky, stromofadi,
dfevinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;

- obhospodarovani trvalych travnich porostl (seceni, suseni, trvalé spasani);
- realizace USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- oploceni za G&elem ochrany urody za podminky, Ze nedojde ke kolizi s funkci USES a k vyraznému
omezeni propustnosti krajiny.
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Nepripustné vyuziti

- veSkeré zafizeni a ¢innosti narusujici venkovskeé prostiedi, chovy dobytka, kapacitni péstitelské funkce
nad ramec samozasobeni;

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek;
- vefejna tabofiste.
Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné oploceni pro zemeédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych),
- realizovat téZbu nerostd,
- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Podminky ochrany krajinného razu

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené
prirodni prostfedi a musi byt bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu;

- oploceni (vyjma podminéné pfipustné);
- nepfipousti se ocelové &i svitivé konstrukce;
- zpeviovani ploch jen v nezbytné mife pro funkci plochy a to maximalné 5% z celkové rozlohy plochy.

zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

- plochy uréené k plnéni funkci lesa;
- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi;
- realizace USES.

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody (napf. krmelce,
lesni 8kolky, posedy, pozorovatelny), za podminky, ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni
podminky, ze narust plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy;

- doCasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostu prfed zvéfi
za podminky, ze se bude jednat o doCasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informaéniho charakteru (lavicky se zastfeSenym stolkem
pro turisty, mapy, poutace, vyvésky) za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti PUPFL a neztiZi
obhospodarovani lesa;

- vceliny za podminky, Zze nedojde k naruseni hlavniho zpUsobu vyuziti a poSkozeni PUPFL;
- zména druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuzivané vodni

plochy o vyméfe max. do 1 ha a zaroveri nedojde k narudeni hlavniho vyuziti PUPFL (v€etné ucelovych
komunikaci) a neztiZi obhospodafovani lesa;

- v aktivni zéné& zaplavového uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré stavajici plochy lesni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych zdkoné o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

- tézba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovana pouze ve vymezenych plochach
dobyvaciho prostoru Loc¢enice, chranéného loziskového uzemi Chlum nad Malsi - vychod (E. loz.
25890000), a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany pfirody a po ukonéeni t&zby
bude prabézné provadéna rekultivace.
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- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona:

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemeédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych),

- umistovat stavby a takova technicka opatfeni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra
(mimo cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavi¢ek se zastfeSenym stolkem pro
turisty).

Plochy pfirodni
- Stav P

Hlavni vyuziti

- zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pfirodné cenné pozemky.

Pripustné vyuziti

- regionalni a lokalni biocentra, pfirodné cenné pozemKky.;

- soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelefi, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkém, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu a prirodni funkce sougasnych ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti

- docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich $kolek, obor a ochrany porostll pfed zvéfi za
podminky, Ze se bude jednat o doasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché difevéné ohrazeni) a nebude ztiZzena propustnost krajiny;

- zmeéna druhu pozemku na vodni plochy za podminky, Ze se bude jednat o extenzivné vyuzivané vodni
plochy o vyméfe max. do 1 ha a zarover nedojde ke znemoznéni hlavniho zplsobu vyuziti a budou
respektovany zasady ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

- liniové stavby dopravni a technickeé infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich,
COV, protierozni a protipovodiiova opatteni (napt. revitalizace tokd) atd., a to za splnéni podminky
co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkZnosti.

Nepripustné vyuziti

- odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek;
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,

- realizovat téZbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavi€ek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpresnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepripustné jsou zmény zpusobu vyuZiti uzemi, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologicke
stability daného Uzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se
zpusobem vyuziti téchto ploch v USES (napf. zatravnénou plochu prevést na intenzivni
obdélavanou padu),

- nepfipustné jakékoli zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost téchto
ploch (napf. odvodnovani pozemkl) nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni
do nich.
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Plochy smiSené nezastavéného
uzemi
- Stav SN

Hlavni vyuziti

- krajinna zelen mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi a podpofe migraci organismd mezi biocentry.

Pfripustné vyuziti

- realizace USES

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismU odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bé&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.);

- zemeédélsky obhospodarované plochy;

- vodni toky a men8i vodni plochy udrZzované v pfirodé blizkém stavu;
- vysadba aleji a ochranné zeleng;

- zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy).

Podminéné pripustné vyuziti

- rekreaéni plochy pfirodniho charakteru za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni ekologické stability uzemi
a nedojde k ohrozeni zajma chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny a nebudou v rozporu
s poslanim a pfedmétem ochrany (napf. lesoparky, rekreacni louky bez moznosti tabofeni);

- docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich $kolek, obor, ochrany porost( pfed zvéfi nebo pastvy
hospodarskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku (napf. elektrické
ohradniky nebo jednoduché dievéné ohrazeni) a nebude ztiZzena propustnost krajiny;

- prvky drobné architektury a drobné stavby informacniho charakteru (lavicky, mapy, poutace, vyvésky)
za podminky, ze nebude naruSeno hlavni vyuziti plochy, organizace ZPF a nebude ztizeno
obhospodarovani ZPF;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za spinéni
podminky, Ze narust plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy;

- krmelce, posedy, sklady krmiva u rybnikd a véeliny za podminky, Ze nedojde k naruseni hlavniho
a pfipustného zpusobu vyuZiti;

- zalesfiovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnéna plocha bude mensi
nez 1 ha a nebude zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zalesnénim nesmi dojit k naruseni hlavniho
vyuZiti plochy a organizaci ZPF;

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, péSi komunikace,
hipostezky za podminky, Ze nedojde ke znemoznéni hlavniho zpusobu vyuziti a pfirodni funkce
biokoridoru, dale pod podminkou, Ze se bude jednat o liniové stavby a zafizeni a jejich umistovani bude
omezeno na pFi¢né (nejkratsi) pfechody. Stavby musi byt uzpusobovany tak, aby nevytvarely migracni
bariéru pro organismy;

- vaktivni z6né zaplavového Uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré stavajici plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych
zakoné o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon);

- téZba nerostnych surovin za podminky, Ze bude realizovand pouze ve vymezenych plochach
dobyvaciho prostoru LoCenice, chranénych loZiskovych tuzemi Chlum nad Malsi - vychod (&. loZ.
25890000) a Locenice I. (€. loz. 15270200), a dale za podminky, Ze nedojde k rozporu se zajmy ochrany
pfirody a po ukonceni tézby bude pribézné provadéna rekultivace.

Nepripustné vyuziti

- zmeény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologickeé stability daného Uzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybégjicich ¢asti biokoridorq;

- naruSovat organizaci a strukturu zemédélského plidniho fondu, poruSovat funkénost melioracnich
opatfeni a staveb;

- odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivést, mobilnich domd a mobilnich chatek.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych),

53




Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych),

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlep3i podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo
cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem
pro turisty),

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zpusob vyuziti je nezbytné (napf.
specifické zpusoby hospodareni na zemédeélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi,
lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy).

- tézebni ginnost s naslednou rekultivaci.

- povrchové doly a lomy, zemni t&Zebni prace;

- socialné-technické stavby a technologicka zafizeni souvisejici s tézbou, zafizeni pro Upravu a tfidéni
dobyvanych surovin;

- plochy pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadil (napF. vysypky, odvaly a kalisté);

- po ukonceni tézby je pFipustna rekultivace (napf. zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym
zalesnénim apod.).

- po ukonceni tézby bude nasledovat sanace, rekultivace, revitalizace (napf. zalesnéni, skladky inertniho
materialu s naslednym zalesnénim apod.).

- stavby pro bydleni, obéanské vybaveni a rekreaci;
- umisténi mobilnich domud a mobilnich chatek.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi a lesnictvi,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem
pro turisty).

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou zplsob vyuziti Gzemi, ktery ma prednost pred ostatnim zplsobem vyuZiti)

Hlavni vyuziti

- biotop nebo soubor biotopl v krajiné umoznaujici trvalou existenci pfirozeného & pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému;

- migrace organismU mezi biocentry a tim vytvareni z oddélenych biocenter sit.

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky;

- lesni a nelesni listnaté a smiSené porosty;

- liniové a ploSné kefové nelesni a lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;
- trvalé travni porosty;

- opatfeni ve prospé&ch zvySeni funkénosti USES (napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhg,
zatravnéni, vysadby porostl geograficky pdvodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich porostl ve
prospé&ch geograficky pdvodnich dFevin, do doby realizace jednotlivych prvki USES stavajici vyuZiti,
pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou
stabilitu uzemi).

Podminéné pripustné vyuziti
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zmény druhu pozemku na vodni plochy, trvaly travni porost, lesni pozemek pod podminkou prokazani
zlepseni funkci krajiny.

Pouze ve vyjimeénych piipadech a za podminky co nejmensiho zasahu, nenaruseni funkénosti USES
a nevytvareni migracnich bariér:

nezbytné nutné liniové stavby dopravni infrastruktury (napf. silnice, mistni a Ucelové komunikace,
cyklistické a pési komunikace), odpocivky, rozsifeni ¢i smeérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy,
mistnich a u¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;
nezbytné nutné liniové stavby technické infrastruktury a zafizeni technické infrastruktury;

vodohospodarFska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, €istirny odpadnich vod, opatfeni pro udrZzeni vody
v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vy83i retenéni schopnosti krajiny;

zemédélské obhospodarovani pozemku;

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doasna ohrazeni pozemku pro pastvu
dobytka napf. formou elektrickych ohradniku ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni;

vymezeni skladebnych prvka USES v Gzemi loZisek neni prekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska
za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostt doéasné& omezeny, pfipadné dojde
k doCasné upraveé trasy biokoridoru, budou po ukonc€eni t&€Zzby obnoveny v odpovidajicim charakteru,
trase a v potfebném rozsahu;

stavby pro pInéni funkci lesa (posedu, kazatelen, krmelcd) mimo Uzemi chranénych Uzemi (j. mimo
pfirodni rezervace, evropsky vyznamné lokality);

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.).

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma podminéné pfipustnych);

tézba nerostd (vyjma podminéné pripustného);

stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (vyjma podminéné pfipustnych);
oploceni a jiné pfekazky v pohybu zvérfe a lidi (vyjma podminéné pfipustnych)

odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domd;

nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuZziti, které by sniZovaly soucasny stupef ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuZiti téchto
ploch v USES, napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou pldu;

nepfipustné jsou jakékoliv zmény zpUsobu vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily funkénost USES,
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je odvodriovani
pozemk;

pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

Ochrana meliora¢nich zarizeni

U meliorovanych ploch, které jsou ¢asteéné nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
pfed zahgjenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho funkénosti
nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

Ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi

V souvislosti se s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva ochranna pasma (napf. OP
silnic Ill. tfidy, koridory el. nadzemniho vedeni VN, OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych areald apod.),
hranice negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest apod.

ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technickeé infrastruktury

- Vrozvojovych plochach soustfedénych do blizkosti silnic Ill. tf., podél vedeni vysokého napéti
a trafostanic mohou byt situovany stavby pro rekreaci a bydleni, stavby ob&anského vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ticely a pro sport a funkéné obdobné stavby
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a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze;

- Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limiti pro obtézovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedkl majetkového spravce.

-V pfipadé umisténi zafizeni k vytapéni a vétrani jednotlivych RD, kterd budou zdrojem hluku (nap¥.
tepelnych &erpadel), je nutné predlozit pro kazdou samostatnou instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou
studii, zpracovanou v souladu s nafizenim vlady &. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje hluku pro denni a no¢ni dobu ve vtahu
k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, jejichz sou¢asti je podnikani a sluzby, dale pro plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, (jedna se o plochy stavajici
i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivli (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb;

- u v8ech navrZzenych lokalit bude zastavba situovana tak, aby byly spinény limity hluku pro venkovni
chranény prostor staveb ve smyslu platného pfedpisu ¢. 272/2011 Sb., Nafizeni vlady o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

Navrhované zplsoby vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvy$enou hygienickou zatézi mize byt

realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou

hygienickou zatéz a vSechny zjisté€né negativni vlivy.

Dopravni zarizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti ploch na vlastnim pozemku.

Ochrana ovzdusi

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
Ochranné pasmo vodovodniho zdroje Il. stupné

V Mistni &asti Pod Horou je UP nové vymezena hranice ochranného pasma vodovodniho zdroje Il. Na Gzemi
tohoto OP je zakazano provadét Cinnosti posSkozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni
nezavadnost vodniho zdroje. Pro plochy B46 a B47 se musi zpracovat odborny hydrogeologicky posudek,
kterym se prokaze, Ze navrhovanymi stavbami a jejich provozem nedojde k negativhimu ovlivnéni vodniho
zdroje.

Plochy pro pristup k vodnim tokiim

Podél vyznamného toku MalSe bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce minimélné 8 m od bfehové
hrany dle § 49 odst. 3), pism. b) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon).
U drobnych vodnich tok( bude pfistupny pruh pozemkd minimalné 6 m od bfehové hrany. V této vzdalenosti
nebudou umistovany zadné stavby branici v pfistupu spravce vodniho toku k udrzbé a zhorsujici odtokové
pomeéry, pfipadné jinak negativné pulsobici béhem povodni. Nevhodné jsou piedevSim stavby budov
a oploceni. Ostatni €innosti, jako je stavba komunikaci, technické infrastruktury, vysadba zelené aj. v takto
vymezeném Uzemi, podléhaji stanovisku Povodi Vltavy, statni podnik.

Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy (archeologické lokality)

V feSeném Uzemi se nachazeji lokality s archeologickymi nalezy. PFi stavebnich aktivitach mlze dojit
k naruSeni archeologicky vyznamné lokality. V pfipadé vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Plochy, kde podminky provéri Uzemni studie

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejimu rozsahu, poloze a vyznamu
dal$i vyuziti této plochy provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa a umistovani staveb

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemku, nez je prdmérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je

56



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

nutné, aby byl zajistén dostateny pfistup do okolnich lesu s ohledem na mechanizaci v sou¢asné dobé ve

vyuzivanych

lesich.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné prislusného organu spravy lesll. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti

pozemku.

9)

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb

a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésSnych staveb je vyznaden v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastruktura
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
DI-1 Cyklostezka, trasa na hrad Vele$in a kolem nadrze Rimov SedlIce
DI-2 P&si stezka u nadrze Rimov — jihozapadné od sidla Sedice Sedlce
DI-3 Mistni komunikace v mistni ¢asti Svachov (VP55) Sedice
Technicka infrastruktura - vodovod
KOD UCGEL KATASTRALNI UZEMi
TI-V1 Vodoyodm’ Fad, s akumuvlfaci a Cerpaci stanici z obce Kladiny do Sedice, Svaty Jan nad Mal$i
vodojemu Svaty Jan MalSi
TI-V2 | Doplnéni vodovodni sité v obci Svaty Jan nad Mal§i Svaty Jan nad Malsi
TI-V3 Vodni zdrqj VRT S-1 vé(?t’né vodovodniho fadu — severozapadné od Sedlce
obce Svaty Jan nad MalSi
TI-V4 | Vodovodni fad Sedice, Svachov a Ulehle Sedice
TI-V5 | Vodovodni fad Hrachovy Hory Sedice
TI-V6 | Vodovodni fad v mistni ¢asti Pod Horou Chlum nad Malsi
Technicka infrastruktura - kanalizace
KOD UCGEL KATASTRALNI UZEMi
TI-K1 | Stavba COV v sidle Chlum v&etné kanalizagniho fadu Chlum nad Malsi
TI-K2 Doplnéni kanalizaniho fadu v obci Svaty Jan nad Malsi vcetné Svaty Jan nad Malgi
rekonstrukce COV
Ti-k3 | Doplinéni kanalizacniho fadu v sidle Sedice vCetné rekonstrukce Sedlce
cov
Ti-ka | Stavba COV v mistni ¢asti Svachov véetné kanalizatniho fadu az do Sedlce
Casti Ulehle
Biologicka - stabilizani na&drz v severni Céasti feSeného uzemi
TI-K5 | v blizkosti samoty ,Argentina“ (V54 pod stavajicimi nadrzemi na Sedlce
Lomském potoce)
Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice
KOD UGEL KATASTRALNI UZEMi
TI-E1 EIek.tncl’(e Yeyc!en} VN 22 kV vcetné trafostanice T12 - vychodni Svaty Jan nad Malsi
okraj mistni ¢asti Ulehle
Elektrické vedeni VN 22 kV vCetné trafostaniceT13 -
TI-E2 ) f o Sedice
severozapadni okraj sidla Sedlce
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h)  vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popripadé
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro které je mozno uplatnit predkupni pravo
bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Svaty Jan nad MalSi navrhovany.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Svaty Jan nad Mal$i nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zékona.

1) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

UP Svaty Jan nad Mal$i nevymezuje plochy a koridory tzemni rezervy.

k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

V UP Svaty Jan nad Mal$i je vymezena plocha, ve které je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a

vyznamu dalSiho vyuziti této plochy, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé niz budou stanoveny podrobné

podminky pro rozhodovani v uzemi. Uzemni studie ma za ukol pfedevsim koordinaci zajmu investort a obce
a spole¢né feseni vefejné infrastruktury.

Bude podrobné fesit:
»  Clenéni plochy na jednotlivé pozemky;
» dopravni napojeni a dopravni obsluhu;
* napojeni na verejnou technickou infrastrukturu;

* podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany navrZzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaZznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemk).
Rozsah téchto ploch je v grafické &asti uzemniho planu vyznagen ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi
a Hlavnim vykrese ohrani¢enim silnou €ernou tec¢kovanou &arou. Jednotlivé plochy jsou pak pfeSrafované
Cernou tenkou €arou vodorovné a svisle.

Pro rozvojové lokality budou zpracovany tyto Uzemni studie v tomto rozsahu:

Uzemni studie US-1: Plocha bydleni B22 - vychodni okraj sidla Sedice. - pozemky k. ¢. Sedice - p. & 591/3-
5, 807/3, 807/4 a castip. ¢. 591/2, 592, 594,597 a 603.

Uzemni studie US-2: Plocha bydleni B19 - severozapadni okraj sidla Sedice. - pozemky k. ¢. Sedlce - p. &.
212/1, 212/19, 212/22.

Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, bude

stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v uzemi, a to nejpozdéji vSak do 4 let od vydani této
UPD.
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) udaje o poctu listil tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti
Dokumentace textové vyrokové &asti Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i obsahuje v originalnim
vyhotoveni strany 6 - 59.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi je nedilnou souéasti tohoto navrhu UP jako pfiloha
€. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres veriejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

59



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

60



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Obec Svaty Jan nad Mal$i ma zpracovany a schvaleny uzemni plan (UA Projekce, Ing. arch. Stépanka
Tukalova, 2010), ktery byl fadné projednan a vydan zastupitelstvem obce 01. 07. 2010. Dale byla pofizena
Zména &. 1 zemniho planu Svaty Jan nad Malsi (UA Projekce, Ing. arch. Stépanka Tukalova, 2014), (dale
také jen ,Zména €. 1Y), kterd byla vydana Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad Malsi 08. 04. 2014 a nabyla
ucginnosti 24. 04. 2014.

Potizeni nového Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i (dale také jen ,UP Svaty Jan nad Mal$i*) bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva obce Svaty Jan nad Mal$i &. 15/201 ze dne 20. 02. 2017, pofizovatelem je M&U
Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich pamatek a tzemniho planovani. Zpracovatelem UP Svaty Jan nad
Mal$i je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav danék, Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice.

Dne 26. 02. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo obce Svaty Jan nad MalSi svym usnesenim ¢. 24/312 o pofrizeni
Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona. Oznameni o projednavani
navrhu zadani UP Svaty Jan nad Mals$i bylo oznameno vefejnou vyhlagkou ze dne 17. 04. 2018 a projednané
zadani UP Svaty Jan nad Mal$i bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad Mal$i dne 30.07.202018
usnesenim &. 27/355. Podklady pro zpracovani navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i a schvalené zadani UP Svaty
Jan nad Malsi byly pfedany zpracovateli UP Svaty Jan nad Mal$i dne 5. 11. 2018.

Navrh UP Svaty Jan nad Mal$i pro spole&né jednani byl zpracovatelem piedan potizovateli dne 30. 07. 2019.
Do navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i byly zapracovany veskeré pozadavky vyplyvajici ze zadani UP Svaty Jan
nad Malsi, a které nebyly v rozporu s obsahem uzemniho planu dle platného stavebniho zdkona a provadécich
pravnich predpist. Tento navrh byl projednan v souladu s § 50 zakona stavebniho zakona. Pofizovatel oznamil
dne 09. 09. 2019 termin a misto konani spoleéného jednani o navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i dotéenym
organum, krajskému ufadu, obci Svaty Jan nad Malsi, sousednim obcim a ostatnim pravnim subjektim
spolupulsobicim pfi projednavani tzemné planovaci dokumentace. Spole¢né jednani se konalo dne 16. 10.
2019 v obci Svaty Jan nad Malsi. V priib&hu projednavani navrhu UP Svaty Jan nad Malsi bylo podano nékolik
pfipominek, namitek a pozadavku ze strany verejnosti a dotéenych organu.

Dne 20. 1. 2020 pofizovatel predloZil navrh UP Svaty Jan nad Mal$i Krajskému Gfadu Jihogeského kraje
v Ceskych Budéjovicich, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic,
oddéleni uzemniho planovani k posouzeni s zadosti o stanovisko. Dne 26. 2. 2020 obdrzel pofizovatel
souhlasné stanovisko Krajského uradu JihoCeského kraje, odd. tzemniho planovani, €. j.: KUJCK 30755/2020
ze dne 26. 2. 2020. Dne 11. 03. 2020 predal pofizovatel zpracovateli UP Svaty Jan nad Mal$i pokyn k tpravé
navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i pro vefejné projednani.

Upraveny navrh UP Svaty Jan nad Malsi pro vefejné projednani byl ze strany zpracovatele pfedan pofizovateli
dne 05. 06. 2020.

V souladu s § 52 stavebniho zékona a nasledujicich pokragoval pofizovatel v fizeni o navrhu UP Svaty Jan nad
Malsi.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

OBECNE UDAJE

Re$ené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Svaty Jan nad Malsi, které se sklada ze tfi
katastralnich uzemi:

* k. 0. Svaty Jan nad Malsi (kod k. u. 760234);
* k. U. Chlum nad MalSi (kod k. 4. 760218);
* k. U. Sedlce (kod k. U. 760226), které ma ve svem k. u. i dvé zakladni sidelni jednotky Hrachovy
Hory a Ulehle - Zahradky.
Sir§i vztahy feSeného Uzemi se projevuiji a jsou realizovany zejména v oblasti spadovosti, dopravy a technické
infrastruktury.

Obec Svaty Jan nad Malsi se lezi v JihoSeském kraji v okresu Ceské Budgjovice v navaznosti na sousedni
obce:

» zapadné na k. u. Dlouha - obec Netfebice a k. U. VeleSin - obec Velesin;
+ severné na k. . Brani$ovice u Rimova - obec Rimov a k. . Mokry Lom - obec Mokry Lom;
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» vychodné na k. U. Lo€enice a k. U. Nesmé&ri u LoCenic - obec Lo€enice;
+ jizné na k. U. MalCe - obec Besednice, k. U. Pofesin - obec Kaplice.

Funkci obce s rozSifenou plsobnosti pro Svaty Jan nad Malsi vykonava mésto Trhové Sviny, jeho odbory pini
téz funkce povérenych organa statni spravy na useku vystavby, pamatek a Gzemniho planovani.

Obec Svaty Jan nad Malsi etnograficky nalezi Doudlebsku a nachazi se na severu Novohradského podhiFi
v nadmorské vySce 614 m. Od krajského mésta je jizné vzdalena 25 km, 5 km vychodné od VeleSina, 11 km
zapadné od Trhovych Svind a 14 km severné od Kaplice.

Pocet trvale Zijicich obyvatel feSeného Uzemi se pohybuje kolem 571, ztoho v produktivnim véku 383
a s primérnym vékem 39,2 let. Hustota zalidnéni se pohybuje okolo 44 obyv./km?2. Hustota obce nedosahuje
celorepublikového priméru (CSU uvadi primérnou hustotu zalidnéni v Ceské republice 134 obyv./km?)
a v ramci okresu Ceské Budé&jovice, pod obec Svaty Jan nad Mal$i spada, je podprdmérna (118,8 obyv./km2).

Obec Svaty Jan Nad Malsi je ¢lenem mikroregionu Svazku mést a obci regionu Pomal$i a plsobi v Mistni
akeni skupiné Sdruzeni RizZe. Na uzemi obce je evidovan dobrovolny, nevladni a neziskovy svazek ob¢an
Spolek Sedice pro zivot a Ob&anské sdruzeni Figurka. Partnerskou obci pro Svaty Jan nad MalSi je obec
Grunbach (v rakouské spolkové zemi Horni Rakousko, okres Freistadt).

- Svazek mést a obci regionu Pomal$i - jedna se dobrovolnou nepolitickou organizaci, ktera sdruZuje mésta a obce,
jejichz katastrélni Gzemi lezi v povodi feky Mal$e na tzemi okresti Cesky Krumlov a Ceské Budéjovice. Sdruzeni
bylo zaregistrovano 4. tinora 1993 se sidlem Obecni tfad Rimov. Pfedmétem a cilem &innosti sdruZeni je feseni
dopadl na hospodareni obci a jejich obyvatel v souvislosti s existenci vodarenského toku MalSe v oblastech:
ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody, likvidace a ukladani tuhych domovnich odpadu, zasobovéani vodou,
odvadéni a Cisténi odpadnich vod, zemédélské prvovyroby, lesniho hospodarstvi a ostatnich podnikatelskych
cinnosti, postupného prfechazeni na ekologicky Cista paliva (plynofikace, elektrifikace), podpory cestovniho ruchu
v oblasti, propagace regionu v médiich a na nosicich, spravy, udrzby a provozovani zafizeni, slouZicich
k uspokojovani potreb ob&anu, Skolstvi, socialni péce, zdravotnictvi a kultury. Mikroregion Pomalsi je tvofen
23 obcemi.

- Mistni akéni skupina Sdruzeni Rize (MAS) - vznikla v lednu 2004 z iniciativy zajmového sdruzeni pravnickych
osob - Sdruzeni RGze. Jejimi Cleny jsou jak pfedstavitelé obci a neziskovych organizaci, tak i podnikatelé a dalsi
aktivni obyvatelé regionu Sdruzeni RGze. V soucasnosti ma Mistni akcni skupina Sdruzeni Ruze 39 ¢&lent
a plisobi na tzemi 26 obci s vice neZ 31 tisici obyvatel. Uzemi ptsobnosti MAS se rozkladé jihovychodné od
Ceskych Budéjovic aZ po hranici s Rakouskem. Podstatnou &ast tizemi tvofi Novohradské Hory a jejich podhuifi.
Pdsobi jako grantova agentura, pferozdélujici penize pro rozvoj venkova predevsim z evropskych fondu (vedle
toho ma i viastni aktivity) a jejim hlavnim cilem je podporovat harmonicky rozvoj regionu.

- Sdruzeni Hrady na Mal$i - od roku 2004 je ¢lenem celoevropské organizace pamatkovych instituci s nazvem
Europa Nostra se sidlem v holandském Haagu a intenzivné spolupracuje s Archeologickym ustavem Akademie
véd Ceské republiky, Narodnim pamatkovym tstavem, Nérodnim archivem a dal$imi partnery.

- Svazek obcéant Spolek Sedice pro Zivot - zakladnimi ucely spolku je ochrana prirody a krajiny a prosazovani
a ochrana prav obéani vicéi statni spravé a samospravé.

- Obcéanské sdruZeni Figurka - jedna se o sdruZeni pro déti a mladez pro vyuZiti volného ¢asu.

NAVAZNOST NA SOUSEDNI- SPRAVNi UZEMi

ZAJISTENiI POTREB ZAKLADNi OBCANSKE VYBAVENOSTI

Obec Svaty Jan nad Malsi poskytuje pouze mistni (zakladni) sluzby ob&anské vybavenosti. Nachazi se zde
obecni ufad, posta, zakladni Skola 1. stupné, matefska Skola, hfisté, knihovna, muzeum loutek, prodejna,
hostinec, poZarni zbrojnice.

SluZzby nadmistniho vyznamu (nakupni zafizeni, zdravotni sluzby, ufad prace, katastralni afad, Zivhostensky
urad, vy3Si odborné Skolstvi, kultura, sport apod.) jsou poskytovany mésty Trhové Sviny, VeleSin, Kaplice
a Cesky Krumlov.

Za dal$imi potfebami nadmistni ob&anské vybavenosti vyjizdi lidé do krajského mésta Ceské Budé&jovice, a to
zejména do vy3Sich odbornych, stfednich a vysokych Skol, dale pak za odbornymi Iékafi (sluZzby socialni péce,
zdravotni zafizeni, nemocnice), statni spravou, kulturou a sportovnimi aktivitami (divadlo, kino, muzeum,
fotbalovy, atleticky a zimni stadion, kryty plavecky bazén apod.).

V FfeSeném Uzemi pfedstavuji riziko mimoradné udalosti vzniklé pusobenim pfirodnich sil (zatopy a povodné)
a antropogenni €innosti (napf¥. rizika havarii na silnicich).

Zapojeni obce do struktury osidleni je mozno povazovat za stabilizované a nejsou oekavany zasadni zmény.
Dochazka do matefské Skolky a zakladni Skoly I. stupné bude i nadale zajisténa v obci Svaty Jan nad Malsi.
DalSi vyuzivanou moznosti je dojizdéni do Skol zpravidla v misté zaméstnani rodicl. VysSi obCanska
vybavenost stfednich a odbornych $kol bude nadéle zabezpe&ena predevsim v Trhovych Svinech a Ceskych
Budéjovicich. Kapacita ostatni ob&anské vybavenosti pro pokryti potfeb uvazovaného narlstu obyvatel je
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dostadujici. UP umozZfiuje rozvoj (na stavajicich i nové navrZzenych plochach ob&anského vybaveni
a smiSenych obytnych) zafizeni novych obchodU, ubytovacich, stravovacich a sportovnich zafizeni.

ZAJISTENiI POTREB DOPRAVNi OBSLUZNOSTI

Svaty Jan Nad Malsi lezi nedaleko vyznamné silnice I. tfidy 1/3 smér (E55) spojujici dalnici D1 s BeneSovem,
Taborem, Ceskymi Budéjovicemi a Rakouskem.

Z hlediska S$irSich dopravnich vztaht je nejvyznamnéjsi silnice lll. tfidy 111/1567, ktera spojuje VeleSin -
Svachov - Svaty Jan nad Malsi - Lo€enice - N&chov - Trhové Sviny.

Hromadna pfeprava je zajiStovana linkovymi autobusy. Obec ma pfimé autobusové spojeni s mésty Velesin,
Ceské Budéjovice a Trhové Sviny. Rozhodujicim prvkem dopravniho systému je silniéni automobilova
doprava. Dostupnost obce na okolni sidla Ize pokladat za dobrou.

Redené Uzemi protind nékolik cyklotras vedenych prevazné po silnicich Il. a Ill. tfid a po mistnich
komunikacich.
ZAJISTENiI POTREB TECHNICKE VYBAVENOSTI

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich zafizeni, ktera UP respektuje a navrhuje jeji dopinéni
v souladu s rozSifenim zastavby.

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Do zajmového Uzemi od zapadu zasahuji ochranna pasma (1. a Il. stupné&) vodniho zdroje Rimov (UV Plav).
Do severovychodni ¢asti Uzemi dale zasahuje ochranné pasmo (ll. stupn&) vodniho zdroje Mokry Lom.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Z hlediska $ir$ich vztahti je pro fe$ené Uzemi vyznamna feka MalSe s vodni nadrzi Rimov, ktera kopiruje jizni
a zapadni hranici feSeného uzemi.

Celé spravni tzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zviastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod.

Zasobovani pitnou vodou

Svaty Jan nad MalS$i ma vybudovany vlastni vodovod. Zdrojem vody vodovodu jsou ffi vrty jihovychodné od
obce. Sidlo Sedice je z ¢asti zasobovano pitnou vodou z individualniho vodovodu ZD Locenice a vlastnich
soukromych zdroju. V sidle Chlum pouzivaji obyvatelé vlastni soukromé studny nebo samostatné malé
vodovody, napojené na tyto studny.

UP pogéita s rozsifeni vodovodni sité i vyuZivanim vlastnic vodnich zdrojc.
Pies FeSené Uzemi je veden v severni asti z k. 0. BraniSovice u Rimova do k. i. Sedlce navrzeny vodovodni

fad z vodovodni sité obce Kladiny. Prochazi ptes sidla Hrachovy Hory a Sedice s odbogkou Svachov a Ulehle
s ukon&enim ve VDJ Svaty Jan.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani je feSeno v ramci feSeného Uzemi bez dopadu do okolnich katastri. Odpadni vody budou
odvedeny splaskovou kanalizaci do stavajicich ¢i nové navrzenych COV.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani elektrickou energii ma vyznam vedeni VN 22kV vedené z kmenovych linek, které odboCkami
napdji 11 transformoven rozmisténych po feSeném uzemi. Uzemnim pldnem je navrzeno doplnéni tfech
novych trafostanic, které zajisti pokryti nového nar(istu spotfeby elektrické energie.

Zasobovani teplem

Svaty Jan nad Malsi vyuziva obecni kotelnu, ktera zajiStuje vytapéni a ohfev vody pro obecni budovy véetné
Skoly a bytovek.

Telekomunikace a radiokomunikace

Do sousednich katastralnich izemi zasahuji z feSeného Uzemi telekomunikaéni kabely.
Ochranné rezimy ACR
Celé feSené uzemi spada do ochranného pasma radiolokacéniho prostfedku RTH Trebotovice.

NAPOJENi PRVKU USES

Regionalni uroveri USES je v Uzemi zastoupena regionalnimi biokoridory RBK 58 ,Rimov - Dlouh&*“, RBK 59
Dlouhd - U Houdkd" a regionalnim biocentrem RBC 592 ,Diouha”.

RBK 58 pfichazi do feSeného uzemi (do k. U. Sedlce) ze severozapadni €asti z k. u. BraniSovice u Rimova
a je veden jiznim smérem pres vodni nadrz Rimov, jeji pfitokl a pFirodni a lesni plochy. Napojuje na RBC 592
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(k. U. Sedlce a Chlum nad Malsi), které je tvofeno lesnimi porosty, vodnim tokem feky MalSe a dalSimi vodnimi
plochami. Zasahuje do sousedniho k. t. Dlouha (v grafické &asti UP Nettebice oznageno &. 15). Z RBC vychazi
RBK 59, jez vede pfilehlymi lesnimi porosty po obou bfezich feky MalSe. V jizni Casti feSeného Uzemi pfechazi
na GUzemi sousednich obci, a to do k. . Dlouhéa (v grafické &asti UP Netfebice oznadeno BK 15-16) a k. U.
Pofesin.

Lokalni biocentra (LBC) a biokoridory (LBK) pfechazi z feSeného tzemi do okolnich katastralnich tzemi nebo
se jich dotykaiji v t&échto mistech:

- vijizni ¢asti feSeného uzemi (k. 4. Chlum nad Malsi) v RBK 59 je vlozeno LBC 9 ,Dilny”, které
pokracuje do sousedniho k. u. PofeSin;

- pfi jihovychodnim okraji feSeného uzemi (k. . Chlum nad Malsi) je vymeteno LBC 13 ,U travniku®,
které se z vétsi ¢asti nachazi jako BC 11086 v k. i. Nesmeén u Locenic;
- do mistni ¢asti Pod Horou zasahuje cca 20 m usek LBK 23 ,PaSinovicky potok*, ktery vychazi z LBC
14 a pokraguje do sousedni obce k. 0. LoCenice jako BK 12077;
- do severovychodni ¢asti feSeného Uzemi k. u. Svaty Jan nad Malsi pfichazi ze sousedni obce k. u.
Lo&enice BK 12070, ktery je v UP vymezen jako LBK 25 ,Pod Sv. Janem®.
V ramci $irsich vztah( je v UP Svaty Jan Nad Malsi feSeno i vymezeni interakénich prvkd IP 35, které ve
vychodni ¢asti k. U. Svaty Jan nad Malsi pfechazi do k. U. Lo€enice a IP 44 v jihovychodni ¢asti k. 4. Chlum
nad MalsSi zasahuje do k. U. LoCenice a Nesmén u Locenic.
Resené Uzemi patfi mezi migraéné vyznamné Gzemi, které zasahuje na Gzemi véech sousednich obci.

Z hlediska feseni vzajemnych vztahu jsou UPD sousedicich obci respektovany a je zaji§téna navaznost
inzenyrskych siti, vyznamnych biocenter a biokoridort (viz Vykres SirSich vztaht €. 5).

¢) soulad navrhu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE PUR CR, VE ZNENI
PLATNYCH AKTUALIZACI

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky uréuje pozadavky na konkretizaci Ukol( Uzemniho planovani
v republikovych, mezinarodnich a nadregionalnich souvislostech, urCuje strategii a zakladni podminky pro
napliovani téchto Ukoll a stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. V Politice uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi,
které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje, a dale stejné vyznamné oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené
oblasti, koridory a plochy se stanovuiji kritéria a podminky pro rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuZiti
a ukoly pro uzemni planovani.

Dne 15. dubna 2015 vlada CR schvalila ve svém jednani usnesenim ¢. 276 ,Politiku Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1* (dale jen ,APUR"). Dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady ¢. 629 a €. 630 byly
schvaleny Aktualizace €. 2 a &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, které jsou od 1. fijna 2019
zavazné.

Uzemi fe$ené UP Svaty Jan nad Malsi je sice v mé&Fitku zpracované APUR sou&asti rozvojové osy oznatené
,0S6°, koridoru konvenc¢ni zelezni¢ni dopravy oznaceném ,C-E551%, koridoru kapacitni silnice oznaceném
,D3" a koridoru dalnice oznageném ,R3, ale pro fe$ené Gizemi nevyplyvaji z APUR Zadné konkrétni podminky
a pozadavky.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANIi PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

* republikova priorita (14)

Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
Vv jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

UP Svaty Jan nad Malsi pIné respektuje dochované architektonické, urbanistické a p¥irodni hodnoty. Citlivym
komponovanim zastavitelnych ploch, vymezenim zastavéného Uzemi a stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti chrani stavajici urbanistickou strukturu, strukturu osidleni i jedine¢nost
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téchto lokalit, které jsou vyrazem identity Gzemi jeho historie i tradice. Ochrana pfirodnich hodnot je zaméfena
pfedevsim na ochranu krajinného razu, systému pfirodnich i umélych vodnich tokud a ploch, lesnich komplexd,
uzemi Evropsky vyznamné lokality a vyznamnych dalkovych pohledu. Dochazi k propojeni feSenych sidel
s krajinou, jsou navrhovany nové plochy zelené& na vefejnych prostranstvich a na plochach vyhrazené
a soukromé zelen&. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén navrhem vymezeni USES, rozvoj kulturnich
a historickych hodnot je zaméfen pfedevSim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Obytna uzemi nachazejici se mimo jednotliva sidla (napf. samoty; mistni ¢asti Hrachovy Hory, Pod Horou,
Zahradky, atd.) jsou €lenény plochami bydleni, bydleni - zahrady a plochy zemédélské - soukroma zelen tak,
aby byl chranén venkovsky raz mistni krajiny a bylo omezeno a eliminovano pronikani méstskych funkci
a architektonickych tvar do soubortl venkovskych hospodaiskych usedlosti. Sougasné je UP dbano na
zachovani charakteru rozptylené zastavby téchto obytnych tzemi.

* republikova priorita (14a)
Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
UP Svaty Jan nad Mal$i zajistuje ochranu zemé&délské a lesni ptidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou
miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo I. a ll. tfidu ochrany zemédélského
pudniho fondu (pokud se nejedna o Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky s témito kvalitnimi pldami).

* republikova priorita (15)
Pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi pfedchazet prostorové sociélni segregaci s negativnimi vlivy na socialni

soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimizZ k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky
a navrhnout feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Navrhem nového vyuziti, pfestavbou chatrajicich nebo nedostate¢né vyuzivanych areall a urbanistickych
celkll, pfedchazi uzemni plan prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel. Pro uplatnéni této priority v uzemnim planu byly vymezeny plochy pro bydleni, plochy ob&anského
vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené zastavby (smiSené obytné, smisené vyrobni), plochy
prestavby v nevyhovujicich uzemich.
* republikova priorita (16)

Pri stanovovani zpdsobu vyuziti uzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna
feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

UP uprednostfiuje komplexni feSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot, jsou
zohlednény historicky a kulturné cenné stavby. S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch a prostorové usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita zivota obyvatel. Ochrana zZivotniho
prostfedi je do navrhu UP zapracovana zejména pii navrhu USES, ploch zemé&délskych- soukromé zelené.
Navrhuje se zasobovani elektrickou energii a vodou, navrhuje se rovnéz odkanalizovani. U nové vystavby je
nutné respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery
koresponduje se sou€asnym stavem zastavby. Rovnéz je nutné uplatfovat prvky doprovodné zelené.

* republikova priorita (16a)
Pri dzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regionu, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.
Reseni UP vychazi z principu integrovaného rozvoje Gzemi. Zohledfiuje nezbytnou koordinaci zejména mezi
bytovou vystavbou a rozvojem podmiriujiciho technického a obCanského vybaveni. Naplhovani této
koordinace v praxi je podminkou pro vyvazeny rozvoj Uzemi.

* republikova priorita (17)
Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto
tzemich.
UP vytvafi podminky pro nové pracovni prileZitosti navrhem ploch ob&anského vybaveni zejména pro malé
a stfedni podnikatelské subjekty, ploch vyroby a skladovani, ploch smigeného vyuziti. Nové zaméry v UP jsou
v souladu s potfebou vymezovani dostatku vhodnych zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty
zajemcum o investice, které by pro dané uzemi znamenaly nové pracovni pfilezitosti.

* republikova priorita (18)
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.
UP napliiuje pozadavek APUR CR na mnohostranny rozvoj sidelni struktury vytvofenim podminek
(vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné infrastruktury ikoncepce
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usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit a rozvojem sluzeb
spojenych s té€mito Cinnostmi.
* republikova priorita (19)

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areél( a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tGcelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi( na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
Ssuburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Ve Svatém Jané nad Mal3i se nachazi uzemi, které je evidovano jako plocha brownfields. Jedna se o vyrobni
a skladovaci aredl pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi obce. V minulosti slouzil ZD Locenice k chovu
hospodafskych zvitat, nyni je z &asti vyuzivan k podnikatelskym u&elim. UP je toto Gzemi vymezeno jako
stabilizovana plocha vyroby a skladovani a navrzena plocha smisena vyrobni SV38 pro podnikatelské aktivity.
Vymezenim plochy brownfields v UP Svaty Jan nad Mal$i jsou vytvofeny predpoklady pro nové vyuZiti
nevyuzivanych ploch zasazenych v minulosti stavebni Cinnosti. Tim dojde ke snizeni zaboru zemédélského
pudniho fondu. Vymezenim stabilizovanych funkci v zastavéném Gzemi véetné podminek vyuziti je stanovena
jednoznacna podpora intenzifikace jeho vyuziti.

* republikova priorita (20)
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, pokud je
to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.
UP vychazi ze zjisténého stavu v Gzemi a pozadavk( na jeho vyuZiti, které byly vyhodnoceny a komplexné
zpracovany do této vysledné dokumentace. Uzemni plan respektuje a dale rozviji stabilizované urbanizované
struktury feSeného Uzemi. Uzemni aktivity jsou soustfed&ny tak, aby nedochazelo k vyraznému ohrozeni
krajinného razu a dale zUstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich
zdroj. UP nenavrhuje negativni zasahy do evropsky vyznamné lokality. Jsou vymezeny prvky USES.
Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti
ekosystémU s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavitelném
uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, lesni, pfirodni, zemédélské, zemédélské - soukroma zelen
a smiSené nezastavéného uzemi.

* republikova priorita (20a)
Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel
s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni plan respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou padorysnou osnovu, &imz nedochéazi
k nezadoucimu sriistani jednotlivych sidel. Stanovené podminky tykajici se zachovani péSich
a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje
podminky pro migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy vymezenim prvkid USES a respektuje
migracné vyznamna uzemi. Liniové koridory technické infrastruktury jsou sdruzovany se stavajicimi tak, aby
nedochazelo k dalsi fragmentaci krajiny.

* republikova priorita (21)
Vymezit a chréanit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvorfeni souvislych ploch
verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastaveného tuzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.
V feSeném Uzemi neni krajina vyrazné negativné poznamenana lidskou €innosti. Plochy zelené jsou Uzemnim
planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti propojeni zelené v urbanizovaném
a neurbanizovaném Uzemi a zapoji ho do systému ekologické stability. Tyto plochy Ize vyuzit pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace. Pro zachovani propustnosti krajiny UP Svaty Jan nad Mal§i vymezuje vefejné
pristupné plochy (plochy vefejnych prostranstvi) typické pro charakter krajiny v bezprostfedni blizkosti
zastavéného Uzemi &i zastavitelnych ploch pro propojeni s okolni krajinou. UP rovnéz stabilizuje dopravni
plochy, které Ize vyuzit pro rdzné formy turistiky.
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* republikova priorita (22)
Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZafska, hipo).
Obec Svaty Jan nad Malsi diky své poloze na kopci nad fekou MalSe a diky blizkosti vyznamnych turistickych
cilt (napt. Ceské Budgjovice, Cesky Krumlov, Klet, zficenina hradu Vele$in) se miZe postupné stat cilem
cestovniho ruchu. UP vytvafi nové podminky pro cykloturistiku, agroturistiku a poznavaci turistiku, podporuje
propojeni krajiny také z hlediska cestovniho ruchu. Je umoznéno budovani novych cyklostezek, turistickych
tras, penzionl a dalSich objektl slouzicich pro cestovni ruch.

* republikova priorita (23)
Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zarover v8ak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové tseky dalnic,
silnic |. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich uc¢inku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinku).
Uzemni plan formuje podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj - jsou
vytvofeny podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na pozadavky ochrany vefejného zdravi, rovnéz jsou vytvoreny piedpoklady pro zkvalitnéni
technické infrastruktury.

* republikova priorita (24)
Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).
Koncepce UP respektuje stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury (doprava silniéni, cyklisticka
a pési). UP provéfil a navrhl dopravni napojeni jednotlivych lokalit na stavajici komunikace. Ochrana obyvatel
pfed hlukem a emisemi z dopravy je zajiSt€na vlastni lokalizaci rozvojovych ploch pro bydleni ¢i ob&anského
vybaveni pfednostné mimo dosah negativnich G¢inkd zdroju hluku (stavajicich i potencialnich) a stanovenim
uzemnich podminek, které umozni zklidnéni dopravy a zvySeni bezpecnosti v zastavénych Uzemich sidel
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.

* republikova priorita (24a)
Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.
Nové plochy vystavby jsou v blizkosti silnic lll. tfid navrhovany pouze ve Svatém Jané nad Malsi
a to v omezené mife. Pfipadna vystavba je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitl v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Rovnéz navrh ploch
pro obytnou zastavbu je FeSen tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vyrobnich ploch a zemédélskych
areall. Pro stavajici i navrzené plochy vyroby a skladovani je stanovena podminka nepfekro¢eni negativnich
vlivd na sousedni pozemky.

* republikova priorita (25)
Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
Celé spravni Uzemi spada do zranitelnych oblasti. Uzemni plan umozZfiuje realizaci protieroznich,
revitalizacnich, protipovodnovych a ochrannych opatfeni v krajiné v ramci ve vSech plochach s rozdilnym
zptsobem vyuziti. Uzemni plan nenavrhuje Zzadna protipovodiiova opatfeni. Uvnitf zaplavového Gzemi je
mozné rozSifovani ploch, které budou zabrariovat pfedev§im vodni erozi, vhodna krajinna revitalizacni
opatfeni.
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V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uéinkd povodni.

Jsou vytvofeny podminky pro zvy3eni pfirozené retence srazkovych vod jako alternativy k umélé akumulaci
vod jako zpusob ochrany pfed suchem. V zastavénych uUzemich i v zastavitelnych plochach jsou vytvoreny
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inku
povodni.

* republikova priorita (26)
Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.
Reseni UP Svaty Jan nad Mal$i nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavového uzemi.

* republikova priorita (27)
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji icelné
vyuZzivani v rémci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly
i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri feSeni problém( udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu v8ech partnerd,
na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.
Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nékladni Zeleznicni, silnicni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako frfeSeni pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vdech regionech.
UP Svaty Jan nad Mal$i umozfiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve véech plochach
s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohlednovan stavajici
stav verejné infrastruktury a to pfedevs§im z ddvodu jejiho mozného hospodarného a ucéelného vyuziti pfi
dalSim rozvoji obce.

* republikova priorita (28)
Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Koncepce rozvoje uzemi je feSena ve spolupraci soukromého i vefejného sektoru a vytvari do budoucna dobré
a dostatetné vyvazené podminky pro kvalitni zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky uzemi.
Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura a plochy ob&anského vybaveni
pro zvy3eni standardu kvality sluZzeb a pro rekreacni a sportovni aktivity.

* republikova priorita bod (29)
Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici icelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Viytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pesich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
UP respektuje stavajici sit silnic Ill. tfidy prochazejicich spravnim tzemim obce. | na dale je pogitano
s provazanosti riznych druht dopravy. Stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
vytvofeny predpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité péSich
i cyklistickych cest. Podminky pfipustného vyuziti v ramci ploch dopravni infrastruktury jsou formulovany
s cilem podpofit vysadby doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

* republikova priorita (30)
Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
UP zohledriuje systém zasobovani vodou, zaloZeném na vybudovaném vefejném vodovodu se zdroji
podzemni pitné vody véetné likvidace odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje rozvoj siti vodovod(i a kompletni
dofeseni likvidace odpadnich vod vystavbou COV. Je umoznéno vyuziti individulnich zdroji pitné vody
a alternativni vyuzivani domovnich &istiren odpadnich vod nebo jim ekvivalentnich technologii, které jsou
v souladu s pfisluSnou legislativou.
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* republikova priorita (31)
Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pri respektovani prfednosti zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.
Uzemnim planem je umoZné&no umisténi fotovoltaickych systémd na plochach vyroby a skladovani za splnéni
podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativhé projevovat v dalkovych pohledech
a prihledech. Rovnéz je zde moznost energetického vyuziti biomasy.

* republikova priorita (32)
Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych castech
av souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a uéinnou infrastrukturu vénovat pozornost
vymezeni ploch pfestavby.
Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smé&rovany predevsim
do okrajovych &asti jednotlivych sidel, do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi vazbami na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové plochy, ve kterych je mira naruseni
pfipadnou novou vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot posuzovanych lokalit.

Reseni UP Svaty Jan nad Malsi je zpracovan v souladu s PUR €R 2008 ve znéni Aktualizaci &. 1-3.

WHQDNO(;ENi SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE AKTUALIZACE ZUR
JIHOCESKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje byly pofizeny Krajskym ufadem Jihoceského kraje a vydany
na 26. zasedani Zastupitelstva JihoCeského kraje dne 13. zafi 2011 pod Cislem usneseni 293/2011/ZK-26.
Dale byly Krajskym urfadem JihoCeského kraje pofizeny tyto aktualizace ZUR JEK:

+ 1. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje nabyla G&innosti dne 18. prosince 2014,
« 2. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje nabyla G¢innosti dne 17. prosince 2015,
+ 3. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje nabyla G&innosti dne 17. prosince 2015,
+ 5. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje nabyla Gginnosti dne 9. bfezna 2017,
+ 6. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje nabyla uginnosti dne 9. brezna 2018.

Z aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje vyplyvaji pro reSené uzemi tyto
priority:

viz kap. a) AZUR - Stanoveni priorit uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
vcéetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje

e bod (1)
Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i fesi rozvoj obce v souladu podminkami trvale udrzitelného rozvoje.
UmoZiuje rozvoj aktivit, které povedou k rozvoji podnikatelského prostfedi feSeného uzemi.

e bod(2)
Reseni tzemniho planu Svaty Jan nad Malsi pIné respektuje zasady pro rozhodovani v Gzemi, naplfiuje Gkoly
pro Uzemni planovani dotéenych tak, jak je stanovuji APUR CR a respektuje princip udrzitelného rozvoje ve
vSech jeho pilifl - pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti
obyvatel.

e bod (3) - stanoveni priorit pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi:

a. vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i vytvaii predpoklady pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené
a ekologicky stabilni krajiny. UP vymezuje regionalni systém ekologické stability v souladu s AZUR J&K.
Reseni uzemniho planu piné respektuje Gzemi evropsky vyznamné lokality. Jsou stanoveny podminky pro
zaloZeni a fungovani vymezenych prvk( USES. Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy pFirodni (P)
s jednoznaéné vyjadienou prioritou ochrany pfirody stanovenou podminkami vyuZiti plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Plochy biokoridort jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci, nebot kromé pfirodni funkce plni
i mnozstvi ostatnich funkci. Sougasné s koncepci uspofadani krajiny a navrzenymi opatteni, feseni UP zvySuje
podil zatravnénych ploch a vzrostlé zelenég, stabilizuje vodni plochy, nerozsifuje ornou ptdu a tim snizuje vodni
i vétrnou erozi feSeného uzemi.

b. minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemkii uréenych k pinéni funkci
lesa

Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemé&délské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
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C. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni charakteru
typického krajinného razu pro Jizni Cechy
Uzemni plan respektuje raz vesnic i okolni krajiny typickych pro feSené Uzemi. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch. Rozvoj sidel je feSen v kontextu rozvoje vefejné infrastruktury (zpfistupnéni lokalit, zajisténi
odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou, zdsobovani elektrickou energii) a koncipovan tak, aby byly
minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedevSim na pfirodni a krajinné hodnoty.
d. vytvéaret podminky pro ochranu tGizemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami (napf. povodné,
zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému)
Regené Uzemi patfi mezi ohroZené uzemi potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofy, nebot celé spada do
zranitelnych oblasti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v feSeném uzemi vymezeny plochy a koridory
USES umozfiujici realizaci revitalizaénich opatteni v krajiné eliminujici erozi, negativni dopady zaplav, apod.
V ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti mimo zastavéna uzemi je umoznéno realizovat stavby a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi s tim, Ze v jejich dusledku nedojde ke snizeni retenénich schopnosti uzemi
a urychleni odtoku srazkovych vod z ngj. Ve vymezeném zaplavovém tuzemi Qio0 a zaplavovém uzemi aktivni
zény feky MalSe nejsou UP Svaty Jan nad Mal$i vymezovany zastavitelné plochy. Uzemnim planem je
stanovena likvidace destovych vod na vlastnich pozemcich. Navrzenou vystavbou nebudou negativné
ovlivnény odtokové poméry.
e. vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (déale
téz jen ,CHOPAV*)
Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém( v Uzemi jsou podpofeny
a vytvofeny Uzemni opatfeni formou revitalizaci vodnich tokd, vymezenim ploch smiSenych nezastavitelného
Uzemi apod., ktera povedou ke zvySeni reten¢ni schopnosti Uzemi, s cilem zabezpecit ochranu zdroju kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci potifeby kraje.
f.  podporovat a vytvaret takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod v tzemi a k minimalizaci
jejich znecisténi
Uzemni plan nevymezuje plochy pro evidentni zdroje zne&i§téni ovzdusi, ptd a vod v Uzemi. Evidované
lokalita staré ekologické zatéze je zavezena a pravdépodobné i rekultivovana.
g. podporovat a vytvaret takova reSeni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod v Gzemi a k minimalizaci jejich
znecisténi
Uzemnim planem jsou piné respektovana a zachovana stavajici krajinafsky cenna Uzemi. Jsou
minimalizovany stavby ve volné krajiné, které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi
pfirodu.
e bod (4) - stanoveni priorit pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zaméry, vCetné zamerd védeckovyzkumneého a inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci

Rozvojové plochy jsou vymezeny umérné potencialu sidla, navazuji na stabilizované Uzemi a jsou feSeny
zejména pro lokalni potfeby obyvatel.

b. upfednostnit vyuZiti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, tzn. pfednostné vyuzivat
plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podporit prednostné rekonstrukce a prestavby
za ucelem vyuZiti brownfields

Pro vyuziti evidované plochy brownfields je UP Svaty Jan nad Mal$i navrzena prestavba v hodna k podnikani.
Vymezenim plochy pfestavby a stanovenim podminek vyuziti ve stabilizovanych plochach v zastavéném
Uzemi jsou vytvofeny podminky pro intenzifikaci zastavéného Gzemi. Uzemni plan vytvaFi podminky pro
polyfunkéni vyuzivani opusténych vyrobnich areald stanovenim podminek umoznujicich jejich znovuvyuZiti.

c. zabezpecdit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi Jiho¢eského kraje, tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrZitelny
rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky

Uzemnim plan nenavrhuje zaméry na podporu hromadnych forem cestovniho ruchu a rekreace. Vymezuje
cestni sité po mozZny rozvoj cykloturistického a turistického potenciadlu. Je umoznéno budovani novych
cyklostezek, a turistickych tras. Jsou navrZzeny plochy na podporu mnohostrannych odvétvi, které podporuji
sluzby cestovniho ruchu a rekreace.

d. vytvarfet podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych oblasti

Redené Uzemi vykazuje predpoklady pro celkovy urbanizaéni rozvoj. Je podporovan venkovsky raz
vymezenim pFevazné novych zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. Jsou stabilizovdny a podporovany
podminky pro rozvoj riznych forem zemédélské Cinnosti véetné mistniho zpracovani zemédélské produkce a
podminky pro vyuziti lesnich i vodnich ploch pro produkéni uplatnéni. Jsou vytvofeny podminky pro rekreacni
a turistické vyuzivani uzemi (cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuziti v€etné
souvisejicich sluzeb).
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e. vytvaret podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni

Koncepce dopravni a technické infrastruktury umoziuje pro rozvoj uUzemi ve v8ech plochach (v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch) s rozdilnym zpudsobem vyuziti umistovat stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury véetné jejich zmén.
e bod (5) - stanoveni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:
a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivil a posileni polycentrického usporadani sidelni
struktury kraje

Na zakladé priizkum( a rozbord a s ohledem na charakter tzemi UP prosazuje pfiznivy urbanisticky rozvoj.
Navrhuje vefejnou infrastrukturu i v okrajovych oblastech spravniho uzemi obce, posiluje nabidku vhodnych
rozvojovych ploch. Tim potira nepfiznivé socialni vlivy rostouci plynouci z rozdilné urovné zabezpeleni
a kvality Zivota obyvatel, pfiCemz jsou zohlednény pfirodni hodnoty daného uzemi.

b. vytvaret podminky pro vyvaZzeny a rovnomérny rozvoj uzemi
Pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel jsou Uzemnim planem stabilizovany
stavajici plochy vyroby a skladovani. Pro zajisténi dalSiho rozvoje v misté a snizeni poctu vyjizdéjicich
obyvatel za praci jsou navrzeny nové plochy vyrobni, obanského vybaveni, smiSené vyrobni a smiSené
obytné s dostateCnou nabidkou moznosti dle podminek vyuziti Gzemi.

c. pfivymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivéni volné krajiny
sidel, vyluCuje nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
prednostné v zastavéném Uzemi v€etné proluk a nevyuzivanych arealu (brownfields). Mimo zastavéné uzemi
jsou vymezeny pouze dvé plochy technické infrastruktury pro vystavbu COV.

d. vytvarfet podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel
Uzemni plan zachovava a citlivé doplfiuje vyraz v8ech urbanistickych celkil fe$eného Gzemi s cilem uchovat
vesSkeré urbanisticky, architektonicky, kulturné a pfirodné hodnotna uzemi. Ochrana je zajisténa
prostfednictvim vymezenim hodnotnych uzemi v€etné jejich navrhu jejich ochrany a stanovenim podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e. vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problémi
Uzemnim planem jsou vytvofeny Gzemni podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souéasnych ekologickych
z4tézi. ReSeni Uzemniho planu nepfinese zadné nové zatéze na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi, je
navrzeno nové vyuziti plochy brownfields.

f.  pfi Cinnosti v tzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi
UP stanovuje vystupni limity - podminky pro vyuZiti ploch, které budou zaji$tovat odpovidajici ochranu
vefejného zdravi obyvatel ve spravnim uzemi Svaty Jan nad Mal$i. ReSeni izemniho planu nepfinese zadné
nové zatéze na kvalitu zivotniho a obytného prostredi.

VIZ KAP. B) AZUR - ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH
V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY UZEMi, KTERE
SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCi (NADMiISTNi ROZVOJOVE OBLASTI NADMISTNi ROZVOJOVE
0sY)

Re$ené Uzemi Svaty Jan nad Mal$i neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy narodniho

vyznamu a neni dotéeno Zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho

vyznamu.

viz kap. ¢) AZUR - ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Uzemi Svaty Jan nad Mal$i neni sougasti zadné specifické oblasti.

VIZ KAP. D) AZUR - ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

Zasady AZUR JEK nevymezuji ve spravnim tzemi obce Svaty Jan nad Mals$i zadnou rozvojovou plochu
nadmistniho vyznamu pro bydleni, pro vyrobu a primysl, pro sport a rekreaci, pro tézbu nerostnych surovin €i
pro asanaci a asanacni upravy.

AZUR JEK nevymezuiji ve spravnim tizemi obce Svaty Jan nad Mal$i plochy a koridory nadmistniho vyznamu
v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
AZUR prosttednictvim kompletniho vymezeni prvkii USES regionalniho vyznamu na tUzemi obce Svaty
Jan nad Mal$i vymezuiji tyto nasledujici prvky:

- regionaini biocentrum RBC 592 ,,Dlouha“.

- regionalni biokoridory RBK 58 ,,Rimov - Dlouha“ a RBK 59 ,,Dlouha - U Houdkr*
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Stanovené zasady pro uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v uzemi: )
a. vymezené prvky USES je ucelné doplriovat o relevantni skladebné ¢éasti mistniho USES

Regionalni a biokoridory jsou doplnény o lokalni biocentra. Lokalni USES je a zpfesnén v souladu s principy
projektovani USES a s ohledem na stav dzemi.
b. uvymezenych prvki USES musi byt vZdy zachovana jejich funkénost a vymezeny charakter

Funké&nost prvki USES vymezenych dle AZUR JEK je zachovana. UP prednostné stanovil pro tyto plochy
vyuziti Gzemi jako plochy pfirodni, vodni a vodohospodarské nebo plochy lesni. Vymezené prvky USES jsou
chranény pfed zménou vyuZiti Uzemi, jeZ by snizila stavajici stupen ekologické stability.

c. uvymezenych prvki USES nesmi byt narusena jejich kontinuita

Jednotlivé skladebné ¢&asti jsou v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v uzemi
upfesnény a doplnény v méfitku uzemniho planu tak, aby co nejvice vyuzivaly stavajicich fragment(
ekologicky stabiln&jSich ploch v krajiné. Kontinuita systému je v minimalni mife naruSena pouze stavajicimi
komunikacemi.

d. v pripadé prvkii USES vioZenych do vy$$i hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti respektovat pfisnéjsi podminky,
resp. podminky toho prvku, ktery pojima vy$$i ochranu

Vy8$i hierarchie prvka USES je Uzemnim planem Svaty Jan nad Mal$i ochrané&na podminkami pro vyuZiti
tzemi prvka USES.

e. vymezend biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuZiti tzemi, ktera by sniZila stavajici stuperi ekologické
stability, a pfed umistovanim zaméru (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkci téchto ploch
Uzemnim planem Svaty Jan nad Mal$i nejsou navrzeny zmény vyuZiti ploch na Gzemi biokoridort a biocenter.

Jsou navrzena pouze opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu dané lokality.

f.  vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je mozné do nich
umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k pfekroceni pfipustnych parametrt pro jejich
pferuseni (pfipadné bude zajisténa prichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat,
aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru

VSechny vymezené biokoridory jsou prichodné. V uzemi biokoridor( je upfednostnén volny pfistup pred
oplocenim. Nové navrzené liniove stavby disponuji opatfenimi zajistujici migracni prostupnost.

0. vymezeni skladebnych prvki USES v tzemi loZisek neni pfekazkou k pfipadnému vyuZiti loZiska za podminky,
Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerosti doéasné omezeny, pfipadné dojde k docasné Upravé
trasy biokoridoru, budou po ukonéeni téZby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném rozsahu

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadne jiné zastavitelné plochy ani zameéry, které by mohly ohrozit dalsi
funkénost prvka USES. Svaty Jan nad MalSi stanovuje podminky pro stavby dopravni a technicke
infrastruktury na plochach a v koridorech USES. V pfipadé stfetl prvk( USES a loZisek nerosti v feSeném
uzemi prevladaji zajmy ochrany pfirody nad pfipadnou tézbou.
h. v pfipadé stfetu ploch loZisek nerosti Sudomér-Stékeri, Jistec Il, Jistec, Kraslovice, Tyn nad Vitavou, Sudomérice
I, Drachov, Veseli nad Luznici-Jatky, Veseli nad Luznici I, Veseli nad LuZnici-VIkov, Horusice, Horusice-Vikov,
Novosedly nad Nezarkou, Cep, Cep I, Suchdol nad Luznici, Hamr, Tust, Tust-Suchdol nad LuzZnici je tézba
soudasti tvorby USES za podminky néasledné rekultivace podporujici funkci USES, v pfipadé loZisek Tyn nad
Vitavou, Sudomérice i a Drachov pak za soucasného spinéni podminky pribéziné sanace loZiska, v pfipadé
budouci tézby u loZisek Hamr, Kolence-Pecak a Kolence dojde k do¢asné upravé trasy biokoridoru.

Netyka se feSeného Uzemi.

VIZ KAP. E) AZUR - UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
e bod (46)
Stanovené zasady pro uzemné planovaci €innost a rozhodovani v uzemi:
a. respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvla$té chranénych uzemich, evropsky vyznamnych lokalitach
a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu
a doplnéni krajinnych prvkt a segment( ve prospéch posileni ekologické stability krajiny
Reseni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy tak, aby ctily hodnoty pFirodniho a krajinného prosttedi
feSeného Uzemi. Podminky vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji zvySenou
estetickou hodnotu uzemi spocivajici v harmonickém uspofadani pfirodnich a civilizacnich prvkl, podpofenou
existenci pfirodnich hodnot (skladebné ¢asti USES, vyznamny krajinny prvek, pamatné stromy, apod.).
b. podporovat feSeni sméfujici k vyvaZzenosti zajmu ochrany prirody a zajmt podporujicich rozvoj hospodarskych,
socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZziti uzemi
Jsou zachovany pohledové exponované partie v krajiné a striktné vymezeny pfirodni hodnoty, které podporuji
feSeni sméfujici k vyvazenosti zajma ochrany pfirody a zajmd podporujicich rozvoj hospodaiskych,
socioekonomickych aktivit v&etné rekreaéniho vyuZiti Gzemi.

c. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohledriovany zasady ochrany zemédélského pldniho
fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
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d. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované tuzemi (j. zastavéné
uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu

e. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany pfirody a krajiny

Uzemnim planem jsou vytvofeny predpoklady k zabezped&eni trvalého souladu vSech prirodnich hodnot
v Uzemi. V ramci feSeného Gzemi UP Svaty Jan nad Mal$i nevymezuje 2adné zastavitelné plochy, které by
mohly negativné ohrozit pfirodni hodnoty a celkovy krajinny raz. Vystavba rodinnych domd bude mit charakter
rozvolnéné, fidké zastavby s prostornymi zahradami, kde zahradni zeleri bude pfevySovat nad zpevnénymi
plochami. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu urbanistické koncepce - viz kapitola
b), ¢), e), f) vyrokové Casti.

f.  pfi stanovovani podminek vyuZiti Gzemi dbat na posilovani retenéni schopnosti tzemi, ve vztahu k posileni
biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporovat obnovu bfehovych porosti a ploch luznich lesa, vytvoreni
ochrannych pasem travnich porostt v udolnich nivach

UP respektuje vodohospodarské zajmy v tzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch,
ochranu zdroji podzemni a povrchové vody a vodnich ekosystému. K posilovani retenéni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci jsou Uzemnim planem podpofena a vytvorena
opatfeni vymezenim ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného uzemi, respektovanim travnatych
pasl kolem vodnich ploch, tokl a komunikaci, apod.

g. wvytvofit Gzemni pfedpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuZiti vodnich ploch a tokd pfi omezeni
negativniho dopadu jejich hospodarského vyuZiti

h. respektovat vodohospodariské zajmy v Gzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd, vodnich ploch, ochranu
zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a Ié¢ivych vod a vodnich ekosystému, véetné podminek ochrany
lazeriskych mist a prirodnich léCivych zdroji v uzemi

Uzemni plan pfispiva k rozvoji rekreaénimu vyuziti navrhem plochy ob&anského vybaveni - sportu pobliz
rybnika v Sedici, jenZ nebude mit negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti. UP respektuje
vodohospodarské zajmy, chrani vodni a plochy, stabilizuje ochranu zdroji podzemni a povrchové vody.
i.  zajistit uzemni ochranu vymezenych loZiskovych tzemi a prognéznich loZisek nerostnych surovin, upresnit
vymezeni tuzemi pro téZbu nerostnych surovin s ohledem na podminKky ochrany pfirody a krajiny a pozemkovou
drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi rekultivace uzemi po tézbé surovin s preferenci pfirodé blizké obnovy a na
reSeni zptsobu jeho dal§iho vyuZivani.
V ramci koncepce feSeni je UP zajisténa ochrana loZisek nerostnych surovin. Do jejich uzemi nezasahuji
rozvojové plochy ani neni nijak ohrozena jejich vyt&Zitelnost. UP je podporovana rekultivaéni opatieni
téZebniho Uzemi a to pfirodé blizkym zplsobem.
Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

e bod (47)

a. vytvaret podminky pro obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho dal§iho mozného

vyuziti
Uzemnim planem jsou vymezena urbanisticky, architektonicky a kulturn& hodnotna uzemi. K ochrané
charakteru uzemi jsou stanoveny zavazné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
obsahuji i prostorové usporadani.

b. vytvafet podminky pro zabezpeéeni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zony, dbat na
kvalitu feseni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvlastnim dirazem na pamatky zasahujici do SirSiho
uzemi (pfesahujici katastralni uzemi) — ,Konésprezni Zeleznice Ceské Budéjovice — Linec (Ceska cEast)”,
~Schwarzenbersky plavebni kanal” a ,RoZzmberska rybnicni soustava®

Netyka se feSeného uzemi.

c. vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalsich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot kraje
Celkovou koncepci Uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot
s cilem udrZitelnosti uzemi.

d. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvk( a segment(
ve prospéch zachovani specifického krajinného réazu, nepripoustét zastavbu vymykajici se méfitku krajiny
i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivriujici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi

K ochrané charakteru uzemi jsou stanoveny zavazné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které obsahuiji i prostorové usporadani. Jsou navrzena krajinna opatfeni zvySujici hodnotu krajiny jako
celku. Nedochazi k jednostrannému pfetiZzeni Uzemi nevhodnymi aktivitami.

e. vytvarfet podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu, kongresoveé
a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot

Vzhledem k tomu, Zze Svaty Jan nad MalSi disponuje s kvalitnim pfirodnim uzemim, Ize v budoucnu o¢ekavat
vétsi zajem navstévnikd poznavat tuto 8ast nasi republiky. Proto UP vytvafi podminky pro trvale udrzitelny
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a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti a cestovniho ruchu. Jsou vymezeny turistickeé a cykloturistické trasy,
jsou navrzeny plochy ob&anského vybaveni a smiSené obytné pro uspokojovani rekreantu.

f.  vytvaret podminky pro zafazeni lokalit Slavonice a RoZmberska rybnicni soustava do seznamu pamatek
UNESCO

Netyka se feSeného uzemi.

g. vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj Krajinnych pamatkovych zén a uzemi s nespornym krajinarskym

potencionalem.
Reseni Gzemniho planu nevyvolava negativni zménu krajinného razu. Charakter navrzenych zmén dava
predpoklady pro udrzeni €i posileni krajinného potencialu.
Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a civilizacnich hodnot
e bod (48) AZUR
Stanovené zasady pro uzemné planovaci innost a rozhodovani v uzemi:
a. podporovat ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tGzemi, zvlastni pozornost
vénovat zafizenim obCanského vybaveni a vefejnym prostranstvim

Uzemnim planem je respektovana a chranéna vefejna infrastruktura. UP stabilizuje silniéni dopravu, Fesi
dopravni napojeni, zachovava zasobovani pitnou vodou, navrhuje rozvoj odkanalizovani uzemi v&etné Cisténi
odpadnich vod, pro navrhové plochy je navrZzeno rozsifeni sité elektrického vedeni VN 22 kV v&etné umisténi
trafostanic. Jsou vytvofeny podminky pro dal$i rozvoj ob¢anského vybaveni i na plochach bydleni a smisenych
obytnych, v nichz ob¢anské vybaveni pfedstavuje dllezité vyuziti vedle bydleni. Timto zpusobem je zajisténa
polyfunk&nost ploch flexibilita pfi mozném rozvoji. Rovnéz jsou vytvofeny podminky pro vybudovani sportovist
- détskych hiist. UP respektuje stavajici systém vefejnych prostranstvi stabilizaci v8ech prostranstvi
zajiStujicich prostupnost uzemi.

b. wytvafet podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného uUzemi, regeneraci brownfields (napr. opu$ténych
a nevyuZzivanych tzemi, nefunkénich pramyslovych zén, nevyuzivanych dopravnich staveb

Jsou vytvofeny podminky pro znovu vyuziti jiz urbanizovaného Uzemi, tzemni plan podporuje revitalizaci
zanedbanych Uzemi a nevyuzitych aredld uvnitf zastavéného uzemi (brownfields).

c. dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoj doplrikové lazeriské infrastruktury, vytvaret podminky pro rozvoj
lazeriskych mist Bechyné, Trebon, Vraz u Pisku, respektovat poZadavku na kvalitni propojeni obytného
a prirodniho prostredi v tzemi

Netyka se feSeného Uzemi.

d. podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr. rozvoj informacniho
systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani
novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek véetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napf. modernizace a rozvoj arealti zimnich sport s prioritou komplexnosti
téchto areall a jejich celoroéniho vyuZziti, podpora tvorby produktt prodluzujici sezénnost v regionu.

Koncepce uUzemniho planu stanovenim podminek vyuZiti Uzemi umoZhuje rozvoj Cinnosti pro posileni
cestovniho ruchu (ob&anské vybaveni, technicka a dopravni infrastruktura, sluzby, apod.). UP je podporeno
intenzivnéji vyuzivat rekreacniho a turistického potencialu spravniho uzemi i ke zlepSeni propustnosti krajiny.

VIZ KAP. F) AZUR - STANOVENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

Resené uzemi v ramci AZUR JEK spadéa do oblasti krajinného razu ObKR 24 - Trhosvinecko a podle zp(isobu
vyuzivani je zaclenéno do krajiny lesopolni.
Charakteristika krajiny:

- reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédé&lska krajina je stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70% plochy),
vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potoéni a fi¢ni nivy, mokfady, lesni porosty se segmenty
pfirodé blizkych lesu, pfirodé blizké louky.

Soulad s naplfiovanim zasad pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvysSi mozné mire stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat doplriovanim
vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvku stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL)

Koncepce fe$eni UP zachovava rozmanitost krajiny a podporuje doplfiovani vhodnych krajinnych prvkd

a nepfipousti vymizeni prvkud stavajicich. Rozvoj zastavitelnych ploch je navrhovan s ohledem na hospodarné

vyuzivani zemédélského pudniho fondu, na zachovani ochrany krajiny a krajinnych hodnot. Zabory

nejkvalitnéjSich zemédélskych pld byly v ramci moznosti minimalizovany.
b) podporovat retenéni schopnost krajiny

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném
i nezastavéném Uzemi umoznéno realizovat pfirodé blizka opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl. Jedna se zejména o opatfeni zvySujici retencni
schopnost Uzemi a pfipadna ochranna a revitalizacni opatfeni nestavebniho charakteru.
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c) tuzemné planovacimi nastroji podporit respektovani znakt historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych
a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu

V UP jsou respektovany kulturni hodnoty krajiny, vyznamna hodnotna Gzemi a pamatkové objekty. Je
navrzena ochrana pfirodnich i urbanisticky, architektonicky a kulturné cennych hodnot, jez umozruje vhodnou
dostavbu.

d) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj
Cestovni ruch je v feSeném Uzemi rozvijen zejména ve smyslu zvySovani prostupnosti krajiny pro chodce
a cyklisty, ve vazbé na turistické trasy a v navaznosti na uzemi okolnich obci. Navrzena koncepce je zaloZena
i na rozvoji v oblasti sportovné rekreaéni infrastruktury.

VIZ KAP. G) AZUR - VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMi,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Pro fe$ené uzemi obce Svaty Jan nad Mal$i nejsou AZUR JEK vymezeny.

VIZ KAP. H) AZUR - STANOVENiI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI OBCi A NA
RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY
A ROZVOJE SIDELNI STRUKTURY

e bod (58)
Ukoly pro Gzemni pléanovani v navazujicich izemné& pléanovacich dokumentacich mést a obci (v_obecné
roviné):

a) pfi zapracovani vSech ploch a koridord nadmistniho vyznamu vymezenych Zasadami tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, véetné vymezenych prvki USES a ploch a koridortl izemnich rezerv, do navazujicich Gzemné
pléanovacich dokumentaci je nutné je upfesnit podle konkrétnich podminek v daném tzemi v souladu se zdsadami
pro tzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi stanovenymi v pfedchozich kapitolach, pficemz
upfesnénim nesmi pozbyt nadmistniho vyznamu, tj. musi naplriovat atributy nadmistniho vyznamu definované
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje nebo byt vymezeny za ucelem nadmistniho vyznamu
definovanym Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i upfesfiuje prvky USES vymezenych AZUR Jihogeského kraje a to podle
konkrétnich podminek daneho Uzemi a v souladu se zasadami pro Uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani
v Uzemi. Prvky USES nadmistniho vyznamu jsou vymezeny jako soubor ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
stanovenymi podminkami.

b) pfi zapracovani ploch vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje do navazujicich Gzemné
planovacich dokumentaci muZe byt plocha nadmistniho vyznamu vymezena jako soubor ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které spole¢né tvofi prislusny zamér nadmistniho vyznamu, pfi¢emz musi byt jednoznacné
stanoveno, kterymi plochami je pfislusny zamér nadmistniho vyznamu tvofen

UP Svaty Jan nad Mal$i nevymezuje plochy nadmistniho vyznamu.

c) upresnény koridor ¢i plocha pro dany zamér a upfesnény koridor ¢i plocha pro verejné prospé$nou stavbu pro

tentyZz zamér si musi beze zbytku odpovidat
Netyka se feSeného Uzemi.

d) pfi upresriovani ploch a zejména koridorii nadmistniho vyznamu dbat na zajisténi navaznosti na hranicich
spravnich tuzemi obci, tedy koordinovat (tj. napojit v jednom bodu hranice ploch a koridort na rozmezi spravnich
uzemi jednotlivych obci) vymezeni véech koridort a ploch nadmistniho vyznamu véetné prvki USES vymezenych
v Zasadach uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje pfesahujicich spravni tzemi jedné obce, v¢. koordinace
upfesnénych podminek vyuZiti

UP je koordinovan s ohledem na $ir§i vztahy a na feSeni Gzemné planovaci dokumentace okolnich obci. Je
zajidténa navaznost vymezenych ploch a koridorti prvkd USES piekradujici hranice feSeného uzemi
do sousednich uzemi obci.

e) pfi zapracovani a upfesriovani ploch vymezenych Zasadami tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v navazujicich
zemné planovacich dokumentacich rfeSit odpovidajici dopravni napojeni na dopravni sit, véetné dostate¢ného
dimenzovani ploch pro dopravu v klidu, feSit odpovidajici napojeni na verejnou technickou infrastrukturu, provérit
dimenzovani dopravni sité i pro pripadnou verejnou dopravu

Netyka se feSeného uzemi.

f)  pfiupresriovani ploch a zejména koridord nadmistniho vyznamu, ale i pfi navrhu dal$ich ploch a koridor( mistniho

vyznamu, feSit zachovani prostupnosti krajiny, jak pro jeho obyvatele, tak pro migrujici zivocichy
Uzemni plan vytvaFi podminky pro zaji§téni migraéni prostupnosti krajiny vymezenim uceleného, komplexniho
a navzajem propojeného USES. Realizaci zastavby v zastavitelnych plochach & v plochach prestavby
vymezenych Uzemnim planem Svaty Jan nad Mal$i nedojde ke sriistani jednotlivych sidel, zastavitelné plochy
jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavené uzemi (s vyjimkou ploch technické infrastruktury pro vystavu
Cov).

g) krom zapracovani a upresnéni koridort silnic vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje je
nutné v uzemné planovacich dokumentacich mést a obci Fesit potfebu zajisténi homogenity celé trasy,

Netyka se feSeného Uzemi.
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h) pri zapracovani a upresriovani koridor(i dopravni infrastruktury vymezenych Zasadami tzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ale i pfi navrhu dal§ich koridort dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, je potreba reSit
dopravni vazby v tzemi

Netyka se feSeného uzemi.

i)  feSit vymisténi cyklistické dopravy ze silnic nadmistniho vyznamu, nejlépe vymezenim samostatnych cyklostezek,

a zajistit jejich navaznost na sit’ stavajicich cyklostezek ¢i cyklotras
Netyka se feSeného uzemi.

i)  pfri upfesriovani prvkii USES vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje nesmi byt naruSena

kontinuita systému, nesmi dojit k ohroZeni funkénosti prvku

Regenim navrhu koncepce UP neni narusena kontinuita systému prvkd USES a ani nedochazi k ohroZenosti
funk&nosti prvkad.
k) pfi upfesriovéni prvki USES vymezenych Zésadami tizemniho rozvoje Jihodeského kraje Ize doplinit relevantni
skladebné &asti mistniho USES

Regionalni biokoridory jsou uzemnim planem Svaty Jan nad MalSi dopInény lokalnimi biocentry.
I)  koridory dopravni a technické infrastruktury trasovat primarné mimo biocentra; pokud bude trasovani pfes
biocentra pripusténo, nesmi zcela znehodnotit biotopové nejhodnotnéjsi casti biocentra, zasah do nich musi byt
minimalizovan a trasa nesmi byt vedena jeho téziStéem

Trasovani technické infrastruktury do prvka USES je minimalizovano.
m) pfi upfesriovani prvkil USES vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Jihodeského, pokud je to mozné, upfesnit
je mimo plochy vyskytu zjiSténych a pfedpokladanych loZisek nerostu, tam, kde to nebude mozné, respektovat
pfi upfesriovani USES na loZiscich nerostti stanovené dobyvaci prostory

Regionalni prvky USES nejsou vymezeny v Gzemi loZisek nerostnych surovin.
n) rovnéZ prvky USES na lokaini Grovni vymezované tizemnim planem vymezovat, pokud mozZno, mimo plochy
vyskytu zjiSténych a predpokladanych loZisek nerostt, tam, kde to nebude mozné, respektovat pfi upresriovani
USES na loziscich nerostti stanovené dobyvaci prostory

V jihovychodni ¢asti FeSeného Gzemi v k. . Chlum nad Malsi je trasovan lokalni biokoridor LBK 31 ,Chlumska
hora“, ktery prochazi pfes loZiska nerostnych surovin a dobyvaci prostor.
0) na zakladé znalosti konkrétnich podminek v uzemi navrhovat feSeni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti
krajin
p) na Jzé);dadé znalosti konkrétnich podminek v Gzemi navrhovat protipovodriova opatreni - suché ¢&i polosuché
poldry, protipovodriové hréze, vodni nadrZe, obtokové kanaly a ostatni technickéa a pfirodé blizk& protipovodriova
opatreni
Uzemnim planem jsou vymezena krajinna opatteni (napt. plan USES) a navrzeny opatfeni vedouci ke zvy$eni
retenéni schopnosti krajiny (jsou stanoveny zasady pro zajiSténi realizace protieroznich a revitaliza¢nich
opatfeni v krajiné a zasady v plochach ohrozenych povodnémi).
q) v zaplavovych tzemich 100leté vody omezit vznik novych zastavitelnych ploch, resp. omezit vznik nové zastavby
v téchto uzemich

UP Svaty Jan nad Mal$i se nevymezuiji zastavitelné plochy do zaplavovych Gzemi 100leté vody.

r) plochy pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren, které nejsou nadmistniho vyznamu, na celém uzemi
Jihoceského kraje Ize navrhovat v dalSich stupnich tzemné planovacich dokumentaci mést a obci ve vymezené
krajiné silné urbanniho prostfedi mést a uzemi elektrarny Temelin a dale v ostatnich silné urbannich prostorech
technicistniho charakteru (tj. zazemi velkych mést, v blizkosti stavajicich vedeni ZVN a VVN, existujicich velkych
staveb dopravni a technické infrastruktury, apod.) v rozsahu katastralnich uzemi vymezenych ve vykrese ¢. 5
»Vykres typl krajin podle stanovenych cilovych charakteristik bez omezeni rozsahu, a to i v téchto oblastech pri
zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot. v ostatnich oblastech kraje Ize umistit pouze fotovoltaické
systémy, které se posuzuji jako technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny do vySe sloupu 24 m a poctu 5
sloupl. Podpora malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi spalovani biomasy nebo Stépku
a bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém Gzemi kraje, vZzdy za spinéni vdech zakonnych
podminek,

UP Svaty Jan nad Mal$i nevymezuje samostatné plochy vyroby pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren.

s) na Gzemi upfesnénych ploch nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni upravy Ize krom jejich vymezeni pro
asanaci a asanacni Upravy navrhnout Gzemnim planem budouci vyuZiti uzemi na tzemi ploch nadmistniho
vyznamu pro asanaci a asanacni Upravy po realizaci asanaci a asanacnich uprav, pfi¢emz pro navrzené vyuZiti
bude plochu mozno vyuZzit pouze, pokud bude slucitelné s podminkami pro vyuziti Gzemi stanovenymi v ramci
asanace.

Ukoly vazici se ke konkrétnim zamé&riim a Gzemim nejsou feSeny, protoZe se netykaji spravniho izemi obce
Svaty Jan nad Malsi.

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i neni v rozporu se Zasadami Gizemniho rozvoje véetné aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje a s ohledem na SirSi Uzemni vztahy zajiStuje koordinaci
vyuzivani Uzemi, ze kterych vyplyvaji priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje reSeného tuzemi.
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §18 SZ

Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi je zpracovan v souladu s §18 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(i (dale jen ,stavebni zakon, SZ*). Je vypracovan s ohledem na
vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANIi PODLE §18 SZ
(1) Cilem dzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Pfedpoklady pro vystavbu jsou utvafeny vymezenim rozvojovych ploch. Udrzitelny rozvoj je zajistén
formulovanim koncepce rozvoje uzemi, urbanistické koncepce a koncepce ochrany krajiny a dale stanovenim
podminek vyuziti v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(2) Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fe$enim tcelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a komplexni feSeni Ucelného vyuziti izemi a prostorového
usporadani Uzemi, stejné jako sladéni vefejnych a soukromych zajmu jsou zajiStény v procesu tvorby
a projednavani uzemniho planu, na kterém se podili zastupitelé obce, vefejné spravy, odborné i laické
verejnosti.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich
pravnich predpisu.

Uzemni plan respektuje a zapracovava stanoviska organti tizemniho planovani, stejné jako dal$ich dotéenych
organu statni spravy.

(4) Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani Krajinu jako podstatnou sloZzku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani

zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Navrh uzemniho planu respektuje a chrani veSkeré hodnoty Uzemi, kulturni, historické, architektonicke,
pfirodni, krajinné a civilizacni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané. Ochrana hodnot je nedilnou sou€éasti koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické
koncepce, koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.
(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&éZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledkl, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarfizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize
VvV nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gtzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.
V ramci koncepce usporadani krajiny &leni UP nezastavéné Uzemi na plochy vodni a vodohospodéarské,
zemédeélské, zemédélské - soukroma zelen, lesni, pfirodni a smiSené nezastavéného Uzemi a stanovuje
podminky pro jejich vyuZiti. Vy&et staveb ve volné krajiné je ziZen nad ramec zékona.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery neznemozni
Jejich dosavadni uZivani.
UP v maximalni mife vyuziva stavajici infrastruktury a pogita s jejim rozvedenim do rozvojovych ploch. Nové
jsou umistény do nezastavitelnych pozemku trafostanice a plochy pro COV.

VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §19 SZ
(a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Stav Gzemi byl zji§tén v ramci samostatnych prizkum a rozbor(, na zakladé UAP, zadani UP, vyhotovovani
a projednavani vysledné dokumentace.
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(b) stanovovat koncepci rozvoje tuzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Koncepce rozvoje uzemi v&etné& urbanistické koncepce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je formulovana
ve vyrokove ¢asti.
(c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Uzemni plan provéfuje a posuzuje potfebu zmén v Gzemi zejména s ohledem na pokladany demograficky
vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile. Rizika vyplyvajici z pfipadnych
stfetd zaméru s limity vyuziti Gzemi jsou v UP eliminovana lokalizaci pfrevazné ¢asti zastavitelnych ploch mimo
ekologicky nejstabilnéjsi ¢asti Uzemi a dalSi pfirodni, hospodaiské a technické limity vyuziti Gzemi.
(d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfeSeni staveb,
UP ve své vyrokové stanovuije urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi.
(e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tizemi,
Pro vybrané zastavitelné plochy je v UP stanovena podminka pofizeni Uzemni studie s cilem provéFit
a navrhnout podrobnéjSi podminky pro umisténi a uspofadani staveb zejména s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi nové realizovanou zastavbu jsou Uzemnim planem stanoveny obecné podminky
pro zachovani charakteru celkové urbanistické struktury, zejména pozadavky na prostorové usporadani uzemi
se stanovenim podminek pro novou vystavbu.
(f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Etapizace provadéni zmén v GUzemi neni stanovena, nebot veskeré rozvojove plochy navazuji na existujici
infrastrukturu i zastavéné plochy. Vzdy tedy postaci splnit stanové podminky vystavby a zmén.

(g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich

dusledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,
Pro nezastavéné Uzemi jsou stanoveny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES). Soucasné se
podél vodotedi a vodnich ploch nepfipousti Zzadna vystavba.

(h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén,
UP stabilizuje a nové vymezuje v uzemi konkrétni plochy s hospodafskym vyuzitim (vyroba a skladovani,
ob&anské vybaveni, plochy smiSené obytné a smiSené vyrobni). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény
v ramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti ploch bydleni a smiSenych obytnych.

(i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

UP jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které vytvafi predpoklady pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

(j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z vefejnych rozpoctu na zmény

v uzemi,
Uzemni plan respektuje tento kol pfedevsim formulaci urbanistické koncepce, ktera klade mimotadny diraz
na lokalizaci zastavitelnych ploch ve vazbé& na infrastrukturni kostru obce, jejich pfimou navaznost na
zastavéné uzemi a komunikacni systém. Cilem feSeni je omezit finan&ni, asovou, realizaéni naro¢nost a tim
minimalizovat zatéz na verejné rozpocty zajistujici v pfevazné mire investice do infrastruktury.

(k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
UP stanovuje podminky pro zaji§téni civilni ochrany - viz niZe kap. k) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni
a vybrané varianty ...... CIVILNI OCHRANA

() uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi,

UP vymezuje plochu zanedbaného uzemi - brownfields, u které se pfedpoklada revitalizace (asanace).
Za ucelem rekultivace krajiny jsou uzemnim planem umozZnéna opatfeni protipovodriové, protierozni ochrany
a dal$i v ramci podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

(m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy zamérd na tzemi

a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umozfiujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy
na uzemi. V pfipadé realizace takovych zamér(, bude postupovano v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy
zejména na Usecich ochrany vefejného zdravi, pFirody a krajiny a pamatkové péce. UP respektuje podminky
pro ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich pfedpisech.
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(n) regulovat rozsah ploch pro vyuzZivani prirodnich zdroja,
V feSeném Uzemi se nachazi dobyvaci prostor, loZiska nerostnych surovin a chranéna loziskova tuzemi. Tyto
pfirodni zdroje jsou respektovany. Uzemni plan nevymezuje zaméry, které by znemoznily nebo omezily jejich
vyuzivani ani nevymezuje zadné nové plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

(o) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce,

UP uplatriuje poznatky z obor architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péde pfi
stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovlivAujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisl. Lze konstatovat, Ze GUzemni plan je pro obec Svaty Jan nad Malsi pfijatelny, a Ze pfinos

navrzeného feSeni pfevazi nad jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohrozeny
podminky zZivota budoucich generaci.

e) soulad navrhu GUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan podle zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a nékteré souvisejici zakony
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasek
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Svaty Jan nad Malsi byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Aoy el & ORI L N ZPUSOBEM VYUZITI DLE ZDUVODNENI
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP A
VYHLASKY 501/2006 Sb.

Plochy bydleni (B) Plochy bydleni (§ 4) - soulad s vyhlaskou 501

Plochy bydleni - zahrady, (Bz) Plochy bydleni (§ 4) - podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp z diivodu
potfeby upfesnéni odliSného zplsobu
vyuzivani od ostatnich ploch bydleni,
jedna se o plochy pro rodinné
(soukromé) vyuzivani zahrad, které
tvofi pfechod do krajiny
- podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp z ddvodu
potfeby upfesnéni odliSného zplsobu

- . . vyuzivani od ostatnich ploch bydleni,

Plochy bydleni - bytové domy (Bb) Plochy bydleni (§ 4) jedna se plochy, kde se nachézi domy
s vice samostatné uzivanymi byty se
spole€nym hlavnim vstupem

Plochy rekreace - individualni (R) Plochy rekreace (§ 5) - soulad s vyhlaskou 501

Plochy ob&anského vybaveni (OV) Plochy ob&anského vybaveni (§6) - soulad s vyhlaskou 501

Plochy ob&anského vybaveni Plochy ob&anského vybaveni (§6) podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp) - z divodu

- sport (OVs) potfeby upfesnéni odliSného zpusobu
vyuzivani od ostatnich ploch
oblanského vybaveni, jedna se
o plochy pro sportovni ucely

Plochy ob&anského vybaveni Plochy ob&anského vybaveni (§6) podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp) - z divodu

- hibitov (OVh) potfeby upfesnéni odliSného zpusobu
vyuzivani od ostatnich ploch
ob&anského vybaveni, jedna se
o specifické vefejné prostory - plochy
vefejnych a vyhrazenych pohrebist

Plochy vefejnych prostranstvi (VP) Plochy vefejnych prostranstvi (§7) - soulad s vyhlaskou 501

Plochy smiSené obytné (SO) Plochy smiSené obytné (§8) - soulad s vyhlaSkou 501

Plochy dopravni infrastruktury (DI) Plochy dopravni infrastruktury (§9) - soulad s vyhlaSkou 501

Plochy technické infrastruktury (TI) Plochy technickeé infrastruktury (§10) | - soulad s vyhlaskou 501

Plochy vyroby a skladovani (VS) Plochy vyroby a skladovani (§11) - soulad s vyhlaskou 501

Plochy smi$ené vyrobni (SV) Plochy vyroby a skladovani (§12) - soulad s vyhladSkou 501

Plochy vodni a vodohospodafské (V) (ayg, 'oan 8 vodonosPOdaISK® | soujad s wyhiaskou 501
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Plochy zemédélské (Z)

Plochy zemédélské (§14)

- soulad s vyhlaskou 501

Plochy zemédélské - soukroma zelen
(Zs)

Plochy zemédélské (§14)

potfeby upfesnéni odliSného zplsobu
vyuzivani od ostatnich zemédélskych
ploch, jedna se o plochy zelené pro
individudlni vyuziti mimo zastavéné a
zastavitelné uUzemi nezahrnuté do
jinych druhli ploch

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (§15)

- soulad s vyhlaskou 501

Plochy pfirodni (P)

Plochy pfirodni (§16)

- soulad s vyhlaSkou 501

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN)

Plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi (§17)

- soulad s vyhlaskou 501

Plochy tézby nerostd (TN)

Plochy téZby nerostt (§18)

- soulad s vyhlaskou 501

f) soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Pravni ramec UP Svaty Jan nad Mal$i tvofi platna a uginna legislativa relevantni predmétu dila — zejména
zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. (ochrana
pred nadlimitnim hlukem), vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, zakon
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakond (energeticky zakon), v platném znéni, a dale zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
v platném znéni, zadkon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisli, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, vyhlaska ¢. 268/2009
Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Na feSené uzemi je pohlizeno jako na uzemi s archeologickymi nalezy, byla zohlednéna chranéna
Uuzemi, pamatné stromy, nemovité kulturni pamatky, zaplavova uzemi, a dalSi.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni tzemi obce Svaty Jan nad mal$i se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR — leti$té
a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tuzemi (UAP — jev 102a) — OP radiolokaé&niho prostfedku
RTH Trebotovice, které je nutno respektovat podle § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z diivodu bezpec&nosti letového
provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Gzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren
a vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

VSeobecné pro celé Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazneho stanoviska
MO CR, jejimz jménem jedna SNM, Odbor ochrany Uzemnich zajmu — oddéleni OUZ Pardubice:

e vystavba objektd a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

e stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatoru, vétrnych
elektraren apod.),

e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN, vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I., 1l., a lll. tfidy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektt na nich
v&etné silni¢nich mostu, ¢erpacich stanic PHM apod.,

e nové dobyvaci prostory, rozsifeni plivodnich dobyvacich prostor(,
e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity,
e Zzfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,

e fiCni pFistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ruseni,
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e Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,
e Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

e stavby vy$$i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym Gzemim CR —
MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),
o veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz pFislusi hospodatit CR — MO.
CR — MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR — MO.
UP Svaty Jan nad Malsi je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky
dotéenych organa, uplatnénymi k navrhu UP Svaty Jan nad Malsi.

Na zakladé stanovisek dotcenych organt uplatnénych pfi spolecném jednani o navrhu UP Svaty Jan nad Malsi
a dle vysledu dohodovaciho jednani byla dokumentace UP Svaty Jan nad Malsi upravena — v souladu
s podklady, obsahujicimi pokyny pofizovatele k Upravé navrhu UP Svaty Jan nad Malsi po spole€ném jednani.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano z divod(, Ze pfevazna vétSina spornych
ploch byla vyfazena ve fazi projednani zadani.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo uplatnéno

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu UP Svaty Jan nad Mal$i na udrzitelny rozvoj Gzemi — stanovisko
krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zadani zemniho planu Svaty Jan nad Mal$i zpracované M&U Trhové Sviny bylo schvaleno zastupitelstvem
obce Svaty Jan nad MalSi dne 30. Cervence 2018 - Usneseni €. 27/355.

Zadéani UP Svaty Jan nad Mal$i stanovilo pozadavky na zpracovani UP Svaty Jan nad Malsi, které jsou v této
uzemné planovaci dokumentaci spinény takto:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky a podminky pro rozvoj

« Urbanisticka koncepce uUzemi je zachovana, je navrzena s ohledem na jednotliva sidla, respektuje
a podporuje vyznam pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v Uzemi. Pro navrhovany rozvoj jsou
prednostné prevzaty plochy z ptvodni UPD. Nové vymezené plochy jsou navrzené uvnitf zastavéného
Uzemi nebo v jeho navaznosti tak, aby sidla dostala uzavieny tvar. Je posilovana pfedevSim obytna
a vyrobni funkce. UP rozsifuje prileZitosti pro ob&anské vybaveni.

1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

+ UP Svaty Jan nad Malsi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Gzemi a stanoveny podminky
pro vystavbu na téchto plochach a to v souladu s platnou legislativou (zakon ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni).

» Navrzena koncepce je vyrazem ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi. Urbanisticky rozvoj
feSeného Uzemi je podfizeny zejména morfologii terénu a pfirodnim limitdim, které urcuji realizaci vystavby.
Nové lokality jsou zaclenény s navaznosti na urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, jsou pro né
stanoveny plosné a vySkové podminky pro vyuziti Uzemi a poZadavky pro zaélenéni do krajiny.

» Navrh uzemniho planu respektuje jedine¢né hodnoty uzemi (kulturni i pfirodni) a stanovuje zasady pro
jejich ochranu. Rozvojové lokality jsou posuzovany s ohledem na zvySenou pamatkovou ochranu staveb
tak, aby nedochéazelo k negativnimu ovlivnéni narodnich kulturnich pamatek.
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Uzemnim planem byly provéfeny navrhované zastavitelné plochy v souéasné platné UPD. Po zjisténi
koordinace verejnych zajmu vefejnych i soukromych nejsou do nového zemniho planu pfevzaty ty plochy,
které byly dlouhodobé nevyuZity k realizaci zaméru, nebo jejich vyuZiti je v rozporu s ochranou vefejnych
zajma.

Nové jsou zafazeny do koncepce feSeni ty plochy, které byly provéfeny pfi vypracovani prizkumu
arozbord UP. Nové vymezené plochy jsou navrhovany s ohledem na majetkopravni vtahy a dopravni
a technickou infrastrukturu.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného Uzemi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Navrzeny jsou zejména plochy pro bydleni, dale pro
doplnéni vybavenosti. Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na verejnych
prostranstvich.

Vymezenim ploch pro lehkou a drobnou vyrobu, ploch obCanského vybaveni a ploch smisenych obytnych
jsou UP vytvoreny pfedpoklady a podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:

Stavajici koncepce dopravy se neméni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby mohlo byt zajisténo jejich dopravni napojeni.

Dle konkrétni naplné soukromych zafizeni obCanské vybavenosti bude otazka parkovani fesSena
v Uzemnim a stavebnim Ffizeni. Parkovani v obytnych plochach se navrhuje vyhradné na soukromych
pozemcich. V pfipadé podnikatelské vystavby je nutno potfebné parkovaci ploch zabezpedit na plose bez
naroku na dal&i urbanistickou plochu.

Stavajici systém turistickych a cyklistickych tras je pIné zachovan. Uzemni plan zajituje podminky pro
rozvoj pési a cyklistické dopravy podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujicimi rozvoj pési
a cyklistické infrastruktury.

Uzemni plan zohledfiuje dopravni zatiZzeni silnic lIl. tfidy a stanovuje podminky umisténi staveb v plochach
vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor).

Technicka infrastruktura:

Koncepce technické infrastruktury je navrZzena v souladu s rozvojem novych urbanistickych struktur
a vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zohlednuje souc€asny stav siti (jejich kvalitu a kapacitu),
koordinuje a optimalizuje liniova vedeni technické infrastruktury s ohledem na rozvoj uzemi.

UP stanovuje zasady a podminky pro umistovani technické infrastruktury a umozfiuje ji Fesit umistovanim
v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Koncepce zasobovani vodou je v pfevazné Casti feSeného uzemi stabilizovana, je navrzeno postupna
rekonstrukce vodovodni sité a nové rozvody v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim.
Koncepce odkanalizovani je v pfevazné Casti feSeného uUzemi stabilizovana, navrhuje se dostavba
kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v ramci navrhované zastavby
véetné zpusobu likvidace odpadnich vod na stavajici COV.

Obcanské vybaveni:

Koncepce ob&anského vybaveni je respektovana, rozvojova plocha pro tuto funkci je vymezena v obci
Svaty Jan nad Malsi. V sidle Sedice je vymezena plocha pro sportovné rekreaéni ucely.

Plochy verejnych prostranstvi:

3)

V ramci UP jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy stabilizovanych
a rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych
tras a cyklostezek, pésich propojeni a odpocinkovych ploch (pro setkavani a oddych ob&an().
Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro zemé&délstvi, lesnictvi a rekreaci v ptirodé vymezenim ploch
vodnich a vodohospodaiskych, ploch lesnich, ploch pfirodnich, ploch zemédélskych ploch zemé&délskych
- soukroma zelen, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a stanovenim jejich podminek vyuZiti.
Uzemnim planem je navrzen USES regionalni i lokalni Grovné. Tyto prvky USES jsou vymezeny jako
nezastavitelné Uzemi a jsou pro né stanoveny podminky v ramci koncepce uspofadani krajiny dle Urovné
AZUR J&K a UAP. Jsou stanoveny podminky pro propustnost krajiny.

Koncepce krajiny je zaméfena na zachovani krajinného razu, na ochranu pfirodnich hodnot a na vytvoreni
dobrych pfedpokladl pro dalsi zkvalithovani hodnotné volné krajiny. UP navrhuje doplnéni liniové, izolagni
a ochranné zelené podél silnic, Cistiren odpadnich vod, kolem ploch vyroby a skladovani nebo jako
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doprovodnou zelen kolem vodnich ploch. Vodni toky véetné bfehovych porost(, rybniky a udolni nivy jsou
zachovany bez zastavby.

+ UP respektuje a chrani vyznamné krajinné prvky dané ze zakona a zemédélskou ptdu.

+ Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezenych pfirodnich hodnot je stanovena ve vyrokové &asti této
dokumentace.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

UP nenavrhuje plochy Gzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéireni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospésné stavby mistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit, byly vymezeny

plochy dopravni a technické infrastruktury. Vefejné prospésna opatfeni nebyla UP navrzena.

Nebyly vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajisténi ochrany a bezpecnosti statu.

Reseni UP nevyzaduje vymezeni asanaci.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemnim planem Svaty Jan nad Mal$i je vymezena plocha s podminkou pofizeni izemni studie a to v Gzemi,
kde je nezbytné v podrobnéjSim méfitku provéfit budouci usporadani zastavby s ohledem na identifikované
hodnoty Uzemi a s ohledem na pozadavek efektivniho vyuzivani vefejné infrastruktury.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

V ramci projednavani navrhu zadani UP nebyl vznesen poZadavek na zpracovani variant fedeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan nad katastralni mapou a v fe$eni jsou zapracovana data Gzemné analytickych
podkladl obce s rozsifenou plisobnosti Trhové Sviny pro katastraini Gzemi Svaty Jan nad Malsi, Chlum nad
Malsi a Sedice.

Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavk( zadani:
I. Textova ¢ast uzemniho planu v ¢lenéni dle pfilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.
Il. Graficka ¢ast jako navrhova (vyrokova) cast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1 : 5 000
2. Hlavni vykres 1 : 5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000

jako soucast oduvodnéni:
|. Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu
Il. Graficka Cast jako oddvodnéni tzemniho planu:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Vykres SirSich vztahd 1:50 000
6. Vykres pfedpokladanych zabor pudniho fondu 1:5000

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

JelikoZ dot&eny organ ochrany Zivotniho prostfedi nevznesl pfi projednavani navrhu zadani UP poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivd koncepce na Zivotni prostfedi a dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny ve
svém stanovisku k navrhu zadani UP vylougil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptadi oblast, nebude
soudasti navrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

h) Upresnéni pozadavkt vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Uzemi fe$ené UP Svaty Jan nad Malsi je sice v méFitku zpracované APUR sou&asti rozvojové osy oznaéené
,0S6", koridoru konvencni Zeleznicni dopravy oznacenem ,C-E551%, koridoru kapacitni silnice oznaceném
,D3“ a koridoru dalnice oznac¢eném ,R3, ale pro feSené Uzemi nevyplyvaji z APUR zadné konkrétni podminky
a pozadavky.

Splnéni pozadavku vyplyvajicich z republikovych priorit je popsano vyse - kapitola ¢) soulad navrhu tzemniho
planu s politikou tzemniho rozvoje a tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
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i) Upfesnéni pozadavkl vyplyvajici z tuzemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP Svaty Jan nad Mal$i neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje, ve znéni
6. aktualizace.

Vyhodnoceni souladu UP Svaty Jan nad Mal$i s jednotlivymi pozadavky obsazenymi v ZUR JCK je uvedeno
vySe v kapitole c) soulad navrhu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

j) Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladl, zejména z problémi uréenych k feseni
v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prizkumu a rozbort
Navrh UP Svaty Jan nad Mal$i disledn& vychazi ze zji$téni dosaZenych pfi zpracovani UAP, zejména
Z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi ORP Trhové Sviny (4. AKTUALIZACE 2016) a z formulace ukoll pro
navazujici uzemné planovaci dokumentaci pro feSené tzemi obce Svaty Jan nad Malsi.
Vyznamné limity na uzemi obce
— Uzemni systém ekologické stability
— Zaplavové uzemi
— Chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory
Jsou vytvofeny uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti a zaroven navrhuje feSeni slabych
stranek a hrozeb. Problémy k feSeni vyplyvajici ze zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi
prostfednictvim analyzy Svaty Jan nad Malsi jsou:
— stfet urbanistickych zaméra s limity vyuziti Gzemi - zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma
vodniho zdroje;

— obecné problémy - narlst po¢tu obyvatel migraci (je potfeba vytvaret Uzemni podminky pro
vybudovani dostateéné socialni infrastruktury v obci na zakladé nardstu poctu obyvatel viivem
migrace) a absence plynofikace.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad(i jsou v UP Svaty Jan nad Mal$i respektovany jako
vstupni informace - zejména limity vyuZziti Gzemi a jsou dale doplnény prizkumem v terénu, zohlednény
a feseny v prislusnych vykresech grafické ¢asti dokumentace i v jednotlivych kapitolach navrhu a oddvodnéni
- podrobnéji viz textova ¢ast oduvodnéni kap. k) komplexni zddvodnéni prijatého rfeSeni véetné vybrané
varianty.

Uzemni plan zohledfuje pfi vymezovani prvka USES navaznost prvki USES z hlediska $irSich vztah( a ve
vztahu ke stavajicim a vymezenym prvkim USES v platné tzemné planovaci sousednich obci.

k) Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

PoZadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplathovani uzemniho planu Svaty Jan nad MalSi za obdobi &ervenec 2010

az Gerven 2014 nebyly v rdmci zpracovani navrhu zadani UP Svaty Jan nad Mals$i stanoveny.

V ramci vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Lo€enice za obdobi prosinec 2013 az fijen 2017 byl
Zji$té&n problém k Fedeni na zakladé $irSich Uzemnich vazeb spogivajici v nenavaznosti prvku lokalniho USES
- lokalni biokoridor oznageny ,BK 12077 vymezeném v UP Log&enice.

Resenim koncepce UP Svaty Jan nad Mal$i je zaji$téna navaznost tohoto prvku. Jedna se o mensi usek
lokalniho biokoridoru, ktery je vymezen ve vychodni &asti feSeného Uzemi v mistni ¢asti Pod Horou jako
LBK 23.

Z porovnani obsahu zadani s navrhy obsazenymi v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Ize vyvodit zaveér, ze
zadani bylo spinéno.

k) komplexni zdivodnéni prijatého feseni a vybrané varianty

Dlvodem zpracovani noveho uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi je zejména zastaralost a neaktualnost
pavodniho UP. Nové pozadavky na vyuziti uzemi, které se postupné nashromazdily, se dotykaji i koncepce
pGvodni tzemné planovaci dokumentace.

Pfedmétem Uzemniho planu je zejména podchyceni sou¢asného urbanistického stavu feSeného Uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v uzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v puvodnim Uzemnim planu jsou zejména nové zaméry
zastavitelnych ploch a s tim spojena nova dopravni a technicka infrastruktura jednotlivych sidel.
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| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Regeni UP Svaty Jan nad Mal$i vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi
a z pozadavkl na rozvoj obce. V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano
predevs§im nadprimérnou kvalitou Zivotného prostfedi. Snaha vyc¢lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze
zajmu o bydleni v dobrém prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto navrh UP umoZiuje predevsim
rozvoj bydleni. Dale je umozZnéno podnikani, zejména v oblasti vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélstvi
a ob&anského vybaveni. V souvislosti s timto rozvojem podnikani a sluzeb s nim spojenych dojde k narustu
pracovnich mist.

Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch podnikani.

Uzemnim planem jsou respektovany v$echny hodnoty v Gzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou
zasadami pro ¢innost spravnich Ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENiI RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Svaty Jan nad Malsi, které je tvofeno tfemi
katastralnimi uzemimi: Svaty Jan nad Mals$i, Chlum nad MalSi a Sedice.

Zastavéna Uzemi jsou vymezena v souladu se znénim § 58 Zak. €. 183/2006 Sb. v pl. znéni a ve smyslu
metodiky pro vymezovani zastavéného Uzemi odboru uzemniho planovani MPMR CR ze dne 27/4 2007 a to
k datu 1. 6. 2019. Jako podklad vymezeni bylo pouzito UAP ORP Trhové Sviny doplnéné o zmény v tUzemi.

Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych uzemi:

e k. u. Svaty Jan nad MalSi: obec Svaty Jan nad MalSi, samota jizné pod obci, mistni ¢ast Pod Horou
(Castecné zasahuje do k. . Chlum nad Malsi);

e k. 0. Chlum nad Malsi: sidlo Chlum;

e k. U. Sedice: sidlo Sedlce, mistni &asti Hrachovy Hory, Svachov, Ulehle, Zahradky (8asteéné
zasahuje do k. 0. Svaty Jan nad Mal§i), samota ,Argentina“ v severni ¢asti feSeného uzemi.

ODUVODNENIi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

Uzemi je ¢len&no na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodéafsky vyuzivané (lesni
a zemé&délské plochy) a dal$i, napt. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES, tvoi kostru ekologické
stability krajiny. Koncepce uspofadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dllezité je
zaméfeni na ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot tzemi.

Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znaény rozsah a pocet prvkl, chranénych podle zakona
0 ochrané& pamatek i o ochrané pfirody. Svym rozsahem pokryvaji témérf celé feSené uzemi. Uvedené cenné
plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot Gzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Uzemi FeSené uzemnim planem ma dochovanou urbanistickou a architektonickou hodnotu. Dlouhodoby vyvoj
obce se projevil urbanistickou strukturou (zplisob zastavby, vefejna prostranstvi), ktera odpovida charakteru
uzemi.

Z hlediska architektonickych hodnot v Uzemi je potfeba respektovat a zachovat zejména kulturni pamatky

zapsané v Usvtfe,dr)im seznamu kulturnich pamatek CR, Uzemi s archeologickymi nélezy - viz nize VSTUPNI
LIMITY VYUZITI UZEMI.

Nejhodnotnéjsi zastavba
Jedna se o zastavbu nejstarsi a nejhodnotnéjSich ¢asti sidel:

- H1 - centraini prostor ve Svatém Janu nad Malsi - jedna se o obdélnikovou naves s objekty lidové
architektury a kostelem Sv. Jana Nepomuckého;

- H2 - centralni prostor s kaplickou a rybnickem vcetné zastavby plvodnich usedlosti s branami
a jednoduchymi stity v Chlumu - unikatné dochovala zastavba sidla na plvodnim pudorysu okrouhlice
s objekty lidové architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;

- HB3 - centralni prostor s navesnim rybnikem v Sedicich a zemédélskych usedlosti a zastavba plvodnich
usedlosti s branami a jednoduchymi S§tity - unikatné dochovala zastavba sidla s objekty lidové
architektury, vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu;

- H4 - uliéni zastavba plvodnich usedlosti s jednoduchymi §tity v Hrachovych Horach - harmonicka
zastavba sidla s prvky lidové architektury véetné sada.
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- H5 - areal byvalé cihelny, (pozlstatky Svachovského dvora) v mistni &asti Svachov - urbanisticky
kompozi¢ni prvek;

- H6 - harmonicka zastavba v krajin& véetné souvisejici zelen& v mistni &asti Ulehle - urbanisticky
kompozi¢ni prvek;

- H7 - harmonicka zastavba v krajiné vetné souvisejici zelené v mistni ¢asti Pod Horou - urbanisticky
kompozi¢ni prvek.

- H8 - rozvolnéna zastavba dvorcovych zdénych usedlosti — samot v mistni €asti Zahradky - jedna se
o objekty (statky) lidové architektury véetné hospodarskych staveb - stodol, které zlstaly zachovany
v plvodni podobé. Statky maji hluboké predzahradky se stromovim, rozlehly dvar, ktery byva vzadu
uzavren stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a pavodné také polnosti. Domy jsou uspofadany do fad
S mezerami mezi stavenimi, nebo stoji samostatné uprostfed luk.

- H9 - soubor pamatek mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR - tj. objekty pfispivajici k identité Gzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...)
vcetné jejich okoli;

- H10 - vzrostlé solitérni stromy.

Pro tato hodnotna uzemi byla stanovena specialni ochrana specifikovana v kapitole b) koncepce rozvoje tdzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ve vyrokové ¢ésti textové ¢asti UP. V Gzemi nebudou provadény ginnosti,
které by narusily hodnoty uzemi.

Méné cenna zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné Uzemi s novéjsi zastavbou. Pfevaznou Cast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacatého stoleti doplnénych podél novych €i prodlouzenych mistnich
komunikaci v navaznosti na plivodni zastavbu.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedna se o Uzemi architektonicky nejméné hodnotné uzemi. Jsou to plochy pro technickou vybavenost, plochy
vyroby a vyrobnich sluzeb pfedevSim v okrajovych Castech sidel.

Uzemni plan chrani dominanty Gzemi i historickou zastavbu sidel, urbanistickou strukturu a architektonicky
raz zastavby obce, kulturni krajinu a dochovany krajinny raz, ale i pamatky mistniho vyznamu, které nejsou
zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité uzemi v€etné jejich
okoli.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemnim planem je chranéno celé spravni Gzemi, nebot se jedna o unikatni Gzemi se zachovalou pfirodou,
s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami a s neobycejnou pestrosti biotopl. Pfirodni charakteristika Svatého Jana
nad MalSi je utvafena jednotlivymi sloZzkami a prvky krajiny a jejich vzajemnym pomérem, biologickym
zafazenim, vegetaci a klimatem.

Prirodni hodnoty

- H11- kulturni krajina a dochovany krajinny raz izemi - dominantnost sidla Svaty Jan;

- H12 - vyznamné krajinné prvky ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy;

- H13 - vyznamné krajinné prvky registrované - naves ve Svatém Janu nad Malsi;

- H14 - pamatné stromy - hodnotné stromy z hlediska identity sidla a krajinného razu;

- H15 - lesni masivy lemujici udoli feky MalSe - dominantni rys krajinné scény;

- H16 - prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES);

- H17 - zemé&délské pudy I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- H18 - vyznamné vyhlidkové body — pfi vijezdu do Svatého Jana Nad MalSi u hlavni silnice (v oblouku)
a pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi Svatého Janu nad MalsSi (jedna se o vefejné pfistupné
misto, jehoz vyvySené umisténi v terénu umoznuje pfehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢ast uzemi);

- H19 - migraéné vyznamna uzemi;

- H20 - plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v UP jako plochy pfirodni (P) a plochy smigené
nezastavéného uzemi (SN).

Ochrana pfirodnich hodnot je feSena navrhem Gzemniho systému ekologické stability, ktery bude soucasné
plnit funkci protieroznich opatfeni i funkci krajiné estetickou. DalSi ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je
zamérfena na nivy pfedstavované prostorem kolem vodnich tokd, PUFL a prostupnost krajiny.

Ochrana je navrzena formou podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
Ucelu vyuziti (plochy vodni a lesni). Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrariovat i
zelen rostouci mimo les, uprfednostiiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych
zemédeélskych pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédeélské krajing, revitalizovat
vodni plochy s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi
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a pobfeznimi spolecenstvy. Podél vodnich tokul je podporovana doprovodna zelen. V nezastavéném uzemi je
umoznéna zména kultury smérem k vyss$i ekologické stabilit€, napf. zvySovani podilu trvalych travnich porost
na ZPF, pfedev§im podél tokl. Cilem je, aby intenzivné obhospodafované zemeédélské plochy nezasahovaly
az k vodote¢im a neohrozovaly €istotu toku.

PUPFL nejsou Fe$enim dotéeny. Re$enim, kdy navrhované lokality navazuji na zastavéné tzemi, dostavuji
proluky a vykouslé ¢asti Gzemi, kdy nejsou navrhovany samoty v krajing, je dosahovano minimalizace zabor
ZPF.

Stavajici u€elové komunikace jsou respektovany. Obecné je pfipusténo pro zajisténi dostupnosti jednotlivych
pozemkU popf. pro zajisténi prlichodnosti krajiny fesit v nezastavéném uzemi ucelové komunikace.
Poznamka: v grafické Casti jsou oznaCeny hodnoty H1 — H8, hodnoty H9 - H20 jsou popsany pouze v textové casti této
UPD.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Za civiliza¢ni hodnotu se da povazovat v podstaté celé sou€asné zastavéné Uuzemi obce, které zahrnuje
prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvort) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi
k ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty Uzemi spo ivajici v jeho vybaveni dopravni
a technickou infrastrukturou, v moznosti dal$iho rozvoje, moznosti pracovnich pfileZitosti, moznosti vyuzivani
krajiny k zemédélskym ucellim apod.

Civilizaéni hodnoty Uzemi:

- obdanska vybavenost;

- verfejna prostranstvi;

- elektrické rozvody a zafizeni;

- radiokomunikacni zafizeni;

- vodovodni systém v¢. vodnich zdroju;

- kanalizace;

- silnice Ill. tfidy;

- autobusové zastavky;

- turistické a cykloturistické trasy;

- prvky meliorac¢ni soustavy (investice do pldy) v€. hlavniho odvodriovaciho zafizeni.
Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici irovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro v8echny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana specifikovana v kapitole b) zakladni koncepce

rozvoje uzemi....vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany ve vyroku textové &asti UP.

ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z ddvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vy&et nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi a zakaz umistovani
privésll a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamérl v izemi

Krajinny raz

Krajinny raz feSeného Uzemi je dan pfirodnimi charakteristikami, rozmanitosti, krajinnymi formacemi,
prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich druhovou a vékovou skladbou.

Krajina feSeného Uzemi ma zejména lesopolni charakter. Lesni porosty jsou vétSinou preménéné na smrkové
a borové kultury. Na nezalesnénych plochach prevazuji dnes pole, znacny podil maji i meliorované louky a
pastviny. Jihozapadni hranice spravniho Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi ramuje vodni tok feky MalSe,
zapadni hranici pak vodni nadrz Rimov. Tato &ast uzemi je bohatd na prostorovou €Elenitost krajiny
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s uzavienymi prostory v Udoli MalSe a jejich pfitok(l. Poloha obce nad zafezy udoli vodni nadrze zplsobuje
prostorovou otevienost krajiny a vytvafi moznost panoramatického vnimani krajiny.

Druhy pozemki fe§eného uzemi k r. 2017

Celkova vyméra pozemku (ha) 1296
Orna puda (ha) 405
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 30
Ovocné sady (ha) 0
Trvalé travni porosty (ha) 209
Zemédélska plda (ha) 643
Lesni puada (ha) 473
Vodni plochy (ha) 111
Zastavéné plochy (ha) 11
Ostatni plochy (ha) 58

Geomorfologické a geologické poméry

Svaty Jan nad Mal$i podle geomorfologického rozclenéni Ceské republiky patti do provincie Ceska vysogina,
subprovincie Sumavské, oblast Sumavské hornatiny, celek Novohradské podhifi, podcelek Sob&novska
vrchovina o rozloze 161 kmZ2. Jedna se o ¢lenité kerné pohofi slozené z hrasti a prolomu s nejvys$sim vrcholem
Kohout (870 m n. m.). Ve stfedni a jizni €asti Sobénovské vrchoviny se nachazeji zuly moldanubického plutonu
a cordieritické ruly jeho plasté. Severni ¢ast tvofi svorové ruly a svory.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamna loziska viltavinl, ktera se nejvice vyskytuji v tfetihornich
a Ctvrtohornich sedimentech.

Nejrozsifenéjsi skupinou pld celého regionu jsou kambizemé. V Novohradském podhufi se vyvinula silné
kysela kambizemé dystricka, ktera lezi na svahovinach rul, granulitd, svord a fylitd a misty i kyselych intruziv
a ktera spolu s pseudogleji tvofi dominantni pidni slozku podhufi.

Hydrologické poméry

Zajmové uzemi nalezi do povodi feky MalSe (hydrologické pofadi: 1-06-02-001). Plocha povodi 979,1 km?2
a délka toku 96 km. Uzemim protéka nékolik drobnych potok, jeden z nich je Podhorsky potok, pravostranny
pfitok MalSe, jehoz jizni ¢ast je zalesnéna a severni témérf bezlesa.

V feSeném Uzemi se nachazi malé vodni nadrze.
Klimatické podminky

Cely region Novohradskych hor patfi do oblasti pfechodného klimatického pasma stfedoevropského typu
s vyvazenym vlivem pevniny a oceanu.
Tabulka klimatického regionu (KR)

Kéd KR  Symbol KR Charakteristika Suma Prdmérna Prdmérny Pravdépodobnost Viahova jistota
regionu teplot nad roéni teplota Uhrn  srazek suchych ve vegetacnim
10 °C °C (mm) vegetacnich obdobi
obdobi v %
7 MT 4 mirné teply, vihky 2200-2400 6-7 650-750 5-15 >10

Zasady pro ochranu krajinného razu

UP nezastavitelné Gzemi vymezuije jako plochy se samostatnym zpisobem vyuZiti, pro ktera jsou stanovena
opatfeni formou podminek vyuziti Gzemi. V koncepci usporadani krajiny je davan ddraz na ochranu a tvorbu
krajiny zddraznénim a ochranou stavajicich prvku, jako je roztrouSena zelen v krajing, remizky na mezich,
stromoradi na bfezich vodnich tokd a ploch, mokfadni vegetace, po€etné solitérni dieviny, nebo polni cesty.
Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, pfirodnich pamatek, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztahl v krajiné. Vyuziti jednotlivych zemédélskych ploch je pak pIné v feSeni majitelt a uzivateld,
po dohodé s pfislusnymi organy statni spravy. Pro zvyraznéni prostupnosti krajiny je vhodné v budoucnu
zvyraznit polni cesty a nékteré dominanty vysadbou liniové zelené nebo jen solitéry u rozcesti, boZich muk
apod. Ve volné krajiné nejsou navrhovany Zadné plochy a stavby s vyjimkou s vyjimkou ploch technické
infrastruktury pro vystavbu COV - TI2 a TI9.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

V § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) je uvedeno:
.V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné
staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je
tuzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného tzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona &. 350/2012 Sh.
Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznaéné zfejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni
privalovych destd, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vySSi retenéni schopnosti izemi.
U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Pfesto ze jsou v izemi
umoznény cyklistické a péSi komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uUzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Gzemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalsi nezadouci, rGzné
pojmenované objekty skladu, dilen, véelinl apod., které vSak ve skute¢nosti pozdéji funkci rekreace
jednoznaéné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnik nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vy$ka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi sklad krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odtvodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto divodu musi byt stavby sklad(l krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zamér podpofi
Ci jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim uUkolem je doCasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu omezeni
prostupnosti krajiny a z davodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemkd.

Odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domul je nepfipustné zejména z divodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektt (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném uzemi je v souladu
s § 18 nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti.
S ohledem na novelu stavebniho zdkona (§ 18 odst. 5) je moZné uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uUzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.
Pfipadné poZadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym
vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném
uzemi, av8ak v souladu s jednotlivymi navrZzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

Plochy vodni a vodohospodariské (V) - jsou definovany vyhlaSkou &. 501/2006 Sb., § 13.

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, {j. v celém feSeném Uzemi. Jedna se o
pfirozené, nebo umélé toky a vodni plochy rdzného ucelu - rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila,
koryta vodnich toku, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako
prirodnimu Zivlu a jiné dal$i pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti. ReSené Gzemi je
bohaté na vodni toky a plochy, které patfi mezi dominantni prvky krajiny a to diky vodnimu toku feky MalSe
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a vodni nadrze Rimov. Vodni plochy a toky jsou na Gzemi obce respektovany a chranény pred negativnimi
dasledky civilizaénich procesu.
e UP Svaty Jan nad Mal§i navrhuje novou vodni a vodohospodafskou plochu V54 v severni &asti
feSeného uzemi v blizkosti samoty ,Argentina“ (k. u. Sedlce VPS TI V6).

e Savajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizplsobovat zpUsob obhospodafovani pozemk(l charakteru vodoteéi a vodnich
ploch.

Plochy zemédélské (Z) - jsou definovany vyhlaskou &. 501/2006 Sb., § 14.

Jedna se o plochy slouzici pro zemédeélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpusobu
primarni zemédélské produkce jsou v feSeném Uzemi zastoupeny orné puldy, trvale zatravnéné plochy
a zahrady. Jejich pfirozenou soucasti jsou remizky, meze, neobhospodarované ostrivky, solitérni stromy
a skupiny kefl, polni cesty. Z hlediska rozsahu jsou jednozna¢né dominantni orné pady. Rozvojové potieby
obce nelze uspokojit uvnitf zastavéného uzemi, proto bylo nutno pfistoupit k pfekro€eni hranice zastavéného
Gzemi.

Nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni z ddvodu potfeby rozliSeni podminek pro plochy
zemédeélské jsou vymezeny dalsi plochy zemédélské - soukroma zelen (Zs). Jedna se o plochy soukromé
zelené pro individualni vyuziti mimo zastavéné a zastavitelné plochy. Jsou vymezeny zejména v okrajovych
polohach zastavby s cilem, ochranit vizualné cenné partie, charakter pozvolného pfechodu do volné krajiny a
zamezit rozvoji obytné zastavby. Tyto plochy jsou UP Svaty Jan nad Mal$i vymezeny ddvodu zajiténi jejich
"nezastavitelnosti" tam, kde s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet Zadnou zastavbu.
Nejcastéji se jedna o soukromé zahrady, pfipadné sady.

¢ P¥i hospodareni na ZPF je potfeba uplatiiovat ekologické zasady - provoz i vyroba musi minimalizovat
z4téz na zivotni prostredi.
e ZduvoduU snizeni eroznich U&inkd pfi pfivalovych srazkach je nutno zvysit podil pfirodnich prvku
a rozsahlé plochy orné pudy tak rozdélit vzrostlou zeleni.
Plochy lesni (L) - jsou definovany vyhlaskou &. 501/2006 Sb., § 15.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajingé, pro pohodu obyvatelstva rekreaci
a hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. Lesni plochy o rozloze 473 ha tvofi cca 37 % z celkové plochy
feSeného uzemi. NejvétSim komplexem lesnich ploch je v severni ¢asti k. u. Chlum nad MalSi a podél Malse
a vodni nadrze. Jedna se predevS§im o hospodaiské lesy pfevazné o smiSené porosty vesmés pfiznivé
druhové skladby. Oplocovat tyto plochy je mozné jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany
porostt pfed zvéfi. Oplocenim nesmi byt v Zadném pfipadé naru$ena propustnost biokoridor( a funkce
biocenter USES nebo snizen & zménén krajinny raz.

Plochy pfirodni (P) - jsou definovany vyhladkou €. 501/2006 Sb., § 16.

Tvofi nejkvalitngjsi pfirodni sloZku. Plochy pfirodni jsou vymezeny k zajisténi podminek pro ochranu pfirody
a krajiny, jako sou¢ast vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se o druhové bohaté
travni porosty, které se nejvice pfiblizuji puvodnim biotopim. V tomto uzemi mudZe probihat regulérni
hospodarska ¢innost. UP stanovuje takova opatfeni, ktera vedou k zajisténi funkénosti USES.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (SN) - jsou definovany vyhlaskou &. 501/2006 Sb., § 17.

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Uuzemi na nelesnich pozemcich doplfujici krajinny ramec
pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi, retence krajiny, protierozni opatfeni a pfiznivé kultivuji
krajinu. Jedna se o vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podmacené plochy, postagrarni lada, dale plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz ¢asteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodafované a v soucasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizd a dfevin rostoucich
mimo les.

Plochy tézby nerosttl (TN) - jsou definovany vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 18.

Jedna se zpravidla o pozemky povrchovych dold, lomG a piskoven, pozemky pro ukladani docasné
nevyuzivanych nerostlt a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkali§té, pozemky staveb a technologickych
zafizeni pro t&€Zbu, zpracovani a pfepravu vytéZené suroviny, dale pozemky rekultivaci a pozemky souvisejici
s dopravni a technickou infrastrukturou. Tézba nerostll je chapana jako do¢asna Cinnost.

V jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi je vymezena plocha téZby nerostd — dobyvaci prostor a chranéna
loZiskova uzemi s vyhradnimi bilancovanymi loZisky nerostnych surovin pro téZbu pisku, Stérkopisku
a vitavinl. Po ukonceni téZby bude pribézné provadéna rekultivace a ani po ukonéeni t€Zby nebudou tyto
plochy uréené k zastavéni.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je systém, ktery je soudasti tzv. obecné ochrany pfirody.
Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovéani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého
plUsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny.
Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikli a uZivatelti pozemkd tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

USES v feseném uzemi byl do Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i pfevzat UAP ORP Tfebori
a Aktualizacemi ZUR Jihogeského kraje. Cilem zpracované dokumentace USES je upfesnéni stavajicich
prvkil a jejich funkéni propojeni, resp. doplnéni do aktualniho stavu.

Podle vyznamu se prvky USES v fe§eném Gzemi déli na regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
gastmi USES jsou biocentra, a biokoridory interakéni prvky.

Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopt v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci
pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému. Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.
Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a nepfipustné jsou i veSkeré
dalsi &innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu. Biocentra musi byt ochranéna
zejména z divodu zachovani dosazeného stupné ekologické stability

Biokoridory

Poslanim biokoridorll je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto divodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani soubézné
vedeni biokoridor(i s u¢elovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a podobné. V nezbytnych pfipadech je
podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfi¢né kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska
zatfizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodaieni a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

Interakéni prvky

Kromé& biocenter a biokoridor( jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni trovni i interakéni prvky.
Jedna se o ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamné liniové spole€enstva, které vytvareji
existenéni podminky rostlinam a zivo€ichlm. Vyznamné ovliviiuji fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky jsou vymezeny z duvodu zlepSeni a zprostfedkovani pfiznivého plsobeni biocenter
a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky
raznych druhl organismu, které jsou zapojeny do potravnich fetézcl i okolnich, ekologicky méné stabilnich
spoleCenstev. Slouzi jim jako potravni zakladna, misto Ukrytu a rozmnozovani. Pfispivaji ke vzniku bohat§i

ekologickou stabilitu krajiny.
Podminky pro navrh a cile USES

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoleéenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Podminky pro vyuZiti ploch zafazenych do USES (viz kapitola f) vyrokové &asti) zajistuji podminky pro trvalou
funk&nost existujicich prvkd USES a uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk( USES. Na jejich zakladé je
omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici z Ustavni Listiny, Ob&anského
zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a Zakona o ochrané zemédeélského ptdniho
fondu (neboli mimo oblast uzemniho planovani). V ostatnich pfipadech zlistava pravo na stavajici vyuziti
Uzemi zachovano. Stanovené podminky jsou podkladem pro spravni fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku
USES.

KONCEPCE NAVRHU A ODUVODNENI UPRAV PRVKU USES

Podle vyznamu skladebnych segmentl je v Uzemnim planu Gzemni systém ekologické stability rozdélen
do dvou urovni - regionalni a lokalni.

Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni prvkd a jejich funkEni propojeni, pfip. doplnéni do
aktualniho stavu. Jednotlivé skladebné prvky navazuji na USES vymezeny v sousednich katastrech.

Prvky nadfazeného systému USES (regionalni) jsou ptevzaty z nadfazené UPD a v ramci Gzemniho planu
jsou pouze upfesnény pro odpovidajici méfitko zobrazeni na dané pozemky a nejsou ménény ani doplfiovany.

Regionalni biocentra (RBC) a regionalni biokoridory (RBK)

Regionalni biocentra jsou obecné &lenéna na reprezentativni, kontaktni a unikatni. Reprezentativni regionalni
biocentrum reprezentuje ekosystémy typické pro dany typ biochory v ramci bioregionu. Kontaktni regionalni
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biocentrum umoznuje kontakt reprezentativnich ekosystémud. Unikatni biocentrum zahrnuje vyznamné
specifické ekosystémy pfislusného bioregionu.

Regionalni biokoridory propojuji regionalni biocentra a zajistuji migraci bioty po regionalné vyznamnych
migracnich trasach.

Lokalni biokoridory (LBK) a lokalni biocentra (LBC)

USES lokalni urovné v Uzemnim planu Svaty Jan nad Mal$i vychazi z UAP ORP Trhové Sviny a je upfesnén

pfedevSim s ohledem na podrobnost katastralni mapy tak, aby svymi okraji nezasahovaly do zastavénych
Uzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice pozemkd.

J,ednotli\{é prvk\( USES jsou vypa’§énv v navrhové ¢asti - viz kapitola e), koncepce usporadani krajiny-
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - Tabulkova cast prvki USES.

Minimalni velikost biocenter regionalniho vyznamu

Lesni ekosystémy: 10, 20, 25, 30, 40 ha (dle typu lesa — vegetaéniho stupng)
Ekosystémy mokfadu a stepnich lad: 10 ha
Skalni ekosystémy: 5ha

Minimalni Sifky biokoridoru regionalniho vyznamu

Lesni spolecenstva: 40m
Spolecenstva mokradu: 40m
Luéni spoleCenstva: 50m
Spolecenstva stepnich lad: 20m

Minimalni Sifky biokoridora lokalniho vyznamu

Lesni spoleCenstva: 15m
Spole¢enstva mokradu: 20m
Luéni spolecenstva: 20m

Minimalni velikost biocenter lokalniho vyznamu

Lesni spoleCenstva: 3 ha
Mokrady: 1ha
Luéni spolecenstva: 3 ha.
Kombinovana spolecenstva: 3 ha

PROPUSTNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pfi rozvijeni feSeného Uzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny pro
¢lovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpretrhani vazeb
mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady zivociSnych druhd. Pro zachovani pfirozené funkce
krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji
prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat
prvky USES a pro &lovéka doplfiovat sité vyznamnych pé&Sich propojeni a cyklistické infrastruktury, véetné
vhodného rozsifeni doplikovych zafizeni (odpoc€ivadla, informaéni tabule).

Oplocovani pozemkl mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi je zakazano, mimo elektrickych ohradnikud
a difevénych zabran pro chov zvifat. Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich
cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim priichodnosti. Pozemky, pfes které
prochazi cyklostezka nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro
dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby,
které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemé&délské a lesni pozemky.

Migracni propustnost krajiny

V FeSeném Uzemi jsou vymezena migraéné vyznamna tzemi (MVU). Migraéné vyznamné Gzemi jsou nejvy$si
uzemni kategorii navrZzenou pro ochranu konektivity krajiny pro velké savce. Jedna se o Siroka uzemi
zahrnuijici oblasti trvalého vyskytu druht i plochy pro zajisténi migracni propustnosti Zahrnuiji jak oblasti stalého
vyskytu, tak Uzemi nutna pro zajisténi migraniho propojeni populaci téchto druhll. Tyto oblasti se pfitom
v MVU vzajemné prekryvaji. V plochach migraéné vyznamnych Gzemi je tfeba zajistit ochranu migraéni
propustnosti krajiny jako celku nepfipousténim takovych zasaha do krajiny, které by migra¢ni propustnost
zhorSovaly.

Do MVU jsou uP lokalizovany plochy B1, TI2, B4, B6, B7, TI9, B11, VS13, B14, Bz14a, B15, B15a, B16,
B16a, B17, B18, Bz18a, B19, OVs20, B22 a B25. Vymezenim téchto zastavitelnych ploch neni naruSena
migracni propustnost pro zivogichy.

92




OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED
POVODNEMI

PROTIEROZNIi OPATRENI

Celé spravni uzemi je zafazeno do zranitelné oblasti (Nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti a ak&nim programu - aktualni znéni z 1. 8. 2016 -pfiloha €. 1). Jedna se oblasti, kde se vyskytuji vody
znecisténé dusicnany ze zemédélské produkce. Vlada stanovuje zranitelné oblasti nafizenim a zarover v nich
akénim programem upravuje pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfeni. Akéni program a vymezeni zranitelnych oblasti podléhaji pfezkoumani a pfipadnym
Uupravam v intervalech nepfesahujicich 4 roky. Pfezkoumani se provadi na zakladé vyhodnoceni ucinnosti
opatfeni vyplyvajicich z pfijatého akéniho programu. Cilem je snizovat znecisténi vod, které pochazi ze
zemédeélskych zdroju, a pfedchazet dalSimu takovému znecistovani, a to jednak pro zajisténi dodavek kvalitni
pitné vody a jednak k ochrané povrchové vody pfed eutrofizaci.

Na uzemi obce Svaty Jan nad MalSi je stanoveno pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatfeni. Tato opatifeni se vztahuji na fyzické a pravnické osoby, které
provozuji v feSeném uzemi zemédélskou vyrobu.

EROZNi OHROZENI

Vétrnou a vodni erozi jsou potencialné ohrozeny leh&i pudy ulozené na svazich a pldy lezici bezprostfedné
podél vodnich tokd. Zmen$ovanim vyméry zemédélsky obdélavané pldy ve prospéch trvalych porostu,
ato jak travnich, tak i se vzrostlou zeleni, jednoznacné pfispiva k omezovani vétrné i vodni eroze.
Protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického FeSeni polnich cest — jejich odvodnéni bude
provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami, nebo travnatymi mezemi s vysadbami. Zahusténi sité polnich
cest a tim zmenSeni a rozdéleni zemédélskych hond je jednim z protieroznich opatfeni.

Za dalSi protierozni opatfeni Ize napfiklad pokladat snahu o co nejdel$i zdrzeni destové vody v uzemi, Eemuz
napomaha napfiklad obnova mezi, vysazovani aleji a vétrolamu, zvySovani retenéni schopnosti Uzemi
budovanim prlleh(, zasakovacich pasu a zachytnych pfikopl nebo navracenim koryt drobnych vodnich toku
do pfirodé blizkého stavu. Obdobné Ize pohlizet i na postupné budovani Uzemniho systému ekologické
stability.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanovena hranice zaplavové Uzemi Qoo a aktivni na fece MalSe. Ostatni toky nemaji
vyhlagené zaplavové tizemi. Uzemi je zejména ohroZeno pivalovymi vodami.

Z hlediska ochrany obce pred pfivalovymi desti je navrzeno upravit zplsob hospodafeni na zornénych
pozemcich v blizkosti zastavéného Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakona s dlrazem na spravné
umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin.
Zduraznujeme také dilezitost zatravnéni bfehovych pasu vodnich tokd.

Protipovodfiova opatieni jsou v UP umoznéna na véech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Redené Uzemi ma veskeré predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. Disponuje atraktivnim pfirodnim
prostfedim, zachovalou pfirodou s rozsahlymi lesnimi celky, loukami, vodnimi plochami a také kulturnimi
hodnotami. Rozvoj pfilezitosti, které poskytuje rekreacni vyziti, feSi uzemni plan vymezenim plochy
ob&anského vybaveni - sportu pfi jihovychodnim okraji sidla Sedice - OVs20.

Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch nezastavéného Gzemi vytvaii UP podminky pro rozvoj a doplnéni
systému turistickych tras, cyklostezek a cyklotras. UP je navrzena jedna cyklostezka a jedno pé&si stezka.

V ptipadé chat, které se nachazi podél feky MalSe a vodni nadrze Rimov bylo pfistoupeno k ponechani téchto
objektu s tim, ze stavajici rekreacni chaty Ize pfestavovat, modernizovat a rekonstruovat za splnéni podminky
pudorysného rozsifeni max. 50 m? zastavéné plochy.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na feSeném Uzemi se nachazi nékolik lokalit vyznamnych pro nerostné bohatstvi, tyto nejsou uzemnim
planem nijak rozsifovany nebo doplfiovany a to z divodu opaéného trendu v této oblasti, tedy preference
dotéZeni loZisek a jejich rekultivace bez vnosu nové zatéZe do Uzemi specifické pro nové otvirky a téZebni
¢innost. Tyto plochy jsou pIné respektovany jako limit funkéniho vyuziti Gzemi.
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ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Regené Uzemi je dle zplisobu vyuZiti &lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné. Navrhované
rozvojové Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zpUsob a stanoveny
podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecfiovani €innosti, zfizovani staveb
a zarizeni a provadéni uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je zachovani vSech dochovanych prvki
historické urbanistické struktury, tedy pldorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvku
historické zastavby a omezeni negativniho pusobeni dfivéjSich ruSivych zasahl v zastavéném uzemi. Je
dllezité, aby pamatkové hodnoty mély pfednost pfed ekonomickymi zajmy konkrétniho investora a rovnéz,
aby v sidlech nadale vznikaly nové urbanistické a architektonické hodnoty, avdak nikoli na ukor hodnot starych,
ale vedle nich. Nevhodné pfestavby a novostavby bez moznosti jejich zalenéni do obrazu venkovského
prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaseji naruSeni staletimi vytvorené pldorysné
struktury, v€etné& nezadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho naruSeni dalkovych
panoramatickych pohledl vyznadujici se harmonickym pusobenim plvodné uceleného architektonického
Utvaru. Dochovany, puvodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych sidel jsou
povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlaen v souvislosti s naroky na rozSifovani sidel. Pro
ochranu jedineénych hodnot fe$eného uzemi UP stanovuje pfisné vyuZivani prostorového usporadani tak,
aby stavebni ¢innosti nepfiznivé neovliviiovaly pldorysnymi, hmotovymi a vySkovymi zménami pUvodni
zastavbu a pfirodni prvky, historickou, urbanistickou skladbu i estetickou hodnotu feSeného Uzemi.

Pravé z divodd ochrany hodnot tzemi je navrh UP fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou¢asného vesnického prostiedi.

RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné uzemi - Uzemnim planem Svaty Jan nad Malsi je vymezené jako stabilizovana soucast
zastavéného uzemi (soubor pfevazné zastavénych pozemk), které umoznuji zastavéni podle podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Svaty Jan nad Mal$i ke zmé&né vyuZiti tzemi vné zastavéného
Uzemi, které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nezastavéné Gzemi - je souhrn pozemku, které nejsou UP Svaty Jan nad Mal$i zahrnuté do zastavéného
Uzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni planem je toto Gzemi vymezeno jako plochy krajiny. Jedna se
o plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédeélské, plochy zemédeélské - soukroma zelen, plochy lesni
plochy pfirodni a na plochy smiSené nezastavéného uzemi. U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna
realizace USES, zalesfovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destud, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni k vySSi retencni schopnosti Uzemi. Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jsou UP stanoveny pfipustné &innosti z ddvodu umoznéni umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou infrastrukturu,
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.

Plochy brownfields - jsou pozemky a nemovitosti uvnitf urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji funkci
a vyuziti, jsou opusténé a podvyuzité (pojem "brownfields" je pFejaty z anglického jazyka, v doslovném
prekladu znamena "hnédé louky"). Patfi sem nevyuzZivané zemédélské a primyslové stavby a arealy,
nevyuZzité dopravni stavby a skladové prostory (haly i deponie), prazdné administrativni budovy a kulturni
centra, nevyuzita nakupni centra, ale i nevyuzité obytné budovy - vSe, co neni uzivano. Brownfieldy nebo jejich
Céasti mohou, ale nemuseji mit i ekologickou zatéz. UP Svaty Jan nad MalSi eviduje jednu plochu a navrhuje
pro ni nové vyuziti:

- byvaly aredl zemédélského druzstva — plocha smiSena vyrobni pro podnikatelské aktivity.
Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti izemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti; pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuziti.
Hlavni vyuziti uruje pfevazujici ucel (zplsob) vyuziti stavebniho pozemku.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o &innosti, stavby
a zarizeni doplfiujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, &innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.
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Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat &innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.
Podminky stanovené tuzemnim planem

V zastavéném a zastaviteIném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti pro vystavbu by mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochach.
Definice pouZitych pojmi jsou uvedeny ve vyrokové Casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Celkova zastavénost plochy

V UP je definovana celkova zastavénost plochy stavebniho pozemku. K t&émto podminkam bylo pfistoupeno
predevsim z dlivodu ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kalnami,
pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v navrhu UP regulovano maximalini
celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Procento zastavéni bylo stanoveno na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel,
odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb.

Velikost stavebnich pozemku

Navrzené velikosti stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova.

Uzemnim planem je regulovana velikost stavebnich pozemkd u ploch stabilizovanych i u ploch zmén
(navrhovych) pro bydleni (v€etné zahrad), rekreace, obCanského vybaveni, smiSenych obytnych, vyroby
a skladovani a smisenych vyrobnich. Minimalni velikost stavebnich pozemk( v obci a malych sidlech je
odli$na. Z dlivodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby je navrzena pravé min. velikost stavebnich pozemku
(parcel).

Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zpUsobem naru$en krajinny charakter a aby objekty byly
dostate¢né rozptylené a vytvofily tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyskova hladina zastavby

VysSkové uspofadani tzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni

podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. VySkova
hladina je uréena max. moznym poc&tem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym vyuZitim Gdzemi.

Uzemnim planem je regulovéna vyskova hladina zastavby jak nové tak i sougasné (zohlednéni pfi stavebnich
Upravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlivodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a
zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat vySkovou
hladinu, ktera prevazuje v jednotlivych Castech sidel. Z tohoto dldvodu jsou v navrhové €asti stanoveny
podminky vyuziti udavajici vySkovou hladinu v poctu nadzemnich podlazi, u rodinnych doml s moznosti
podkrovi. U objektt ob&anského vybaveni je z ddvodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé poctu
nadzemnich podlazi i vySka zastavby v metrech. Vy8ka zastavby v metrech je uvedena i pro objekty
v plochach bydleni - zahrady, rekreace, smiSenych obytnych, vyroby a skladovani a smisenych vyrobnich.

Podminky ochrany krajinného razu

Stanovené podminky ochrany krajinného razu chrani pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku urcitého
mista &i oblasti pfed &innosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu feSeného Guzemi. Historicky stavebni fond
vCetné parcelace (rozdéleni pavodnich pozemku), odrazejici pfirodni podminky a konfigurace terénu, urcuji
vyznam pro tvarnost i identitu venkovského prostfedi. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfi vystavbé by mélo pfispét k citlivému za&lenéni
nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.
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| STAVAJICi URBANISTICKA KONCEPCE

SVATY JAN NAD MALSI

Dnesni obec Svaty Jan nad MalSi se
nachazi na daleko viditelném kopci
pobliz VeleSina (5 km), asi dvacet
pét kilometrll jizné od Ceskych
Budéjovic a 11 kilometr( zapadné od
Trhovych  Svinl  vysoko nad
zalesnénym udolim feky MalSe,
které je dnes zatopeno vodni nadrzi
Rimov. V t&sné blizkosti obce se
dominantné vzpina o 30 metra vyssi
Chlumska hora.

Svaty Jan nad Malsi nalezi
etnograficky Doudlebsku. Nachazi
se na severu Novohradského
podhufi v nadmorské vySce 614 m
na temeni kopce Straz (vrchol 631 m
n. m. je severovychodné od centra
obce) a je tak nejvyse poloZenou obci v okrese Ceské Budgjovice. P&kna poloha na kopci umoziuje kruhovy
vyhled do celé Ceskobudgjovické panve, zejména ke Kleti.

Ve vySce 624 metrd nad mofem je Svaty Jan nad MalSi v okoli nejvySe polozena obec.

Svaty Jan pfedstavuje unikatni urbanisticky celek, jehoz ustfednim bodem je poutni areal s kostelem, ambity,
farou a Skolou, ktery stoji na nejvy$8im misté obce. Pied kostelem byla vyméfena naves obdélnikového tvaru
o Sifce 80 metrl a délce 115 metr(, kterd byla postupné zastavéna ze zapadni, severni a jizni strany,
na vychodni strané za kostelem vznikl hibitov. Severni a jizni fada domu se protahly do po¢atku 19. stoleti
za kostel ke hibitovu a za zapadni fadou vznikla je$té jedna rovnobézna ulice zvana Dolfanka. Hlavni
pFistupova cesta ve sméru od VeleSina Ustila pfimo do stfedu navsi, a to v ose praceli kostela, k soSe svatého
Jana Nepomuckého, coZ je nejvétSi dominanta navsi, oznaované ale Castéji jako ,plac. Z navsi pak
pokratovala smérem na Loc€enice obklopena lipovou aleji. Diky tomuto uspofadani ulic, které se vhodné
doplfiuje s baroknim poutnim aredlem, pfedstavuje obec Svaty Jan nad Mal$i ojedingly v Cechach unikatni
vysledek pozdné barokniho vesnického urbanismu. VétSina staveb byla v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti
znehodnocena modernimi Upravami, &imz ztratila svoji historickou hodnotu a jednotny raz navsi tim byl
nadobro narusen.

Staré zemédélské usedlosti jsou v obci v mensiné a vytlaceny ze stfedu obce, ale nékterym nechybi pavabné
naznaky selského baroka. Na puvodni zastavbu navazuje k okrajim obce nova zastavba klasickych
jednopodlaznich rodinnych domi s vyuzitym podkrovim. Domkafsky charakter dal obci jisté i nedaleky
primyslovy VeleSin, na ktery je nadherny pohled pfimo z navsi. Vjizni €asti obce jsou soustfedény
vyznamngjSi objekty a plochy vyroby a skladovani. Obci prochazi silnice Ill. tfidy I11/1567.

Obec Svaty Jan nad MalSi ma vybudovanou Cisticku odpadnich vod, kanalizaci a vodovod. V obci je zakladni
a mateiska 8kola. V obci funguje posta, hfisté, télocvic¢na, pohostinstvi, prodejna smiSeného zboZi a obecni
knihovna. Je zde evidovano nékolik Zivnostnikd - podnikatell a tfi Sbory dobrovolnych hasi¢l. Kazdoro¢né se
zde pofadaji Zavody historickych vozidel S kopce do kopce. V obci je mozné navstivit Muzeum loutek se stélou
expozici.

Do k. u. Svaty Jan nad MalSi nékolik samot a zemédélskych usedlosti v lokalité ,Pod Horou*.

Lidé se tu pfevazné zivili drobnym zemédélstvim a femesly, mezi nimiz dominovali zednici.
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Chlum je mala vesnice, od roku 1961 &ast
obce Svaty Jan nad Malsi v okrese Ceské
Budéjovice. Nachazi se asi 2,5 km na jih od
Svatého Jana nad MalSi. Katastralni uzemi
Chlum nad MalSi od severu k jihu lemuje feka
MalsSe, jejimz pravym pfitokem je Chlumsky
a Podhorsky potok. Vétsinu k. u. tvofi lesni
plochy, dale pak zemédeélska puada.
Ve vychodni ¢asti se nachazi piskovna, kde
se tézi Stérk a vitaviny.

Centralni ¢ast tvofi naves s kaplickou
avodni nadrzi obestavénou plvodnimi
a prostornymi zemédélskymi usedlostmi -
statky, za kterymi jsou situovany zahradky.
Statky s hospodarskymi ¢astmi se vyznacuji
v pfevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty
s orientovanymi §tity do ulice, které jsou
propojeny zdi s vraty. Uprostfed této

dispozice byvala sifi s kuchyni, vpfedu se svétnici a svétni¢kou, vzadu s komorou. Statky maji rozlehly dvur,
ktery byval vzadu uzavien stodolou. Za ni pak nasledovaly dlouhé zahrady a plGvodné také polnosti.
Uspofadani budov kolem dvora mélo v drsné pfirodé opodstatnéni - vznikl tak ohrazeny prostor chranény pred
povétrnostnimi vlivy. Plvodni zastavba se dochovala do sou€asnosti a moderni vystavby RD zde témér

neprobihala.

Chlum je znama jihoCeska vltavinova lokalita. Rozklada se
pfiblizné mezi Chlumem a obcemi LoCenice a Nesmén (nékteré
Casti lokality byvaji proto nazyvany LocCenice &i Nesmén).
Jedna se zfejmé o nejrozlehlejsi vitavinovou lokalitu
na Besednicku a jednu z nejrozlehlejSich vibec. Lokalita se
sklada z velké piskovny v zapadni ¢asti loziska, pole vychodné
od piskovny, lesa jihovychodné od piskovny (Maly Chlum),
nékolika cipu lesa zapadné od piskovny a poli podél silnice
z LoCenic do Besednic. Piskovna je jiz nékolik desitek let
primyslové téZena a neustdle se rozrasta, zejména
k severovychodu.

SEDLCE

Sidlo Sedlce je od r. 1961 &ast obce Svaty Jan nad Mal$i v okrese Ceské Budgjovice. Nachazi se aS| 1 km

na zapad od Svatého Jana nad Malsi.

V pisemnych pramenech se objevila poprvé v
roce 1541 jako soucast Novohradského
panstvi. Svuj oficialni nazev ziskala v roce
1924 a dodnes se ji fika Selc, coz pochazi
z némeckého oznaceni zdejSiho mista Selz.

Sedice byla jesté zaCatkem dvacatych let
minulého stoleti velkou a rozlehlou obci,
do které patfily osady Sedice, Hrachovy
Hory, Ulehle, Zahradky, Lahut, Kladiny,
BraniSovice, Mokry Lom a Polzov. Vzhledem
k vétsim vzdalenostem mezi jednotlivymi
osadami, bylo zadouci rozpdlit tohle osadni
seskupeni do dvou samostatnych obci, coz
nebylo vlbec jednoduché vzhledem
k protichdnym  snaham a  zamérim
jednotlivych osad, nakonec byla obec
rozdélena do tfi obci: Sedlce, Hrachovy Hory,

Ulehle a Zahradky byla prvni, Mokry Lom, Polzov a Lahut druha a Brani$ovice s Kladinami tFeti.

Pavodni zastavbu tvofilo nékolik zemédélskych statkl podél pristupovych cest. Centralni vefejny prostor tvori
nepravidelna naves v navaznosti na Selcky rybnik a mistni hospodu ,U hradu®. Pfimo v sidle jsou dal$i dvé
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vodni plochy - rybnik Jilovy a mensi bezejmenny rybnik. Na navsi i v jeji blizkosti se nachazeji evidované
pamatné stromy. V severovychodni €asti je situovana plocha vyroby a skladovani.

PFiblizné 500 m jiznim smérem naleZi k sidlu mistni ¢ast Svachov kde mél velky vyznam pro mistni usedliky
velkostatek Svachovsky dvir. Na pozemcich velkostatku hospodaifili Gfednici, $afafi, poklasni, ov&aci, lesnici,
hajni apod. Pro nékteré délniky pracujici na dvore byly v Sedlci vystavény obytné domy.

Do k. u. Sedice nalezi samota ,Argentina“ v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi a zakladni sidelni jednotky
Hrachovy Hory severné od Sedice (dfive Hrachové dvory) a jizné Ulehle - Zahradky (které ziskaly své jméno
podle pfilehlych lo€enickych poli nazyvanych pravé Zahradky). Hrachovy hory se nachazi u vodni nadrze
Rimov v nadmotské vy$ce 530 m. Asi jeden kilometr jihozapadné od osady se naléza zficenina hradu Velesin.
Podle sé&itani lidu zde k roku 2011 Zilo 12 obyvatel. Ulehle sousedi se Svachovem a tvofi je plivodni zastavba
vesnickych staveni podél mistni obsluzné komunikace. Necely kilometr jizné od Svachova jsou situovany
zemé&délské usedlosti Zahradky.

ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidel, z kontinuity jeho
dlouhodobého uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavitelnym uUzemim s cilem
zajisténi jeji ochrany pred negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Uzemni rozvoj fe§eného Gzemi je vyrazné omezen limity vefejné, zejména dopravni a technické infrastruktury,
které predstavu;ji silnice lll. tfidy, elektrické vedeni VN, vodni zdroje. Dale pak zvySenou ochranou kvalitni
zemé&délské ptidy a USES. Uzemni plan je tak zpracovan v souladu s potfebami obce a zarover tak, aby byly
respektovany a chranény hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruseni pfirodnich a urbanistickych
hodnot feSeného uzemi.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi situovany hlavné v navaznosti na plochy zastavéné.
Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pady.

Pro zachovani systému osidleni a urbanistické formy jednotlivych sidel je dllezité zakomponovani budoucich
staveb do sou¢asného vesnického prostiedi.

Zpracovany navrh vychazi ze schvaleného zadani a z doplfiujicich priizkum a rozbor(i. Do Uzemniho planu
jsou prevzaty &asti zameérd ze schvaleného UP véetné zmény &. 1, pokud jiz nebyly realizovany nebo
ze zameéru seslo, pfipadné je nebylo mozno vymezit z hlediska uéelného vyuziti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch, resp. byly ve stfetu s chranénymi hodnotami. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré
nové podnéty uplatnéné vlastniky pozemkl a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost
v ramci projednani rozpracovaného uzemniho planu se zastupci obce posouzena.

Po dohodé& s potizovatelem UP Svaty Jan nad Mal$i a obci jsou vypustény nékteré &asti rozvojovych ploch
pro bydleni, které nebyly doposud zastavény od vydani UP (1. 7. 2010). Pfi vyhodnoceni byla zvazena
pravdépodobnost realnosti a slozitosti majetkopravnich vztahd, které v sou¢asnosti neumoznily vystavbu RD.
Podrobné byly posouzeny moznosti pfistupovych komunikaci, které by komplikovanéji vedly pfes fadu
pozemku rGznych vlastnikl. Rovnéz bylo pfihlédnuto ke znaéné svazitosti terénu, jez znacné ztézuje
zastavitelnost a komplikuje FeSeni technické infrastruktury. Z tohoto divodu by bylo slozité precerpavat
odpadni vody z ve$kerych pozemki svaZitych k jihu (dle schvalené UPD plocha J7), coZ prodrazuje
zainvestovani danych pozemk( a komplexni zasitovani se jevi jako velmi problematické. Z hlediska zajmu
vystavby se jedna o pozadavky jednotlivych vlastnikd, nikoli o ploSny pozadavek na uskute¢néni vystavby
formou developerského projektu. V pfipadé, Ze na nékterych pozemcich bylo jiZ prokazatelné provedeno
zainvestovani, bude po vefejném do projednani znovu posouzen a navracen do UP.

| pfestoZe jsou pozemky vypustény, nevyluCuje se pFipadné kvalitniho zpracovani developerského projektu
s komplexnim dofesenim jak odkanalizovanim splaskovych i deStovych vod, tak dopravni obsluznosti
jednotlivych stavebnich parcel, pozemky znovu zahrnout do UP k zastavéni.

Koordinace vefejnych a soukromych zajmu v Uzemi upfednostiuje zajmy vefejné v pfipadech, kde by
soukromy zajem byl v rozporu se zajmy vefejnymi.

Uzemnim planem Svaty Jan nad MalSi je vymezeno 41 zastavitelnych ploch z toho je jedna plocha z vétsi
Casti navrzena k prestavbé.
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Plochy bydleni (B; Bz, Bb)

Zastavéné plochy v feSeném uUzemi se vyuZivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych a bytovych
domech. Plochy pro bydleni (B) jsou pfevazné soustfedény do centralnich ¢asti sidel a podél hlavnich
komunikaénich tahu. Dulezitou zastavbou pro bydleni jsou volné stojici zemédélské usedlosti.

Na Gzemi obce Svaty Jan nad Malsi jsou evidovany 4 bytové domy. UP jsou plochy bydleni - bytové domy
(Bb) stabilizované a nepfedpoklada se nova vystavba.

Na zakladé pozadavki zadani byly navrzeny plochy pro bydleni (s moznosti viceucelového vyuziti),
umoznujici narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
jednotliva sidla pro zastavbu poskytuji. Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi
souCasnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak stane
v aktualni dobé&, proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skuteCna poptavka
po stavebnich mistech a nez kolik novych byt pozaduje vy$e uvedeny vypocet potfeby bytd. V Uzemné
planovaci dokumentaci je zcela samoziejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu
zUstavaji pro funkci bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou
asanovany ana jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na
dochované hodnoty Guzemi.

Soucasti nékterych navrzenych ploch pro bydleni (B) jsou zaroven i vymezené 2 plochy bydleni - zahrady
(Bz). Soukroma zeleri se vyznamné podili na vzhledu feSeného Uzemi. V podobé okrasnych i uzitkovych
zahrad je samozfejmou soucasti stavajicich i novych zastavitelnych ploch sidel. Tento druh zelené je
samostatné vymezen tam, kde by zastavéni zahrad bylo na ukor do za¢lenéni do krajiny a kde je nutno uchovat
prostfedi blizkého pfirodnim podminkam, nebo kde je vystavba zcela nevhodna, eventualné by narusila
charakter sidel v panoramatickych pohledech. K G&elu vyuZiti plochy pro zahrady a soukromé zelené jsou UP
nové vymezeny plochy Bz14 a Bz18 jako soucast ploch bydleni.

Plochy bydleni jsou vymezeny predev§im z ddvodu stabilizace poctu obyvatelstva, pfedchazeni ubytku
obyvatel feSeného Uzemi.

Vycet zastavitelnych ploch bydleni
k. 4. Chlum nad Malsi

B1 - jihozapadni okraj sidla Chlum. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je pfevzata z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. Ch4). Rozvojova plocha je situovana pfi mistni
obsluzné komunikaci, ktera zajistuje dopravni napojeni. Navrhem koncepce UP je plocha zmensena cca
z 1,20 ha na 0,32 ha a je urCena pro vystavbu max. 1 rodinného domu venkovského typu s prostornou
zahradou s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zazemi. Zahrada bude tvofit mezi¢lanek pfi pfechodu
zastavby do krajiny. Dlvodem vymezeni je zajis§téni nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v sidle.
Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T10. Zasobovani pitnou vodou bude
feSeno individualné na naklady investor(l a odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do
navrhované COV (plocha TI1). Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody feseny
individualné na naklady investor(. Plocha je limitovana vzdalenosti 50 m od okraje lesa, OP vodniho zdroje Il.
stupné&, migraéné vyznamnym Uzemim a trasou telekomunikaéniho kabelu.

B4 - severovychodni okraj sidla Chlum. Plocha navazuje na zastavéné (izemi a je prevzata ze schvalené UPD
(v UP Svaty Jan nad Mal$i - & Ch2). Vymezena plocha doplfiuje proluku mezi stavajici zastavbou
a komunikaci. DGvodem vymezeni je zajisténi kontinuity a navaznosti na uzemné planovaci ¢innost a dale
umoznéni dostavby v této proluce, ktera velmi vhodné doplni stavajici zastavbu. Realizaci zastavby by mélo
dojit k logickému uzavfeni sidla. Z urbanistického hlediska je pro tuto lokalitu vyhodna snadna dopravni
obsluznost z pfilehlé obsluzné komunikace (kopiruje zapadni okraj plochy). Napojeni se na elektrickou energii
probéhne ze stavajici trafostanice T10. Zasobovani pitnou vodou bude feSeno individualné na naklady
investortl a odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha TI1).
Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody feseny individualné na naklady investor.
Plocha je limitovana migracné vyznamnym uzemim.

k. 0. Sedice

B6 - severni okraj mistni ¢asti Ulehle. Plocha je &aste&né prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad
Malsi - ¢. S15) a situovana do zastavéného Uzemi. Rozvojové uzemi je uréeno pro vystavbu max. 7 rodinnych
dom@. Uzemni plan zde predpoklada s rozvolnénou vystavbou rodinnych domd venkovského typu
s prostornymi zahradami s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zazemi. Zahrady budou tvofit mezi¢lanek pfi
pfechodu zastavby do krajiny. Vymezena plocha tvofi ,protivahu” puvodni zastavby situované jizné pres mistni
komunikaci, oddélujici plvodni zastavbu od vymezené plochy B6. V souCasnosti se zde nachazi nékolik
zahrad slouzici k rodinné rekreaci. DUvodem vymezeni je zaji$téni kontinuity a navaznosti na Uzemné
planovaci ¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v této ¢asti sidla. Dopravni obsluhu
zajisti pfilehla mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T7,
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pfipadné z nove T13. Zasobovani pitnou vodou probéhne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investorli. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou
kanalizaci do navrhované COV (plocha TI9). Do doby vybudovani COV budou odpadni vody fe$eny
individualné na naklady investord. Plocha je limitovana s interakénimi prvky IP34, migraéné vyznamnym
Uuzemim a OP vodniho zdroje Il. stupné. Nova vystavba musi z didvodu ochrany urbanisticky, architektonicky
a kulturné cennych hodnot v této mistni ¢asti disledné respektovat charakter kompozice stavajicich objektd,
tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot
a proporci objektu vzhledem ke stavajicim tradiénim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy
pldorys, vySku hfebene, tvar a sklon stfechy).

B7 - severozapadni okraj severni okraj mistni ¢asti Ulehle. Plocha navazuje na zastavéné tizemi a je prevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - & S14). Do UP je zafazena z divodu dlouhodobého zaméru
obce a zaroven z dlivodu vydaného uzemniho rozhodnuti (velikost stavebnich pozemk( je podle navrzené
parcelace, ktera je jiz zanesena v KN). Lokalita ma snadnou dopravni obsluznost z pfilehlé komunikace
(kopiruje severni a zapadni okraj plochy). Napojeni se na elektrickou energii prob&hne ze stavajici trafostanice
T7, pfipadné z nové T13. Zasobovani pitnou vodou probéhne z navrzenych siti. Do doby vybudovani
vodovodniho fadu bude feSeno individualné na naklady investort. Odpadni vody budou svedeny nové
vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha TI9). Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV
budou odpadni vody feSeny individualné na naklady investor(i. Plocha je limitovana interakénimi prvky 1P34,
OP elektrického vedeni 22 kV, OP vodniho zdroje Il. stupn& a migrané vyznamnym uzemim.

B11 - vychodni okraj mistni ¢asti Svachov. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené
UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. S13 a ve Zméné é. 1 UP - & S1/1). DGvodem vymezeni je zajisténi
kontinuity a navaznosti na Uzemné planovaci ¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni
v této &asti sidla. Pfipadnou vystavbou dojde k logickému dopInéni a zarovnanim zastavéného tzemi. UP zde
prfedklada navrh pro vystavbu max. 2 RD. Dopravni obsluznost je zajiSténa sjezdem pfilehlé mistni
komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové T13.
Zasobovani pitnou vodou probéhne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho fadu bude feSeno
individualné na naklady investord. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do navrhované
COV (plocha TI9). Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu a COV budou odpadni vody Feseny individualné
na naklady investord. Plocha je limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné, migra¢né vyznamnym uzemim
a urbanisticky hodnotnym Gzemim. Nova vystavba musi z dlvodu ochrany urbanisticky, architektonicky
a kulturné cennych hodnot v této mistni ¢asti disledné respektovat charakter kompozice stavajicich objektu,
tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot
a proporci objektl vzhledem ke stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy
pudorys, vySku hfebene, tvar a sklon stfechy).

B14 - novy zamér mezi sidlem Sedice a obci Svaty Jan nad Malsi (lokalita ,Siroké“). Plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je urena pro vystavbu max. 2 RD. Spole¢né s plochou bydleni je navrzena plocha
Bzl4a pro zalozeni zahrad, které budou tvofit mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny. Divodem
vymezeni je vytvofeni podminek pro stabilizaci a rozvoj obytné funkce FeSeného Uzemi. DalSim divodem
navrhu je skute¢nost, Ze se jedna o klidové Uzemi z dosahu veSkerych negativnich vlivl ovliviujici bydleni
(napf. z dopravy, vyrobnich zafizeni). Dopravni obsluZnost je zaji§té€na sjezdem pfilehlé mistni komunikace.
Napojeni se na elektrickou energii prob&hne ze stavajici trafostanice T6. Zasobovani pitnou vodou probéhne
z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho fadu bude FeSeno individualné na naklady investor.
Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedice. Do doby
vybudovani kanaliza¢ni sité budou odpadni vody feSeny individualné na naklady investoru. Plocha je
limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné& a migracné vyznamnym uzemim.

B15, B15a, B16, B16a - jizni ¢ast sidla Sedice. Plochy navazuji na zastavéné tuzemi. Do Uzemniho planu jsou
zafazeny z dGvodu vypracované Gzemni studie pro plochy B16 a B16a, které jsou pfevzaty ze schvalené UPD.
Sougasti US je i plocha vefejného prostranstvi VP55 pro obsluznou komunikaci. Ta zajisti dopravni pFistup
i k plocham B15 a B15a. Reena lokalita je pro vystavbu rodinnych dom( velice Zadana a zamérem obce je
vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych
domu a posilit tim obytnou funkci. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T7,
pfipadné z nové T14. Zasobovani pitnou vodou prob&hne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investorli. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou
kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedlce. Do doby vybudovani kanalizaéni sit& budou odpadni vody FeSeny
individualné na naklady investor(. Plochy jsou limitovany OP vodniho zdroje Il. stupné, migracné vyznamnym
uzemim a plochy B16, B16a navic vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

B17 - nevyuzivané uUzemi ve stfedni Casti sidla Sedlce. Plocha je situovana do volného prostoru mezi
zastavéné Uzemi stejného vyuZiti a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. S3).
Divodem vymezeni je zajiSténi kontinuity a navaznosti na tzemné planovaci Cinnost a zajisténi nabidky
novych rozvojovych ploch pro bydleni v sidle. Realizaci navrhovaného FfeSeni vznikne kompaktni celek
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zastavéného uzemi. Dopravni obsluznost je zajiSténa sjezdem pfilehlé mistni komunikace. Napojeni se na
elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové T14. Zasobovani pitnou vodou
probéhne z navrZzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho fadu bude feSeno individualné na naklady
investor. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedice. Do
doby vybudovani kanaliza¢ni sité budou odpadni vody feSeny individualné na naklady investort. Plocha je
limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné, interakénimi prvky IP32 a vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

B18 - zapadni &ast sidla Sedice. Plocha je situovana do okrajové &asti sidla, do uzemi, které je vymezeno
schvalenou UPD k vystavbé nizkopodlazniho bydleni. Za poslednich cca 8 let bylo zde vystaveno 7 RD.
Vzhledem k tomu, Ze tato lokalita je pro vystavbu rodinnych domu velice zadana, je plocha B18 opét zafazena
do UP. Spoleéné s plochou bydleni je navrzena plocha Bz18a pro zaloZeni zahrad, které budou tvofit
mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny. Pfipadnou vystavbou dojde k logickému zarovnani zastavéného
Uzemi. DGvodem vymezeni je vytvofeni podminek pro stabilizaci a rozvoj obytné funkce FfeSeného Uzemi.
Pfipadnou vystavbou dojde k logickému doplnéni zastavéného uzemi. Dopravni obsluznost je zajiSt€na
sjezdem pfilehlé mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii prob&hne ze stavajici trafostanice T2,
pfipadné z nové T14. Zasobovani pitnou vodou probé&hne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investor(l. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou
kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedice. Do doby vybudovani kanalizaéni sit& budou odpadni vody FeSeny
individualné na naklady investoru. Plocha je limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné, migracné vyznamnym
uzemim a plocha Bz18a vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

B19 - severozapadni ¢ast sidla Sedlce. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a z vétsi Casti je pfevzata ze
schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - ¢. S2). Novym zdmérem je rozsifeni plochy o ¢ast pozemku
p. €. 212/39 a to z dlvodu zadosti majitele pozemku, ktery pozadoval o zafazeni celé vyméry pozemku pro
vystavbu 1 RD. Re$enim UP je ponechana pouze ta &ast pozemku, ktera je zafazena do Ill. (niz&i) tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu. Jedna se o vétsi rozvojové Uzemi, z toho divodu bude rozhodovani
0 zmé&nach v Gzemi upFesnéno tzemni studii - US-2 (mimo p. &. 212/39). US uréi dopravni napojeni a napojeni
se na potfebnou technickou infrastrukturu. Ddvodem vymezeni plochy B19 je zajisténi kontinuity a navaznosti
na Uzemné planovaci &innost a zaji$téni nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni. UP zde ptedpoklada
s rozvolnénou vystavbou rodinnych domu venkovského typu s prostornymi zahradami s pfimou vazbou na
pfirodni a krajinné zazemi. Zahrady budou tvofit mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny. Lokalita ma
vyhodné napojeni na dopravni infrastrukturu z mistnich komunikaci, které Kkopiruji jihozapadni
a severovychodni hranici plochy. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T2,
pfipadné z nové T14. Zasobovani pitnou vodou prob&hne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho
fadu bude feSeno individualné na naklady investorll. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou
kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedice. Do doby vybudovani kanalizaéni sit& budou odpadni vody Fe$eny
individualné na naklady investor(. Plocha je limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné a migracné vyznamnym
Uzemim. Nova vystavba musi z divodu ochrany urbanisticky, architektonicky a kulturné cennych hodnot na
Uzemi sidla disledné respektovat charakter kompozice stavajicich objektd, tj. vySkovou hladinu, prostorové
uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem
ke stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy padorys, vySku hfebene, tvar
a sklon stfechy).

B21 - vychodni &ast Sedice. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD (v UP
Svaty Jan nad Malsi - ¢. S10). Ddvodem vymezeni je zajiSténi kontinuity a navaznosti na uzemné planovaci
¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v sidle. Plocha je situovana do okrajoveé &asti
sidla a pfipadnou vystavbou dojde k logickému zarovnani zastavéného uzemi. Dopravni dostupnost je
zajisténa sjezdem z mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probé&hne ze stavajici trafostanice
T2. Zasobovani pitnou vodou bude feSeno individualné na naklady investord. Odpadni vody budou svedeny
nové vybudovanou kanalizaci do stavajici COV v sidle Sedlce. Do doby vybudovani kanalizaéni sit& budou
odpadni vody feseny individualné na naklady investorl. Plocha je limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné
a migracné vyznamnym uUzemim. Nova vystavba musi z duvodu ochrany urbanisticky, architektonicky
a kulturné cennych hodnot na Uzemi sidla dusledné respektovat charakter kompozice stavajicich objektu,
tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofddani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrZzeni hmot
a proporci objektl vzhledem ke stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy
pudorys, vySku hfebene, tvar a sklon stfechy).

B22 - vychodni okraj sidla Sedlce. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD
(v UP Svaty Jan nad Malsi - &. S9). Jedna se o vétsi rozvojové uzemi, z toho diivodu bude rozhodovani
0 zmé&nach v Uzemi upfesnéno Uzemni studii - US-1. US ur&i dopravni napojeni a napojeni se na potfebnou
technickou infrastrukturu. Ddvodem vymezeni je zajisténi kontinuity a navaznosti na tzemné planovaci ¢innost
a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni v sidle. Z dlivodu navaznosti Uzemi na rozsahlé
venkovské usedlosti UP zde predpoklada s rozvolnénou vystavbou rodinnych domd venkovského typu
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s prostornymi zahradami s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zazemi. Zahrady budou tvofit mezi¢lanek pfi
pfechodu zastavby do krajiny.

B25 - severni okraj mistni &asti Hrachovy Hory. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - & S1). Dvodem vymezeni je zajisténi kontinuity a navaznosti
na uzemné planovaci €innost a zajisténi nabidky nové rozvojové plochy pro bydleni v této ¢asti feSeného
Uzemi. Jedna se o jedinou rozvojovou plochu v Hrachovych Horach. Uzemni plan zde predpoklada
s vystavbou max. 1 RD venkovského typu s prostornou zahradou s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné
zazemi. Zahrada bude tvofit mezi€lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny. Dopravni dostupnost je zajisténa
sjezdem z mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T1.
Zasobovani pitnou vodou je zajisténo navrzenym vodovodnim fadem, pfipadné bude feSeno spoleCné
s odkanalizovanim individualné na naklady investora.

k. 4. Svaty Jan nad Malsi

B6a - severni okraj mistni ¢asti Ulehle. Jedna se o novy zamér, ktery je do UP navrZen spole&né s rozvojovou
plochou B6 v k. U. Sedice. Divodem vymezeni je za¢lenéni dotéené plochy do zastavitelného Uizemi na Zadost
obce pro zajisténi stavebniho pozemku k vystavbé max. 1 RD venkovského typu s prostornou zahradou
s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zazemi. Zahrada bude tvofit mezilanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny. Dopravni obsluhu zaijisti pfilehla mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne
ze stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové T13. Zasobovani pitnou vodou probéhne z navrzenych siti.
Do doby vybudovani vodovodniho fadu bude feSeno individualné na naklady investor. Odpadni vody budou
svedeny nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha TI9). Do doby vybudovani COV budou
odpadni vody fesSeny individualné na naklady investor(l. Plocha je limitovana OP vodniho zdroje Il. stupné.

B26 - severozapadné od obce Svaty Jan nad Mal&i v blizkosti slince Ill. tfidy 111/1567. Jedna se o novy zamér
pro vystavbu max. 1 RD venkovského typu s prostornou zahradou s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné
zazemi. Zahrada bude tvofit mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny. Ddvodem vymezeni je vytvoreni
podminek pro stabilizaci a rozvoj obytné funkce feSeného Uzemi. Dopravni obsluznost je zajisténa sjezdem
pfilehlé mistni komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T6.
Zasobovani pitnou vodou probé&hne z navrzenych siti. Do doby vybudovani vodovodniho fadu bude feSeno
individualné na naklady investord. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do stavajici
COV v sidle Sedice. Do doby vybudovani kanalizaéni sité budou odpadni vody fe$eny individualné na naklady
investord. Vyuziti plochy je podminéno splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze ze silnice I11/1567. Plocha je dale limitovana elektrickym vedeni VN v¢etné jeho
OP.

B28 - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi pfi silnici lll. tfidy I11/1567. Plocha navazuje na zastavéné uzemi
a je prevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J6). Divodem vymezeni je zajiténi kontinuity
a navaznosti na Uzemné planovaci ¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni. Dopravni
obsluznost je zajiSténa sjezdem z pfilehlé silnice lll. tfidy. Napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu
probéhne ze stavajicich siti. Vyuziti plochy je podminéno spinénim hygienickych limitd z hlediska hluku, i
vylou€eni predpokladané hlukové zatéze ze silnice 1lI/1567. Plocha je dale limitovana trasou
telekomunikaéniho kabelu a OP vodniho zdroje Il.a a Il.b stupné.

B30 - nevyuzivana proluka pfi severozapadnim okraji zastavéného Uzemi obce Svaty Jan nad Malsi, podél
slince IlI. tfidy I11/1567. Plocha je ptevzata ze schvalené UPD (ve Zméné &. 1 UP — &. J1/2). Divodem vymezeni
je zajisténi kontinuity a navaznosti na Uzemné planovaci ¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch
pro bydleni. Pfipadnou vystavbou dojde k logickému dopInéni a zarovnanim zastavéného Gzemi. UP zde
predkladd navrh pro vystavbu max. 1 RD. Dopravni obsluZnost je zajist€na sjezdem z pfilehlé mistni
komunikace. Napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu prob&hne ze stavajicich siti. VyuZiti plochy je
podminéno splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, &i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze
ze silnice 111/1567. Plocha je dale limitovana elektrickym vedeni VN v&etné jeho OP.

B31 - zapadni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je z vét3i &asti pfevzata
ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - &. J3). Novym zdmérem je rozsifeni plochy o pozemky p. &.
4527/1 a 4528/1. Ddvodem navrhu je zajisténi kontinuity a navaznosti na izemné planovaci ¢innost a zajisténi
nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni. DalSim divodem vymezeni je skute¢nost, ze se jedna
klidového Uzemi z dosahu negativnich vlivli z hlavni silnice a vyrobnich zafizeni, které neni limitovano zadnymi
OP. Jedna se o lokalitu na situovanou na svazitgjSich pozemcich. Dopravni obsluZnost je zajiSténa sjezdem
z mistni obsluzné komunikace pfes stabilizované plochy bydleni pfi vychodnim okraji plochy. Napojeni na
potfebnou technickou infrastrukturu probé&hne ze stavajicich siti, pfipadné do doby realizace nové technické
infrastruktury bude feSeno individualné na naklady investoru.

B34, B35 - zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plochy jsou z vét$i &asti prevzaty ze schvalené UPD (UP
Svaty Jan nad Malsi - ¢. J3) a situovana do zastavéného uzemi vyuzivané jako zahrady. Divodem vymezeni
je zajisténi kontinuity a navaznosti na Uzemné planovaci &innost. Jedna se o lokality na situované na
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pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domi
a posilit tim obytnou funkci. Pfipadnou vystavbou dojde k logickému doplnéni a zarovnanim zastavéného
uzemi této Casti obce. Lokality maji vyhodné napojeni na dopravni infrastrukturu z mistnich komunikaci.
Napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu probé&hne ze stavajicich siti, pfipadné do doby realizace noveé
technické infrastruktury bude FeSeno individualné na naklady investor(. Plocha B35 je limitovana trasou
kanaliza¢niho fadu.

B39 - proluka zastavéného uzemi v jizni €asti obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha je pfevzata ze schvalené
UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J8). Diivodem vymezeni je zaji$téni kontinuity a navaznosti na tzemné
planovaci ¢innost a zajisténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni. Dal§im didvodem vymezeni je
skute€nost, Ze se jedna se o nevyuzivané pozemky zahrad. Dopravni obsluznost je zajiSténa sjezdem z mistni
obsluzné komunikace, ktera je vedena na ploSe SV38. Napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu
probéhne ze stavajicich siti. Plocha je limitovana trasou navrzeného vodovodniho a kanalizaniho Fadu.

B41, B42, B56 - jizni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jsou prevzaty ze
schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. J7). Na zakladé vyhodnoceni zadani UP je pGvodni lokalita
€. J7 vyrazné zredukovana a to z celkové vyméry 3,79 ha na 1,20 ha pro vySe uvedené plochy. Divodem
vymezeni je zajisténi kontinuity a navaznosti na uzemné planovaci Cinnost a zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhy jsou vhodné pro vystavbu i z diivodu snadné dostupnosti na napojeni
siti technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan zde predpoklada s vystavbou RD venkovského typu
s prostornymi zahradami s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zazemi. Zahrady budou tvofit mezi¢lanek pfi
pfechodu zastavby do krajiny. Plochy jsou limitovany: B41 - trasou kanaliza¢niho fadu; B42 - trasou
kanaliza¢niho fadu, ¢erpaci stanici a trasou telekomunikaéniho kabelu; B56 - Gzemim archeologickych nalezu.
Vyuziti plochy B42 je na vic podminéno splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, &i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze ze silnice I11/1567.

B45, B46, B47 - jihovychodné od obce Svaty Jan nad MalSi v mistni ¢asti ,Pod Horou“. Plochy navazuji na
zastavéné Uzemi a jsou prevzaty ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - ¢. J15, & J16 a &. J17).
Plocha B45 je situovana do uzemi, které je v sou€asnosti slouzi jako zahrada. Plochy B46 a B47 vhodné
vyplnuji volné prostory mezi plvodnimi usedlostmi a oproti pdvodnimu UP jsou zmenSeny - B46 z plvodni
vyméry 0,43 ha na 0,29 ha a B47 z plvodni vyméry 0,37 ha na 0,20 ha. Divodem vymezeni je zajisténi
kontinuity a navaznosti na Uzemné planovaci ¢innost a zajiSténi nabidky novych rozvojovych ploch pro bydleni
v této ¢asti Uzemi. Dal$im divodem navrhu je skute¢nost, Ze se jedna o klidové Uzemi z dosahu veskerych
negativnich vlivd ovliviujici bydleni (napf. z dopravy, vyrobnich zafizeni). Dopravni obsluznost je zajisténa
sjezdem z mistni komunikace, ktera kopiruje severni hranice feSenych ploch. Napojeni se na elektrickou
energii probéhne ze stavajici trafostanice T9. Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani bude feSeno
individualné na naklady investord. Plochy jsou limitovany OP vodniho zdroje Il. stupné a migraéné vyznamnym
uzemim a plocha B45 navic vzdalenosti 50 m od okraje lesa a lokalnim biokoridorem LBK 23. Nova vystavba
musi z divodu ochrany urbanisticky, architektonicky a kulturné cennych hodnot v této mistni ¢asti disledné
respektovat charakter kompozice stavajicich objektd, tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem ke stavajicim tradiénim sousednim
stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vysku hfebene, tvar a sklon stfechy).

Plochy rekreace (R)

Rekreacni potencial feSeného Uzemi je zaloZen jen na kratkodobé a individualni rekreaci. Rekreace je
v FeSeném Uzemi rozvinuta i formou chat (podél feky MalSe) a rekreacnich chalup. Pro rekreacni Gcely je dale
vyuzivana krajina v okoli obce, zelen, vodni toky a plochy a lesy. Nové plochy rekreace nejsou na uzemi obce
vymezeny. Vystavbu novych rekreaCnich objektl, zahradnich domkl &i chatek Ize realizovat pouze na
stavajicich plochach rekreace.

Uzemnim plan nenavrhuje zaméry na podporu hromadnych forem cestovniho ruchu a rekreace vzhledem
k tomu, Ze feSené Uzemi nedisponuje vyznamnymi aktivitami v této oblasti. Stanovenymi podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim je umoznéno budovani penzionl a dalSich objektl slouzicich k rekreaénim
uceldm.

Plochy obéanského vybaveni (OV, OVh, OVs)

Svaty Jan nad Malsi je obci s malo rozvinutymi sluZzbami. Ob&anské vybaveni je v obci zastoupeno jen
v minimalnim rozsahu. V centru obce jsou situovany obecni Ufad s knihovnou, matefska Skola, zakladni Skola
I. stupné&, hostinec, muzeum loutek a kostel se hibitovem. U hlavni silnice probihajici pfes obec se nachéazi
prodejna s postou a mezi silnici a navsi hasi¢ska zbrojnice. Hasi¢skou zbrojnici a hospodu ma i sidlo Sedlce.
U ploch ob¢anského vybaveni, které UP stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuziti, ale zaroven
nevyluéuje potfebné zmény.

Pro zajisténi volnogasovych aktivit jsou UP vymezeny 2 stabilizované plochy ob&anského vybaveni - sportu.
(1. severné od Svatého Jana nad Malsi, 2. pfi Selckym rybnice v sidle Svachov).

103



OpatFeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi

S rostoucim poctem obyvatel budou narUstat i naroky a proto je stale tfeba hledat dal§i moznosti rozsifeni
nabidky. UP tento trend podporuje a vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Rozvoj ob&anského
vybaveni je mozny také v ramci ploch bydleni. Nedilnou soucasti by méla byt zeler v rozsahu odpovidajicim
estetickym a hygienickym potfebam, min. 20% plochy. Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat
vramci jednotlivych pozemkl obc¢anské vybavenosti v kapacité odpovidajici pfedpokladanému stupni
automobilizace.

Obéanskou vybavenost je mozné rozvijet ve vymezenych plochach bydleni a smiSenych obytnych v souladu
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim.

Vy¢€et zastavitelnych ploch obéanského vybaveni
OVs20 - rozSituje stabilizovanou plochu sportu pfi jihovychodnim okraji sidla Sedice. Plocha je prevzata

ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i - & S8). Predstavuje posileni moZnosti sportovnich
a volnoCasovych aktivit pro zatraktivnéni bydleni v obci. Plocha je ur€ena pro hromadné provozovani
sportovnich aktivit, zabavy a rekreace mistniho vyznamu. Veskera realizace hfist a souvisejicich zafizeni musi
byt v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuzitim. Dopravni obsluznost je zajiSténa sjezdem
z mistni komunikace. Napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu je mozné ze stavajicich &i novych siti.
Plocha je limitovana s OP vodniho zdroje Il. stupné interakénimi prvky IP32 a migraéné vyznamnym uzemim.
Pfipadna vystavba nadzemnich objektd musi respektovat urbanisticky hodnotné Gzemi.

OV40 - proluka zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je pfevzata ze schvalené
UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. J18) a situovana na druhu pozemku zahrada a ostatni plocha. Je vhodnym
mistem pro doplnéni pfipadnych objektll obéanského vybaveni, s vybornou dopravni dostupnosti a napojenim
se na technickou infrastrukturu. Proto realizace vystavby nebude vyzadovat nakladné investice na potfebnou
infrastrukturu. Dvodem vymezeni je zaji$téni kontinuity a navaznosti na Gizemné planovaci ¢innost a zajisténi
dostatecnych kapacit a dostupnosti zafizeni ob&anského vybaveni pro obyvatele obce. Jedna se o jedinou
plochu rozvojovou plochu OV v feSeném Uzemi. Plocha je limitovana trasou vodovodniho fadu a vodnim
zdrojem (VDJ).

Plochy veiejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném tuzemi obce. Nedilnou sou¢asti
feSeného Uzemi jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vymezené pro obsluhu Uzemi, pro oddych
a setkavani obyvatel. Uzemnim planem je poéitano s kultivaci stavajicich prostranstvi pro setkavani
a odpocinek na navsich jednotlivych sidel.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zlistane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v sidlech
i okolnich mistnich &astech a samotach je nutné maximalné respektovat stavajici plochy verejnych
prostranstvi, regenerovat jejich kvalitu pfedevs§im v Gzemi s pfedpokladem socidlnich kontaktt — navsi, cesty
pro pési a cyklisty, zastavky apod. Nelze pfipustit nevhodné Upravy prostort i objektt v Uzemich zasadniho
vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé& podminek
pro umistovani staveb a podminek prostorového uspofadani, které zabranuji neZadoucimu zastavéni
vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi je vhodné doplnéni sidelni zelené.

Veskeré navrZené plochy pro bydleni vétSi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% feSené
plochy. Do této plochy je mozZné zapoditat détska a sportovni hiist& malého rozsahu a aleje podél komunikaci.
Vefejna prostranstvi mohou byt i sou€asti dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Na né bude vazan
systém hlavnich péSich tahd, pfipadné cyklistickych tras.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zdkona ¢&. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
&. 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

Uzemnim planem Svaty Jan nad Malsi je navrzena jedna plocha veFejnych prostranstvi VP55 v jizni &asti sidla
Sedice a to z davodu vybudovani mistni komunikace pro zajiSténi obsluhy ploch bydleni B15, B15a, B16,
B16a. Jedna se o mistni zamér rozvoje potfebné dopravni infrastruktury. Sou€asti plochy bude sidelni zeler.
Plocha je limitovana migraéné vyznamnym uzemim, OP vodniho zdroje Il. stupné a do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

Plochy smisené obytné (SO).

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pfipadech, kde neni mozné jednoznaéné stanovit pfevahu bydleni
nad ostatnim vyuziti dzemi (nad dopliikovymi funkcemi). Je zde mozné posilovat hospodarské aktivity
doplnéné neruSicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu i ob&anské vybaveni (obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby), jenz svym rozsahem nenarusi hlavni vyuziti -bydleni.
Duvodem vymezeni je nejen netradi¢ni sepjatost obyvatel s podnikatelskou €innosti, ale také snaha o posileni
ekonomické prosperity, turistiky a cestovniho ruchu.

Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi stabilizuje jednu plochu SO v sidle Sedice.
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Z diivod(i posileni podilu ob&anské vybavenosti a sluzeb nejen lokalniho vyznamu je UP navrzena nova
rozvojova plocha pro smiSené vyuZziti SO53 v severozdpadni €ast sidla Sedice. Jedna se o plochu, ktera je
z vét3i ¢asti situovana do zastavéného Uzemi a z &asti pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Mal$i
- ¢. S2). Lokalita je v sou€asnosti oplocena a vyuzivana jako zahrady. Ma vyhodné napojeni na dopravni
infrastrukturu z mistnich komunikaci, které kopiruji jihozapadni a vychodni hranici plochy. Napojeni se na
elektrickou energii probéhne ze stavajici trafostanice T2, pfipadné z nové T14. Zasobovani pitnou vodou je
zajisténo navrzenym vodovodnim Fadem. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci
do stavajici COV v sidle Sedice. Do doby vybudovani kanalizaéni sit& budou odpadni vody fe$eny individualné
na naklady investorll. Ddvodem vymezeni je zajiSténi kontinuity a navaznosti na tzemné planovaci ¢innost
a moznost variabilniho zplsobu vyuziti pro sluzby, cestovni ruch, femesla, zemeédélstvi apod. Nova vystavba
musi z ddvodu ochrany urbanisticky, architektonicky a kulturné cennych hodnot na Uzemi sidla disledné
respektovat charakter kompozice stavajicich objektd, tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofadani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem ke stavajicim tradiénim sousednim
stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy ptdorys, vy$ku hfebene, tvar a sklon stfechy).

Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou uréeny pfedevSim pro umisténi ploSnych objektl a zafizeni slouzicich pro zasobeni Gzemi vodou,
energii, teplem, pro odvodnéni, pro vystavbu kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité. Jednotlivé prvky technické infrastruktury vyznamné zasahuji
do Zivota celé spolecnosti tim, ze ovliviiuji Zivotni prostfedi, vytvareji limity v podobé riznych ochrannych,
bezpecnostnich a hygienickych pasem, ale na druhé strané také vytvareji podminky pro fungovani vSech
ostatnich systému ve spole¢nosti

Zafizeni technické infrastruktury - inzenyrské sité pro obsluhu FeSeného Uzemi je mozné umistovat ve v8ech
plochach zastavéného uUzemi a zastavitelnych plochach. Technicka infrastruktura v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach bude pfednostné ukladana v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravy.
Rozsifovani technické infrastruktury bude pfedchazet z podrobnéjSi dokumentace, ktera bude obsahovat
konkrétni technicka feSeni v€etné mnozstvi odbéru elektrické energie, pitné vody a urleni systému
odkanalizovani.

V ramci roz$ifovani zastavby se v UP vymezuji 2 nové plochy technické infrastruktury uréenych k umistovani
staveb a pfislusnych zafizeni pro Cistirnu odpadnich vod.

Vycet zastavitelnych ploch technické infrastruktury
T1 2 - jihovychodné od sidla Chlum. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - &. Ch5).
Plocha je limitovana migra¢né vyznamnym uzemim a interak&nimi prvky IP43.

TI 9 - jihozapadné& od mistni &asti Svachov. Plocha je pfevzata ze schvalené UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi
- €. S16). Dopravni pfistup je zajistén z mistni komunikace, ktera bude dofeSena soucasné s projektovou
dokumentaci COV. Plocha je limitovana elektrickym vedeni VN véetné jeho OP, OP vodniho zdroje II. stupné,
migra&né vyznamnym uzemim a interak&nimi prvky IP34.

DGvodem vymezeni ploch pro COV je zaji$téni kontinuity a ndvaznosti na izemné planovaci &innost. Navrhy
jsou vhodné k realizaci hlavné z divodu dobrého technického a terénniho hlediska. Jedna se o stavby pro
vefejnou potfebu, ktera podpofi rozvoj uzemi.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou uréeny pro lokalizaci staveb a zafizeni zemédélské a Zivoc&iSné
vyroby, vyrobnich sluzeb, stavebni vyroby, servis, skladovani, zafizeni se zmensenym stykem s verejnosti.

V feSeném Uzemi je zastoupeno nékolik vyrobnich a skladovacich areall. Jedna se vesmeés o provozovny
vyroby stfednich a malych firem. Vyroba a vyrobni sluzby jsou zastoupeny v okrajovych Castech sidel.
Ve Svatém Janu nad MalSi je situovan vyrobni a skladovaci aredl pfi jiZznim okraji zastavéného uzemi obce.
V minulosti slouZil ZD Lo&enice k chovu hospodéafskych zvifat, nyni je z &asti vyuzivan k podnikatelskym
uceltm. Dalsi plochy vyroby se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Sedice (provozovna truhlarny) a podél
hlavni silnice I1I/1567 v mistni ¢asti Svachova (byvaly Svachovsky dvir). V feSeném Uzemi je evidovano
i nékolik mensich vyrobnich firem, které zde maiji pouze sidlo, ale své provozovny vlastni na Uzemi jinych obci
(napf. Velesin, Besednice, atd.)

Nova vyrobni zafizeni mohou byt umisténa na volnych stabilizovanych plochach v navaznosti na vyrobni
aredly a na nové vymezenych plochach pro vyrobu a skladovani. Navrhem ploch pro vyrobu a skladovani jsou
zajistény prfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti. Aktivita podnikatelu je vitana. Jsou stanoveny podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti pro stavajici i nové plochy vyroby tak, aby umozfovaly
variabilni vyuziti arealt nejen pro vyrobu zemédélskou, ale i dalsi typy vyroby a skladovani a tim vytvorily
podminky podnikatelskych aktivit se zajisténim novych pracovnich mist. Rozvoj je vSak nutno sladit
s pozadavky hygieny a ochrany zivotniho prostfedi a zdravych podminek pro Zivot obyvatel.
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Vycet zastavitelnych ploch vyroby a skladovani

VS13 - severni okraj mistni ¢asti Svachov. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze schvalené
UPD (v UP Svaty Jan nad Malsi - & S11). Vypliiuje volny, zemé&délsky nevyuzivany prostor mezi hlavni silnici,
mistni komunikaci a stabilizovanymi plochami vyroby a skladovani a bydleni - zahrady. Ddvodem vymezeni
plochy je zajisténi kontinuity a navaznosti na Uzemné a umoznéni rozvoje vyrobnich aktivit ve vazbé na
stavajici vyrobu. Provedenim navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného uzemi. Dopravni
pfistup je zajistén sjezdem mistni obsluzné komunikace. Napojeni se na elektrickou energii probéhne ze
stavajici trafostanice T7, pfipadné z nové T13. Zasobovani pitnou vodou je zajisténo navrzenym vodovodnim
fadem. Odpadni vody budou svedeny nové vybudovanou kanalizaci do navrhované COV (plocha TI9). Do
doby vybudovani COV budou odpadni vody fe$eny individualné na naklady investord. Plocha je limitovana
OP silnice, OP vodniho zdroje Il. stupné a trasou telekomunikaéniho kabelu. Pfipadna vystavba musi
respektovat urbanisticky hodnotné Gzemi. Hranice negativnich vlivQi z provozu (napf. hluk, prasnost apod.)
nesmi prekrocit hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

VS13 - jizni East zastavéného Uzemi obce Svaty Jan nad Malsi. Jedna se o novy zamér a soucasné o plochu
brownfields. Plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani a muze eventualné slouzit k rozvoji
vyrobniho aredlu. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro efektivni vyuziti proluky v zastavéném
Uzemi a napojené na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. DUvodem pro vymezeni je umoznéni
rozvoje vyrobnich aktivit. Plocha je limitovana trasou kanaliza&niho fadu. Pfipadné vystavba musi respektovat
urbanisticky hodnotné uzemi. Hranice negativnich vlivl z provozu (napf. hluk, praSnost apod.) nesmi prekrogit
hranici této plochy rozdilného vyuziti tzemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

Plochy smiSené vyrobni (SV)

Tyto plochy Ize charakterizovat jako plochy s moznosti umistovat zafizeni pro drobnou vyrobu, skladovani
a sluzby. Jedna se zejména o zafizeni drobné vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a vefejné provozy. Jsou
v§ak pro né stanoveny urcité podminujici funkce, které se snazi zamezit pfipadnym kolizim, jez by v pfipadé
realizace mohly vzniknout. Uzemni plan tak dava Siroké moznosti uplatnéni, avdak eliminuje nejvy$$i mozna
rizika.

UP navrhuje novou plochu tohoto smigeného vyuziti SV38 pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad Malsi. Jedna
se o plochu Fe$enou predchozi zemné planovaci dokumentaci (v UP Svaty Jan nad Malsi - é. J9, é. J10).
Lokalita je z &asti je situovana do zastavéného tizemi a UP vymezena jako plocha brownfields a sougasné
jako plocha prestavby. Jedna se o uzemi, které slouzilo k chovu hospodarskych zvifat. V sou€asnosti se zde
nachazi opustény objekt kravina s naletovou zeleni a oploceny prostor pro uskladnéni nepotfebného, zejména
stavebniho materialu. Cast plochy mimo zastavéné uzemi je platnou UPD navrZena pro technickou
infrastrukturu. Dlvodem zmény zplsobu vyuZiti je umoznéni vhodnéjSiho vyuziti Gzemi v souladu
s urbanistickou koncepci. Dvodem vymezeni je zajisténi podminek pro podnikatelské aktivity se zajisténim
novych pracovnich mist. Navrh plochy SV je vhodny i z urbanistického hlediska nebot ma dobré pfedpoklady
napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu ze stavajicich, pfipadné novych siti. Plocha je limitovana
trasou vodovodniho fadu. Hranice negativnich vlivl z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) nesmi prekrocit
hranici této plochy rozdilného vyuziti zemi (pfipadné hranici vlastniho pozemku).

Pribéhu praci na UP Svaty Jan nad Malsi byly na zadkladé vyhodnoceni zadani vypustény tyto lokality:
e (. Chlum nad Malsi — B3, B5, B48, B49, B50, B51;
e 1. Sedlec-B8, B10, R12, B23, B24, B52;
e 0. Svaty Jan nad Mal$i — B27, Bz27a, B29, B32, B33, B43,B44.

ZDUVODNENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Silniéni doprava
Re$enym uzemim prochazi dvé silnice IlI. tfidy:

- 1I/1567 — spojuje Velesin - Svachov - Svaty Jan nad Malsi - LoCenice - Néchov - Trhové Sviny. Tato
silnice je vazana na vyznamne silnice E55 (I/1ll - spojujici dalnici D1 s BeneSovem, Taborem, Ceskymi
Budéjovicemi a Rakouskem) a silnice 11/156 (spojuje Ceské Budéjovice a Nove Hrady) a 1I/157 (spojuje
Cesky Krumlov, Borovany a Ceské Budé&jovice).

- I/A5717 — vychéazi ze silnice 11/157 a spojuje vesnice Mal¢e s Chlumem, kde také kon&i

VysSe uvedené silnice zajistuji i obsluhu feSeného Uzemi az po uroven pfistupu k jednotlivym stavenim. Jejich
prutahy mimo zastavéné Uuzemi jsou bez vaznych dopravnich zavad. Silnice maji Sitku vozovky misty cca 5 m.

zcela nevyhovuji Sitkovym parametrdm smeérové oblouky. Rovnéz pfi prljezdu obci v nékterych astech chybi
chodnik.
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Silnice llI. tfid se v feSeném Uzemi daji povazovat za Uzemné stabilizované, jejich pfipadné Upravy se budou
tykat zlepSeni technického stavu tras, pfipadnych rozsifeni v kritickych Usecich pfi viezdu do obce Svaty Jan
nad Malsi v zapadni &asti.
e Vramcioprav a uprav stavajicich silnic lll. tfidy a mistnich a u¢elovych komunikaci je (bez pozadavku na
zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozsSifeni & smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné
nezasahnou zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Mistni komunikace

Jsou nejrozsahlejsi siti cest s vysokou hustotou v uzemi. Zajistuji dostateCnou a bezpe&nou dopravni obsluhu
zastavéného Uzemi, nebo rozvadéji dopravu ze sité nadfazenych — hlavnich silnic. Mistni a ucelové
komunikace jsou vyuzivany jak pro provoz osobnich vozidel, tak i pro zemé&délskou techniku. Jejich Sitkové
parametry jsou misty nevyhovuijici a v zastavéném uzemi i mnohdy i bez chodniku. Trasy a charakter mistnich
a ucelovych komunikaci jsou zfejmé z Koordina¢niho vykresu.

e V souvislosti s rozvojem zastavéného uzemi je tfeba provést rekonstrukce stavajicich komunikaci do
normovych parametr. U komunikaci, které zpfistupnuji objekty bydleni, je v pfevazné mife nutno umoznit
Upravy problémovych mist (pfipojeni na silniéni trasy, zuzené profily apod.), postupné pocitat
s uplatnénim zklidfiujicich prvk automobilové dopravy, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech,
to znamena v Sifce komunikaci pokud mozno minimalné 6 m s alespon jednostrannym chodnikem.
Uzemni plan umozfiuje v plochach dopravni infrastruktury zfizeni pé&Sich komunikaci a ukladani
inZenyrskych siti

¢ V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace a budou dimenzovany tak, aby umoznily pfijezd
pozarnich vozidel. Tyto komunikace nejsou zakresleny. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci
je pFipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je
tfeba fesit prostfednictvim sité silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci a co nejmensim poc¢tem pfimych
vjezdl na silnice lll. tfidy.

e Uzemnim planem se v jizni &ast sidla Sedice vymezuje mistni _komunikace na plo$e vefejnych
prostranstvi VP55 pro obsluhu ploch bydleni B15, B15a, B16, B16a (VPS DI-3).

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je zajisténa autobusovymi spoji. V sou€asné dobé predstavuje autobusova doprava
relativné dobré moznosti dopravniho spojeni jednotlivych sidel. Autobusové zastavky jsou pouze na silnici
111/1567 (Svaty Jan n. MalSi - most, Svaty Jan n. MalS$i - Svachov, Svaty Jan n. Malsi)

Obtiznéjsi je situace ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.

Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel jsou vyuzivany stavajici garaze a pfistfeSky na pozemcich rodinnych domi
a zemédélskych usedlosti. Vétsi parkovaci plochy se nachazeji pfed obecnim ufadem, poStou, prodejnou
smiSeného zbozi a v ramci vefejnych prostranstvi.

e Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci
sluzby a to z dlivod(i zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvich.

Zeleznice
NejblizSi vlakova stanice VeleSin — nadrazi je vzdalena 7 km.
Turistika a cykloturistika

Svaty Jan nad MalS§i umozniuje celoro&ni vyuziti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o pési
a cyklistickou turistiku. V zimnim obdobi je terén mozZno vyuziti pro bé&Zecké lyZzovani.

Re$enym uzemim probiha:
- cyklotrasa &. 1018: Ceské Budé&jovice - Cetviny;
- cyklotrasa &. 1028: Zumberk — Svaty Jan nad Malsi;
- cyklotrasa &. 1197: Stékfe - Svaty Jan nad Malsi;

— modra turisticka trasa: Ceské Budéjovice (jizni vlakova zastavka) - Roudné - Vidov - Hefman -
Doudleby - Rimov - Kladiny - Hrachovy Hory - Sedlce (turisticky rozcestnik ke zficeniné hradu VelesSin)
- Svachov - U Chlumu - MalSe, most - Pofesin - PofeSinec - Kaplice - U Louzku - VSeméfice - Rychnov
nad Malsi.

e Turistické a cykloturistické trasy jsou stabilizovany. SouCasny systém cyklostezek a cyklistickych
a turistickych tras zUstane zachovan.
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e Uzemnim planem Svaty Jan nad Malsi je navrzena nova cyklisticka stezka podél prehrady k hradu
VeleSin (VPS DI 1). V grafické Casti je jejich poloha zndzornéna schematicky linii, ktera urCuje osu
koridoru Sife 3,5 m.

e Budovani cyklistickych turistickych tras je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pFipustnych
zpUsobl vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, ob¢erstveni,
informacni tabule, apod.).

Pési trasy

Pé&si provoz se odehrava v ramci ploch dopravni infrastruktury a ve vefejnych prostranstvich, v obci neni
vybudovan systém chodnikd vedoucich podél komunikaci. Vystavba chodnik(l je umoznéna v ramci ploch
dopravy silniéni i ve vefejnych prostranstvich.

e Pési cesty je nutno zachovat. VSechna pési propojeni je nutno nadale nechat priachodna, nebot hraji
velmi dulezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpe&nost chodcu.

e Je navrZena péSi stezka zapadné& od Svachova k pfehradé (VPS DI-2). V grafické Casti je jeji poloha
znazornéna schematicky linii, ktera ur€uje osu koridoru Sife 2 m.

Zatizeni uzemi hlukem

o U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Ill. tfidy je moznost zasazZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnice
vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic Ill. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe
pFipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investorll této zastavby a to mimo pozemky silnice.

ZDUVODNENIi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyvaji pro fe$éné uzemi zadna mimoradna opatfeni, ktera
by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvo;.

Do zajmového Uzemi od zapadu zasahuji ochranna pasma (1. a Il. stupné&) vodniho zdroje Rimov (UV Plav).
Do severovychodni €asti Uzemi dale zasahuje ochranné pasmo (ll. stupné) vodniho zdroje Mokry Lom.
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Celé zajmové Uzemi patfi do povodi feky Mal$e (Chp 1-06-02-035, 037 a 039) a pravostrannych pfitoku této
feky. Reka MalSe tvofi zapadni hranici zajmoveho uzemi. Jejim vyznamnéjSim pfitokem je Podhorsky potok
ve stfedni €asti zajmového uzemi, na kterém je zfizen dociStovaci rybnich pro ochranu nadrze Rimov,
Chlumsky potok v jizni ¢asti zajmového Uzemi a Lomsky potok v severni ¢asti zajmového tuzemi. Pfimo v obci
Svaty Jan nad MalSi se zadny rybnik nevyskytuje. V osadé Chlum je navesni rybnik a v osadé Sedlce jsou ffi
rybniky. Reka MalSe ma vyhlaseno zaplavové Uzemi, na ostatnich tocich se vyraznéjsi zaplavy nevyskytuji.
V zajmovém Uzemi je cela Fada vodnich ploch a bezejmennych tokd, které tvofi dominantni prvky v krajiné.

e Stavajici vodni toky a plochy v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany.

e Je potfeba zajistit, aby vodni nadrz Rimov nebyla zne&istovana a zabezpedit idrzbu vegetace v okoli
vodnich tokd. Podél vodote€i bude zachovan pfistupny pruh - manipulaéni pasmo, do néjz nebudou
umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost
opravy a udrzby koryta. Vhodnymi krajinnymi revitalizaénimi opatfenimi dojde ke zvySeni zachytu vody
v krajingé, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

e Vramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je mozné zfizovat mens$i vodni plochy.

¢ UP je vymezena jedna vodni a vodohospodaiska plocha V54 na Lomském potoce pod stavajicimi
nadrZzemi, a to v severni ¢asti feSeného uzemi v blizkosti samoty ,Argentina“ (k. U. Sedice VPS TI-K5).
Je navrzena jako biologicka - stabilizacni nadrz a to z divodu docisténi splaskovych odpadnich vod.
Realizace nadrze pfispéje rovnéz k zadrzeni srazkovych vod v Uuzemi.

o Odtokové poméry uzemi musi byt zajistény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(destovych) srazek. Srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany do pldy pfirozenym zplsobem
na vlastnich pozemcich, proto je dalezité minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence
mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodotedi.

Celé spravni uzemi je zafazeno do seznamu zranitelnych oblasti, pro které plati zvlastni rezim na ochranu
povrchovych a podzemnich vod. Zranitelné oblasti jsou § 33 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné
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nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist definovany jako Uzemi, kde se vyskytuji:
povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzivané nebo urCené jako zdroje pitné vody, v nichz koncentrace
dusi¢nanu presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout, nebo povrchové vody, u nichz
v dUsledku vysoké koncentrace dusi¢nanli ze zemédélskych zdroji dochazi nebo mulze dojit k nezadoucimu
zhorseni jakosti vody.

¢ Ve zranitelnych oblastech Ize provadét Cinnosti (pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni) podle stanovenych pravidel (akéni program). Této
skutecnosti musi byt pfizpusoben i systém hospodareni na zemédélskych plochach feSeného uzemi.

Zasobovani pitnou vodou

Svaty Jan nad Malsi (582 — 626 m n. m.) je zasobovan z vodovodu pro vefejnou potfebu Svaty Jan - LoCenice.
Vodovod je ve spravé CEVAK a je z roku 1981. Zdrojem vody vodovodu jsou ti vrty HJ6, HJ7 a HJ9 o hloubce
30 m jihovychodné od obce (mimo zajmové Uzemi v k. U. Lo¢enice) s vydatnosti 2.38 I/s. Zdroje maji vyhlaSena
ochranna pasma. Voda ze zdroju je Cerpana samostatnym vytlacnym fadem do VDJ Locéenice 150 m3
(631.50/626.50 m n. m.) severovychodné od obce (mimo zajmové Uzemi v k. U. LoCenice). Z vodojemu voda
natéka opét samostatnym gravitaénim fadem do obce Locenice. U silnice Svaty Jan — Locenice je zfizena
¢erpaci stanice, odkud je voda ¢erpana do VDJ Svaty Jan 1x 75 m?3 (627.00/624.50 m n. m.) s AT stanici, ktery
je umistén pfimo v zastavéné Casti obce. DalSimi zdroji pro VDJ Svaty Jan je studna hloubky 7.0 m
a s vydatnosti 0.2 I/s jizné od silnice Svaty Jan — Lo€enice a zafezy s vydatnosti 0.5 I/s napojené pfimo do
Cerpaci stanice. Zafezy nejsou vyuzivany pro vysoky obsah dusi¢nand. Studna i zafezy maji vyhlasena
ochranna pasma. Z vyuzivanych zdroji voda spliiuje pozadavky pro pitnou vodu bez Upravy. Vlastni
vodovodni sit obce je pfevazné z PE. Na vodovod je napojena témér cela zastavba v€. zemédélského arealu
na jiznim okraji obce, ktery je zasobovan vodou i z vlastniho vodovodniho systému.

Sidlo Sedlce v¢. zemédélského arealu je z ¢asti zasobovano pitnou vodou z individualniho vodovodu ZD
LocCenice. Zdrojem vody jsou kopané studny jihozapadné od Sedlice. Ostatni obyvatelé pouzivaji ke svému
zasobeni vlastni soukromé studny.

Sidlo Chlum (548 — 576 m n. m.) nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji
ke svému zasobeni vlastni soukromé studny nebo samostatné malé vodovody, napojené na tyto studny.

Potreba vody

Vypocet potieby vody Sv. Jan Chlum Sedlce [ Jednotka
Pocet trvale bydlicich obyvatel - 400 45 105 osob
Pocet prechodné bydlicich obyvatel - 30 15 30 0sob
Narast poc¢tu obyvatel - 155 35 235 osob
Celkovy pocet obyvatel - 585 95 370 osob
Podil zasobovanych obyvatel - 100 0 100 %
Pocet zasobovanych obyvatel Z0 585 0 370 osob
Spec. potf. vody faktur. pro domacnost 120 90 90 l/os/den
Voda fakturovana pro domacnost VFD | 25623 0 12 155 m3/rok
Spec. potf. vody faktur. ostatni 15 5 5 l/os/den
Voda fakturovana pro ostatni VFO 3203 0 675 m3/rok
Voda fakturovana pro zemédélstvi VFZ 2 000 0 2 000 m3/rok
Voda fakturovana celkem VFC || 30826 0 14 830 m3/rok
Voda nefakturovana VN 6 000 0 3000 m3/rok
Voda vyrobena celkem VVR | 36 826 0 17 830 m3/rok
Celkova primérna potfeba vody Qp 101 0 49 ms/den
Koeficient denni nerovhomé&rnosti Kqd 1,5 1,5 1,5 -
Max. denni potfeba vody Qu 151 0 73 m3/den
Max. denni potfeba vody Qd 1,8 0,0 0,8 I/s
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti kn 1,8 2,1 2,1 -
Max. hod. potfeba vody Qn 3,2 0,0 1,8 I/s

e Zasobovani pitnou vodou obce Svaty Jan nad MalSi nevyhovuje. Navrhuje se napojeni vodovodni sité
obce (VPS TI-V2) na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy (UV Plav) z vodovodni sité obce Kladiny
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vytlaénym fadem (délky 3680 m). Tento vodovodni fad bude napojen na jiznim okraji obce Kladiny
aveden jiznim smérem pres sidla Hrachovy Hory a Sedice s odbo&kou Svachov a Ulehle, které
na tentofad budou také napojeny (pfes redukce tlaku). Rad bude ukonéen ve VDJ Svaty Jan (VPS TI-
V1). V misté napojeni v obci Kladiny bude zfizena akumulace 32 m3 s ¢erpaci stanici 1.8 I/s a 90 m, dalSi
akumulace 32 m? s €erpaci stanici 1.8 I/s a 90 m bude zfizena u silnice VeleSin — Svaty Jan (dle PD).
Tato druha stanice bude slouzit jako vodojem za spotfebistém pro napojovana sidla podél fadu. Nové
vodovodni fady obce Svaty Jan nad Mal8i budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objekt(m.

e V pfipadé nerealizace napojeni na VSJC z obce Kladiny je nutné posileni stavajicich vodnich zdrojd
vodovodu Svaty Jan — Lo¢enice o vrty (zapadné od vyuzivanych vrt(l, hloubka 21 m a vydatnost 0.70+0.40
I/s) v€. zfizeni ochrannych pasem kolem téchto zdroju.

* Na zvySeni zabezpecenosti dodavky vody se navrhuje zfizeni noveho vodniho zdroje mezi sidly Sedice
a Svaty Jan nad Malsi (k. u. Sedlce - p. €. 658, lokalita ,Siroké“ ) - VRT S-1 v€etné vystavby nové
vodovodni sité (VPS TI-V3).

e Sidla Sedice, Hrachovy Hory a mistni ¢asti Svachov a Ulehle budou napojeny na pfivodni fad
z vodovodni sité obce Kladiny (VSJC). Napojeni bude pres redukci tlaku a s vystavbou nové vodovodni
sité v ramci stavajici i navrhované zastavby (VPS TI-V4, TI-V5). Jako vodojem za spotfebidtém bude
slouzit druhd akumulace 32 m3 na pfivodni fad pro obec Svaty Jan u silnice Vele$in — Svaty Jan.
V pfipadé nerealizace napojeni na VSJC se navrhuje napojeni sidla Sedice, Svachov a Ulehle na
vodovod Svaty Jan — Locenice (v€. posileni zdroju).

e Do doby nez budou posilené ¢i zfizené vodovodni zdroje, bude vyuzivana vodovodni sit z obce Kladiny.

e V mistni ¢asti Pod Horou je navrzen vodovodni fad, ktery je veden az na uzemi sousedni obce Lo¢enice
(VPS TI-V6).

e V sidle Chlum se neuvazuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat
i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody. Nové vymezené plochy budou zasobovany pitnou vodou
z mistnich zdroj. Novou zastavbu Ize realizovat az na zakladé provéreni vydatnosti a odpovidajici kvality
vodniho zdroje. Upfednostriuje se feSeni spocivajici ve vybudovani centralniho zdroje pitné vody pro
celou lokalitu. PFi zfizovani novych odbéri je podminkou prokazani neovlivnéni stavajicich studni
Vv navazujicim uzemi.

e Rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou ukladany v ramci ploch vefejnych prostranstvi
a ploch dopravni infrastruktury.

e V pfipadé, Ze zastavitelna plocha nebude napojena na vefejny vodovod, je nezbytné zajistit potfebné
mnozstvi vody jinym zplsobem, napf. jednotlivymi zdroji nebo jednim spoleénym. Provadéni vrtt bude
provadéno vzdy po predchozim hydrogeologickém posudku, ktery vyhodnoti, zdali se nebudou jednotlivé
navrzené vrty a stavajici studny vzajemné ovliviiovat.

o Destové vody FeSeného Uzemi budou odvadény stavajicim zplsobem. Maximalni mnozstvi srazkovych
vod bude FeSeno zasakovanim do pudy pfirozenym zpUsobem, proto je dulezité minimalizovat
zpevinovani ploch nepropustnymi materialy. Srazkové vody budou v maximalnim mnozZstvi zasakovany
do puldy pfirozenym zpusobem.

Zasobovani pozarni vodou

Zdrojem pozarni vody obce jsou mistni vodni plochy a vodovod Svaty Jan — Locenice.

e Zasobovani pozarni vodou bude zajisténo z mistnich zdroju — vodni plochy a toky, v pfipadé sidla Svaty
Jan nad Malsi moznost vyuzit i obecni vodovod. Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy
zajistén pfistup a zajisténo dostate€né mnozstvi vody k haseni pozaru.

Navrhované resSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci JihoGeského kraje.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domacnosti, ob&anské vybavenosti a rekreace.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty. V obci nejsou vyznamnéjsi producenti odpadnich vod pfekracujici ramec kvality béznych
splaskovych vod.

Obec Svaty Jan nad Malsi ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, ktera je
ve spravé VAK JC. Kanalizace je z potrubi DN 300 a 400 a byla vybudovana na pfelomu 70-tych a 80-tych let
minulého stoleti v ramci vystavby VD Rimov. Odpadni vody jsou svedeny na COV pro 240 EO na
severozapadnim okraji obce, kterou tvofi lapak pisku a $térbinova nadrz. Cistirna neméa stanoveno pasmo
ochrany prostfedi. Odsud odtékaji mechanicky predcisténé vody severnim smeérem k docisténi ve dvou
biologickych (stabilizacnich) nadrzich (celkem 0.3 ha). Biologické nadrze jsou vzdaleny od mechanické Casti
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COV cca 550 m a jsou umistény mimo povodi vodarenské nadrze. Odtok vy&isténych vod z dolni nadrze je
do Lomského potoka a nasledné az pod nadrz Rimov. Na kanalizaéni siti nejsou zfizeny odleh&ovaci komory,
pouze je vybudovana odleh&ovaci (spise oddélovaci) komora v ramci mechanické ¢asti COV, ktera zajistuje
obtok této Casti. Zastavba na jihovychodnim okraji obce je odkanalizovana oddilnym kanalizanim systémem
a se dvéma Cerpacimi stanicemi.

Sidlo Sedlce ma vybudovanou gravitaéni oddilnou splaskovou kanalizaci pro vefejnou potfebu, ktera je ve
spravé obce Svaty Jan. Kanalizace je z potrubi DN 250 na ¢asti Uzemi sidla. Odpadni vody jsou svedeny na
COV pro 60-100 EO z roku 2005 na jihozapadnim okraji osady, kterou tvofi esle a usazovaci nadrz,
Stérbinova nadrz 11/30 a dvé kofenova pole & 320 m2. Pro dodisténi odpadnich vod slouzi rybnik pod vlastni
CoV. Cistirna nema stanoveno pasmo ochrany prostfedi.

Sidlo Chlum nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim ¢isténim odpadnich vod.
Odpadni vody jsou prfedcistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany
do bezodtokovych jimek.

Destové vody v feSeném Uzemi jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkl, pfip. sporadickou
destovou kanalizaci do recipientu.

e Odkanalizovani obce Svaty Jan nad MalsSi vyhovuje. Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim (VPS TI-K2). Odpadni vody z navrhované zastavby
na jihovychodnim okraji obce a na zapadnim okraji obce budou svedeny do Cerpaci stanice a odtud
prederpavany vytlaénym fadem na kanaliza&ni sit obce. Stavajici COV je nevyhovuijici a navrhuje se jeji
rekonstrukce (zdvojeni stavajicich objektd a dalsi biologicka - stabilizani nadrz pod stavajicimi nadrzemi
na nové vymezené vodni a vodohospodarské ploSe V54 nebo nova aktivaéni COV v misté stavajici).
Okolo ¢istirny odpadnich vod bude stanoveno pasmo ochrany prostredi

¢ Odkanalizovani sidla Sedlce vyhovuje. Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektim, s pfeCerpavanim z navrhované zastavby v zapadni ¢asti sidla.
Stavajici COV je nevyhovuijici a navrhuje nahrazeni centralni kofenové &istirny odpadnich vod aktivaéni
COV s chemickym srazenim fosforu dle nafizeni vliady &. 401/2015 Sb. o nejlepsi dostupné technologii
gisténi odpadnich vod ( VPS TI-K3). Kofenova COV miiZze nadéle slouzit jako dogistovaci stuperi. Okolo
Cistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi (doporucuji se vhodna opatfeni k jeho minimalizaci).

e Odkanalizovani sidla Sedlce vé. ¢&isténi odpadnich vod vyhovuje. Nové kanalizaéni stoky budou
budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, s pfecerpavanim z navrhované
zastavby v zapadni ¢asti sidla. Okolo Cistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostfedi (doporucuji se
vhodna opatfeni k jeho minimalizaci). V pfipadé pfedpokladaného rozvoje je nutna rekonstrukce COV
jejim zkapacitnénim (VPS TI-K3).

e V mistnich &astech Svachov a Ulehle se navrhuje vybudovat oddilnou spladkovou kanalizaci v ramci
stavajici i navrhované zastavby. Pfedpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené
odpadni vody budou &i$tény centralné na spole¢né navrhované COV TI 9 jihozapadné pod Svachovem
(VPS TI-K4). Okolo ¢istirny bude stanoveno pasmo ochrany prostredi.

e V sidle Chlum se navrhuje vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Prfedpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou
gistény centralné na navrhované COV jihovychodné pod sidlem (VPS TI-K1). Okolo &istirny bude
stanoveno pasmo ochrany prostfedi. Do doby vystavby centralni COV Ize zfizovat individudlni &isténi
odpadnich vod.

o Nové kanaliza¢ni stoky budou budovany v ramci uvaZzované zastavby a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace bude trasovana pfevazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvich.

POZADAVKY PRO CELE RESENE UZEMi:

e Pfi umistovani staveb a objekti respektovat ochranna a bezpeénostni pasma stavajicich
vodohospodaiskych siti dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v uplném znéni a CSN 736005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni;

e pfi vyuzivani v ochrannych pasmech vodnich zdroji a jejich okoli respektovat zakladnich
hygienickych zasad,;

¢ respektovat vyhlasené zaplavové uzemi feky MalSe;

e do doby vybudovani kanalizace s centralnim ¢isténim odpadnich vod budou splaskové odpadni
vody zneSkodrovany dle schvaleného rozhodnuti o ochrannych pasmech vodni nadrze Rimov.

Navrhované fesSeni je v souladu s Planem rozgoie vodovodu a kanalizaci Jihoéeského kraje. S vystavbou
kanalizace pro verejnou potfebu Chlum vé. COV vSak Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci na uzemi
Jihoceského kraje neuvazuje.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Elektricka energie pro spravni Uzemi Svaty Jan nad MalSi je zajistovana ze systému 22 kV pfFes distribuni
trafostanice 22/0.4 kV prostrednictvim nadzemnich vedeni ve spravé E. ON a.s. Systém je soucasti
elektrizaéni soustavy Jiznich Cech.

Vyuziti elektrické energie odpovida velikosti a irovni obce. Primysl v obci je minimalni, zemédélska vyroba je
na ustupu a elektrické energie se pro vytapéni vyuziva omezené.

V feSeném Uzemi se nachazi 11 trafostanic - napaji elektrickou energii obytnou zastavbu i vyrobni arealy. Tato
zarizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim nezajistény odbérd, technicky dozité TS jsou
prubézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji vétsinou dostate¢nou rezervu vykonu i pro napojeni nové
vystavby v jejich blizkosti a v pfipadé potieby bude provedeno jejich posileni.

Vedeni NN je trasovano prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN.

Seznam stavajicich trafostanic

T1 k. U. Sedlce - jizni okraj mistni ¢asti Hrachovy Hory

T2 k. U. Sedice - severni okraj sidla Sedlce

T3 k. U. Sedice - samota ,Argentina“

T4 k. U. Svaty Jan nad MalSi - severni okraj obce Svaty Jan nad Malsi

T5 k. U. Svaty Jan nad MalSi - severovychodni ¢ast obce Svaty Jan nad Malsi
T6 k. U. Svaty Jan nad Mal§i - zapadni ¢ast obce Svaty Jan nad Malsi

T7 k. U. Sedice - severni okraj mistni ¢asti Svachov

T8 k. U. Sedice - samota pifi silnici Ill/1576 v zapadni ¢asti FeSeného Gzemi
T9 k. 0. Svaty Jan nad MalSi - v mistni ¢asti Pod Horou

T10 k. U. Chlum nad MalSi - severni okraj sidla Chlum

T11 k. 4. Chlum nad Malsi - vychodni okraj k. U. — plocha téZby nerostu

e Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji. VSechny nové postupné vybudované trafostanice budou slouzit nejen pro novou
zastavbu, ale taktéz pro posileni stavajici distribucni sité NN. Trafostanice pro zastavitelné plochy budou
navrzeny podrobnéjSi dokumentaci dle potieb — nejsou v sou€asnosti znamy konkrétni pozadavky
prikonu.

¢ Uzemnim planem jsou navrzeny 2 nové trafostanice:
T12 k. 4. Svaty Jan nad Mal$i - severovychodni okraj mistni ¢asti Ulehle (VPS TI-E1);
T13 k. u. Sedice - severozapadni okraj sidla Sedice (VPS TI-E2).
o Trafostanice je mozZno napojovat do systému VN bud nadzemnim vedenim, nebo vedenim kabelovym
(pfedevsim v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu).
o Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrZzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Postupné bude i rozSifovano vefejné osvétlovani
kabely v zemi s novymi rozvody sit& NN.

Verejné osvétleni

Je vedeno zemi po sloupech vedeni VO (napajeno samostatnymi kabely), minimalné je vedeno po stozarech
NN. Spinani, ovladani a méreni je provedeno na trafostanici (signal E.on, spinaci hodiny). Bude postupné
rozSifovano kabely v zemi s novymi rozvody sité NN.

ZASOBOVANi PLYNEM

Spravni uzemi obce Svaty Jan nad MalSi neni plynofikovano. Vzhledem k malému poctu obyvatel a velké
vzdalenosti napojeni se na nejblizSi vyuzitelny plynovod by byla plynofikace obce neekonomicka. Uzemnim
planem jsou vSak stanoveny podminky pro umoznéni plynofikace feSeného uzemi.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako centralni zdroj tepla se vyuziva obecni kotelna na biopaliva (biomasova vytopna) — spalovani dfevni
Stépky (v jizni Casti obce). Zdroj zajiStuje vytapéni a ohfev vody pro obecni budovy véetné Skoly a dvou
bytovek pro 18 rodin. Obec ma i vlastni $tépkovac¢ a na 1 ha za€ala péstovat vlastni energetické dreviny.
Pro vytapéni a ohfev vody ostatnich objektt FeSeného Uzemi se v sou€asnosti vyuziva kotlt na tuha (fosilni)
paliva, elektrické energie nebo obnovitelné zdroje.
e V UP je navrhovano individualni zasobovani stavajicich objektd i zastavby v zastavitelnych lokalitach
teplem. Preferuji se environmentalné Setrné zplsoby vytapéni (elektrovytapéni — nejlépe v kombinaci
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s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan — butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuZziti sluneéni energie
apod.). Pro pfedehfev teplé uzitkové vody Ize vyuzivat alternativni zdroje energie — napf. sluneéni energii
(pomoci termosolarnich kolektort umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvafnost
jednotlivych sidel a krajinny raz).

e Resené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojii energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdu$i a krajského programu snizovani emisi tak,
aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecidténi ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE
Resené Uzemi nalezi do uzlového telefonniho obvodu UTO Ceské Budé&jovice.

Posta se nachazi v obci Svaty Jan nad MalSi a nevyzaduje dalSi Gzemni naroky. Telefonni G¢astnici jsou
napojeni na digitalni ustfednu s dostate¢nou kapacitou. Potfeby feSeného Uuzemi jsou v sou€asné dobé
zajistény mistni rozvodnou siti. Trasy telefonnich kabell jsou vétSinou vedeny podél komunikaci, je proto tfeba
veskeré zameéry, které by se mohly kabell dotknout, v€as se spravou kabell projednat. Telekomunikacni
vybaveni obce zajistuje Telefonica 02, a.s.

e Regené uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacénich kabell a jejich ochranna pasma.

e UP nefesi konkrétni umisténi telekomunikagnich kabeld, ty budou umistovany v ramci dopravni
a technické vybavenosti v rezimu stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

e Rovnézradiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajistovan
rozSifovanim pevné komunikacéni sité spolu s vyuzitim nabidek operator(i mobilni sité. V pfipadé rozvoje
mobilnich operator(l Ize navrhnout spole¢ny objekt.

o Nové lokality mohou byt napojeny na tuto sit- pokud si to bude investor pfat. VeSkeré zaméry, které by
se mohly kabell dotknout, je tfeba v€as se spravou kabelll projednat.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzZivani a odstrafiovani komunalnich odpadt, véetné systému
nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni a biologicky odpad je shromazdovan v bé&znych sbérovych nadobach. Odvoz bézného
komunalniho odpadu zprostfedkovava pro obec smiuvni firma. Odpad je tfidén a ukladan mimo GUzemi obce.

Plastové obaly (PET a tetrapaky), sklo, papir a biologicky odpad jsou shromazdovany do kontejnert, které
jsou rozmistény v jednotlivych sidlech.

Sbér a svoz nebezpelnych sloZek komunalniho odpadu je zajiStovan jedenkrat roéné a odvazen do sbérného
dvora v Trhovych Svinech.
e Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximaini mife vyuzivan, nevyuZitelné slozky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku.

e Je povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu, véetné nebezpelnych latek, nenarusi Zivotni
prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

o Pripousti se moznost umistovani sbérnych dvoru v plochach technické infrastruktury, vyroby a skladovani
a smisSenych vyrobnich, dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté
kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

¢ Pfipadné vznikajici ,Cerné skladky“ je nutno ihned likvidovat.

Staré zatéze a kontaminované plochy

Na uzemi obce se z minulych dob nachazi evidovana lokalita starych ekologickych zatézi:

Skladka Sv. Jan nad MalSi - nerelevantni - skladka je zavezena, pravdépodobné i rekultivovana. Skladka je
min. 10 -20 let neaktivni, je zarostla travou a témeéf neni rozpoznatelna od okolni zemédélské plochy. Jedna
se o plochu, ktera se nachazi v jihozapadné od obce Sv. Jan nad Malsi a jihovychodné od mistni ¢asti Ulehle
(viz graficka &ast).

| ZDUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Navrh vefejné prospé3Snych staveb je vyznalen v samostatném vykrese — Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci (vykres €. 3) a v Koordina&nim vykresu (vykres €. 4).
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i vymezuje vefejné prosp&sné stavby dopravni a technické infrastruktury,
u kterych je mozno uplatnit vyvliastnéni.

Vefejné prospésSnou stavbou a vefejné prospéSnym opatfenim se v Uzemnim planu rozumi stavba respektive
opatfeni v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich realizace a fadného uzivani pro stanoveny ucel, v€éetné
pfipadnych vyvolanych investic. Ve vykresech je zpravidla zobrazen vysledny primét staveb a opatfeni
v podrobnosti Uzemniho planu. Podrobnéjsi feSeni ploSného rozsahu souvisejicich investic bude vymezeno v
dokumentaci k uzemnimu fizeni pFislusné stavby nebo opatfeni.

Stavby jsou navrzeny jako nejvhodnéjsi zpUsob zajisténi zakladni obsluhy feSeného Uzemi. Jsou vymezeny
z dlivodu pfedchazeni a umoznéni odstrafiovani majetkopravnich prekazek, ke kterym by mohlo dochazet pfi
jejich realizaci.
Dopravni infrastruktura

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Cyklostezka, trasa na hrad Vele$in a kolem nadrze Rimov - zapadni &ast fe$eného Uzemi

DI-1 | (k. 0. Sedlce) - z davodu rozvoje aktivit v oblasti turistiky, rekreace a cestovniho ruchu.
Cyklostezka bude soucasti uceleného systému znacenych cyklotras.

Pé&si stezka u nadrze Rimov - jihozapadné od sidla Sedice (k. 0. Sedice) - z diivodu zvySeni

DI-2 propustnosti krajiny. Stezka pfispéje k rekreaci obyvatel.

Mistni komunikace v mistni ¢asti Svachov (VP55, k. 0. Sedice) - z divodu zajisténi pfistupu

DI-8 |k rozvojovym plocham bydleni B15, B15a, B16, B16a. Soutasti bude i sidelni zelen.

Technicka infrastruktura - vodovod
KOD UCEL
Vodovodni fad s akumulaci a ¢erpaci stanici z obce Kladiny do vodojemu Svaty Jan Malsi

TI-V1 | (k. u. Sedice, Svaty Jan nad Mals$i) - z davodu nezbytného zajiSténi feSeného Uzemi pitnou
vodou.

Doplnéni vodovodni sité v obci Svaty Jan nad MalSi (k. u. Svaty Jan nad Malsi) - z dGvodu

TI-v2 nezbytného zaji§téni pithou vodou ve Svatém Jané nad Malsi.

Vodni zdroj VRT S-1 véetné vodovodniho fadu — severozapadné od obce Svaty Jan nad MalSi
TI-V3 ., . e . Y .

(k. 0. Sedice) - z dlivodu posileni dodavky pitné vody.

Vodovodni fad Sedice, Svachov a Ulehle (k. U. Sedice) - z dlivodu nezbytného zajisténi pitnou
TI-V4 . e

vodou v sidle SedlIce a mistnich ¢asti.
TI-V5 Vodovodni fad Hrachovy Hory (k. U. Sedice) - z dlivodu nezbytného zajisténi pitnou této mistni

Casti.
TI-V6 | Vodovodni fad v mistni asti Pod Horou - z dlvodu nezbytného zajiSténi pitnou této mistni ¢asti.
Technicka infrastruktura - kanalizace

KOD UCEL

Stavba COV v sidle Chlum véetné kanalizagniho fadu (k. 4. Chlum nad Mal$i) - umisténi vyplyva
TI-K1 |z GCelu stavby, nejnizSiho mista s moznosti odtoku, stavba vefejného technického vybaveni
Uzemi podporujici jeho rozvoj.

DopInéni kanalizaéniho fadu v obci Svaty Jan nad Malsi véetné rekonstrukce COV (k. u. Svaty
Jan nad MalSi) - umisténi vyplyva z ucelu stavby. Navrh trasy kanaliza¢niho fadu je vymezen
z dGvodu pfizptsobeni umisténi COV. Rekonstrukce COV je potfebna z diivodu nezbytné
modernizace a intenzifikace stavajici techniky zastaralé COV a z divodu bezpe&ného pInéni
limitd kvality vypousténi vod. Umisténi vyplyva z Gcelu stavby, stavba vefejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.

Doplnéni kanalizaéniho fadu v sidle Sedlice véetné rekonstrukce COV (k. u. Sedlce) - umisténi
vyplyva z Ucelu stavby. Navrh trasy kanalizacniho fadu je vymezen z dlvodu pfizpusobeni
umisténi COV. Rekonstrukce COV je potfebna z diivodu nezbytné modernizace a intenzifikace
stavajici techniky zastaralé COV a z divodu bezpe&ného pinéni limitd kvality vypousténi vod.
Umisténi vyplyva z G€elu stavby, stavba vefejného technického vybaveni izemi podporujici jeho
rozvoj.

Stavba COV v mistni &asti Svachov véetné kanalizaéniho Fadu az do &asti Ulehle (k. u. Sedice)
TI-K4 |- umisténi vyplyva z uCelu stavby, nejnizS§iho mista s moznosti odtoku, stavba vefejného
technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.

Biologicka - stabilizacni nadrz v severni Casti feSeného Uzemi v blizkosti samoty ,Argentina“
TI-K5 | (V54 pod stavajicimi nadrzemi na Lomském potoce, k. U. Sedice) - z duvodu docistovani
odpadnich vod z COV Svaty Jan nad Mal$i. Realizaci dojde ke zlepSeni situace v oblasti

TI-K2

TI-K3
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zivotniho prostfedi tim, Ze bude dokoncéen uceleny (komplexni) systém zneSkodriovani
odpadnich vod.

Technicka infrastruktura - plochy venkovniho vedeni VN a plochy pro trafostanice

T

KOD UCEL A ZDUVODNENI

Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T12 (k. U. Svaty Jan nad Malsi) - vychodni okraj
mistni &asti Ulehle - bez zabezped&eni ploch pro vystavbu novych energetickych zafizeni by nebylo
mozné zabezpedit pozadované navysSeni energetického pfikonu el. energie; stavba vefejného
technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj. Umisténi vyplyva z blizkosti nové navrzené
lokality pro zastavbu, jez bude zasobovat el. energii. Misto je rovnéz dobfe komunikacné
pfistupné a ma nejkratsi napojeni na stavajici el. vedeni.

TI-E1

Elektrické vedeni VN 22 kV vietné trafostaniceT13 (k. U. Sedice) - severozapadni okraj sidla
Sedice - bez zabezpecleni ploch pro vystavbu novych energetickych zafizeni by nebylo mozné
zabezpeCit pozadované navySeni energetického pfikonu el. energie; stavba vefejného
technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj. Umisténi vyplyva z blizkosti nové navrzené
lokality pro zastavbu jiz bude zasobovat el. energii. Misto je rovnéz dobfe komunikacné pfistupné
a ma nejkratsi napojeni na stavajici el. vedeni.

TI-E2

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

OPATRENI PRO POTREBY CIVILNi OCHRANY

e ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho

dila.

Resené Uzemi ohroZzeno priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

e z6ny havarijniho planovani.
Resené Uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je sou€asti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi fedené timto uzemnim planem.
Resenymi sidly prochazi silnice Ill. tfid — obec neméa zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vazné
dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi vozidel pfepravujicich nebezpeéné plynné nebo kapalné latky. Takova
situace by byla feSena dle podminek krajského krizového a havarijniho planu.

¢ ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti.
V feSeném Uzemi neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich a vyrobnich objektech
po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozno podcitat s vyuzitim ochrannych prostort jednoduchého
typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potifeby ukryti
obyvatel a navstévnik( feSeného Uzemi pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajiStuje obecky urad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostorl jednoduchého typu ve vhodnych
Castech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje starosta obce (Ufad obce). Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny ve stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach, kulturnich
domech apod.

¢ skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na Gfadé obce. K tomu budou vyuzity
vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli.

¢ vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna

uzemi obce.

V feSeném Uzemi se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
shizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
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e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych Géinka
kontaminace.

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozSifenou pusobnosti. Jako misto
pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontamina&ni
plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v feSeném Uzemi vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.
V feSeném uUzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantl (uzavfeni a utésnéni otvorll, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan( pro pfipady mimoradné situace. V pfipadé potfeby budou
umistény do jednotlivych sidel cisterny s vodou a agregaty na vyrobu elektrické energie.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.
Tato oblast bude v pfipadé FeSeného Uzemi zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci
ob&anim cestou Ufadu obce za vyuZiti rozhlas(, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych
informaci a dalSich nahradnich prvkud varovani.

e zasobovani pozarni vodou
V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni pfedpisy. Zdrojem pozarni vody je vodovod pro
vefejnou potfebu a mistni vodni plochy.
. zajmy obrany statu
Resenim UP Svaty Jan nad Malsi nejsou dotCeny zadneé vojenské objekty a vojenska zafizeni. Specificke
plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrzeny.
OBRANA A BEZPECNOST STATU
Res$enim UP Svaty Jan nad Janem nejsou dotCeny zadné vojenske objekty a vojenska zafizeni. Specifické
plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrzeny.
Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostfedku RTH TFebotovice. Pfipadna
vystavba vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovnich vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic,
zakladnovych stanic mobilnich operator(i a vysadba vzrostlé zelené (vétrolamy apod.) v tomto Uzemi muze
byt omezena a musi byt nutné pfedem projednana z diivodu ochrany zajmu vojenského letectva s MO CR.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Radonové riziko je jednim z faktort ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira radonového
rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z ptidniho vzduchu a podzemnich
vod). Daldim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Ur€ené plochy jednotlivych kategorii rizika v8ak
nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoZze skute€na radiaéni zatéz
stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rizna propustnost p(id, lokalni anomalie aktivnich latek
v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je tfeba vénovat az v oblastech
kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych pro zastavbu je tfeba v€as provést
detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych G¢inkd

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla vioZzena na zakladé vysledk( Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Podle nize uvedené mapy se feSené Uzemi nachazi pfevazné v oblasti stfedniho radonového rizika,
jihovychodni &ast uzemi (k. u. Chlum nad MalSi) pfechazi do vysoké a nizké oblasti radonového rizika.
Rozdéleni uzemi do kategorii radonového rizika ma pravdépodobnostni charakter. Podrobné posouzeni
radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitach téchto oblasti vyZaduje pfima méfeni objemové aktivity radonu
v detailnim méfitku.
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Orientaéni mapa radonového indexu podloZi

Legenda:

Radonovy index 1 : 50 000 Bodové méfeni Rn indexu
vysoky ® vysoky
stiedni © stfedni
nizky O nizky
kvartér, hlubsi podlozi vysoky ©O neklasifikovdno
kvartér, hlubsi podloZi stfedni

Sedice kvartér, hlubsi podloZi nizky

nestanoven

SviJann: Malsi

Chlum

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Limity vyuziti uzemi podle zvlastnich predpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
zobrazeny v koordinaénim vykrese. Dle téchto pravnich predpisl je nutno respektovat stavajici zafizeni,
kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.

Plochy vodni a vodohospodariské

Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany (min. 8 m u toku
feky MalSe), pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho
toku, pokud je to nezbytné nutné, a po predchozim projednani s vlastniky pozemku, uzivat pozemku
sousedicich s korytem vodniho toku.

Lesni plochy
Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa nelze bez povoleni vyuzit k jinym ucelim. Vlastnik lesa je povinen
usilovat o zachovani produk&nich a mimoproduké&nich funkci lesa a genofondu lesnich dfevin.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

U pozemkU k pInéni funkce lesa je nutno dodrzet ochranné pasmo 50 m od okraje pozemku uréeného k pinéni
funkci lesa pro umisténi pozemnich staveb trvalého charakteru (rodinné domy). Je zakazana realizace staveb
trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je priimérna vyska blizkého lesniho porostu
v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je nutné, aby byl zajistén pfistup
do okolnich lesu s ohledem na v sou¢asné dobé vyuzivanou mechanizaci uréenou pro lesni hospodarstvi.

Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesd. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti
pozemku.

Pamatné stromy véetné ochranného pasma

Ve spravnim uzemi Svaty Jan nad Mal8i se nachazi ¢tyfi pamatné stromy. Jedna se o oficialni oznaceni pro
mimoradné vyznamné stromy (jedince, skupiny a stromoradi) patfici ke krajinafsky a historicky vyznamnym
prvku, které byly za pamatné vyhlaSeny postupem podle zakona o ochrané pfirody a krajiny. Oznacuji se tabuli
s malym statnim znakem CR, zpravidla na stojanu pobliZ paty stromu.

Pamatné stromy je zakazano poskozovat, nicit a rusit v jejich pfirozeném vyvoji. Pokud neni stanoveno
specialni ochranné pasmo, je jim dle zakona (§ 46, odst. 3) zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu
0 poloméru desetinasobku primére kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu nejsou
povoleny Zzadné stavby, terénni Upravy, odvodfiovani, chemické zasahy. Pamatné stromy jsou zakresleny
v grafické ¢asti do Koordinac¢niho vykresu pro pfiliSny detail véetné OP.
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Seznam pamatnych stromu

Nazev Cislo Vyska | Obvod | Pocet | K. azemi Poznamka Ochranné pasmo
parcely (m) kmene
(cm)
U navesniho rybnika . iy
Dub- | 1891 22 387 1 | Sedice | vSedicich, singjsize | Y d0P€vyhlaseni12.4
letni - m.
dvoijice.
Dub Nalevo u cesty, pfi
. 3252/1 20 500 1 Sedice vjezdu z hlavni silnice V dobé vyhlaseni 16 m.
letni .
od VeleSina do Sedice.
V sidle Sedice u
Lioa rybnika proti dubu, po
pa 3252/1 22 515 1 Sedice pravé strané cesty, pfi V dobé vyhladeni 17 m.
srdcita . PR
vjezdu z hlavni silnice
od VeleSina do Sedice.
Ve dvoijici s druhou
Lipa lipou v zahradé vlevo V dobé vyhlaseni 12,1
srdcita | 183/7 29 380 1 Sedice | o4 prijezdové m.
komunikace od osady.

Vyznamny krajinny prvek
Obecni naves ve Svatém Janu nad Malsi je vyhlaSena jako vyznamny krajinny prvek (VKP).

VKP jsou chranény pfed poskozovanim a nienim. VyuZzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova
a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce. K zasahlim, které by mohly vést k poSkozeni
nebo zni¢eni VKP nebo ohrozZeni &i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové
zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, odvodiovani pozemki, Upravy vodnich toki
a nadrzi a tézba nerostu.

Plochy tizemniho systému ekologické stability (USES)

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. Bliz§i popis je uveden v tabulkové &asti. Zpracovani mistniho
Uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym uzemné planovacim podkladem. Zapracovanim do uzemniho planu je USES v Gzemi trvale fixovan.
Regenym Gzemim prochazi tyto prvky USES: regionalni biocentrum, regionalni biokoridory, lokalni biocentra,
lokalni biokoridory a interakéni prvky.

Migraé¢né vyznamna uzemi

V feSeném Uzemi je vymezeno migracné vyznamné Uzemi. Jakykoliv zasah do tohoto uzemi, ktery by mohl
snizit jeho konektivitu, musi byt identifikovan a komplexné vyhodnocen v&. pfijeti preventivnich opatfeni.

Pamatkové chranéné objekty

Pamatkové chranéné objekty v daném feSeném Uzemi Ize povazovat za vyznamné kulturni hodnoty Gzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstfiku | Cast obce Pamatka Ulice, nam./umisténi
i Vlsn oo N er, Sushorne
34557/3-432 Sedlice BoZi muka Za vsi

27220/ 3-437 Svaty Jan nad MalSi Kostel sv. Jana Nepomuckého s farou -

14524/ 3-434 Svaty Jan nad MalSi Venkovska usedlost -

17938/ 3-433 Svaty Jan nad Malsi Venkovska usedlost -

21257/ 3-436 Svaty Jan nad MalSi Venkovska usedlost -

23215/ 3-435 Svaty Jan nad Malsi Venkovska usedlost -

Archeologické nalezisté

Regené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovano za Gzemi s archeologickymi nélezy.
Ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoinitjemu a opravnéné organizaci provést
na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci,
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ve znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni
pamatkové pédi.

Ve spravnim uzemi obce Svatv\'/ Jan nad Masli se nachézi tyto archeologické lokality evidované v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

Katastralni uzemi Pof. €. SAS | Nazev UAN Popis Kategorie
UAN
Sedice 32-24-03/4 Svaty Jan nad Mal&i - | Vyrazny skalnaty ostroh I
hrad VeleSin nad dnesni vodni nadrzi
Rimov, cca 1500 m V od
stfedu mésta VeleSin
Svaty Jan nad Malsi | 32-24-03/8 Svaty Jan nad Mal§i | intravilan obce Il

Ochrana nerostnych surovin

Podle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi - horni zakon v platném znéni, jsou
zakresy provedeny podle aktualniho podkladu Geofondu CR a MZP CR.

V feSeném Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi probiha v k. 4. Chlum nad Mals$i povrchova tézba nerostnych
surovin - viz Koordinacni vykres.

Dobyvaci prostor

Tézebni lokalita Stav Tézebni surovina Vymeéra (ha) Podil (%)
LocCenice Tézba Drahy kdmen - vitavin 26,856 2,07
Loziska nerostnych surovin
Cislo loziska GF Nazev loziska Tézba Surovina Nerost Floeli hedl
(ha) (%)
3258900 Chllfr,n na}d D%Ud Polodrahokamy Vltavin 7,56 0,58
Malsi - vychod netézeno
I « . Pisek,
3152701 | Locenice - Soucasna | Polodrahokamy, | ¢y o icer | 542 | 0,42
Chlum povrchova | Stérkopisky vitavin
Nesmér - Soudasna | Stérkopisky - ]
3152702 Lod&enice povrchova | Polodrahokamy Vitavin i i
3258900 | CNlum nad Dosud | b 1o drahokamy Vitavin 0 0
MalSi - vychod netézeno
Chranéna loziskova uzemi
Cislo loziska Nazev Surovina Plocha (ha) Podil (%)
25890000 Chlum nad Malsi - vychod Polodrahokamy 91 0,7
15270100 Locenice Polodrahokamy 2,0 0,2
15270200 Locenice |. Polodrahokamy - -

Ochranné pasmo silnice

Regenym Uzemim prochazi silnice lIl. tfidy. Jejich ochranné pasmo &ini 15 m na obé& strany od osy silnice
v nezastavéném Uzemi.

Ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza€nich stok

Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fad(l a kanalizagnich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji ochranna
pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy se rozumi
prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a kanalizaCnich stok urCeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotcena.
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Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm véetné - 1,5 m;
b) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m;

¢) u vodovodnich fadd nebo kanaliza¢nich stok o praméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.
Pfi umistovani staveb a objektu respektovat ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich vodohospodarskych
siti dle zakona &. 274/2001 Sb. v uplném znéni a CSN 736005 Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

PFi vyuzivani v ochrannych pasmech vodnich zdroji a jejich okoli respektovat zakladnich hygienickych zasad.
Ochranna pasma vodovodnich zdroja

Do FeSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma vodniho Rimov a vodniho zdroje Mokry Lom 1., II. IL.a, Il.b
stupné.

Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpist, plati § 30 ,Ochranna pasma vodnich zdroji“. Ddvodem vymezeni je zajisténi ochrany vydatnosti,
jakosti a zdravotni nezavadnosti zdroji podzemnich nebo povrchovych vod vyuzivanych nebo vyuZzitelnych
pro zasobovani pithou vodou.

Ochranna pasma se déli na ochranna pasma |. stupné, ktera slouzi k ochrané vodniho zdroje
v bezprostifednim okoli jimaciho nebo odbérného zafizeni, a ochranna pasma II. stupné, ktera slouzi
k ochrané vodniho zdroje v Uzemich stanovenych vodopravnim Grfadem tak, aby nedochazelo k ohrozeni jeho
vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti.

Ochranné pasmo |. stupné - zajistuje pfimou ochranu vodniho zdroje v bezprostfednim okoli jimaciho nebo
odbérného zafizeni.
a) uvodarenskych nadrzi a u dalSich nadrzi ur€enych vyhradné pro zasobovani pitnou vodou
minimalné pro celou plochu hladiny nadrze pfi maximalnim vzduti,
b) u ostatnich nadrzi s vodarenskym vyuzitim nez uvedenych pod pismenem a) s minimailni
vzdalenosti hranice jeho vymezeni na hladiné nadrze 100 m od odbérného zafizeni,
¢) u vodnich toku
1. s jezovym vzdutim na bfehu odbéru minimalné v délce 200 m nad mistem odbéru proti
proudu, po proudu do vzdalenosti 100 m nebo k hrané vzdouvaciho objektu a Sifce ochranného
pasma 15 m, ve vodnim toku zahrnuje minimalné jednu polovinu jeho Sifky v misté odbéru,

2. bez jezového vzduti na bfehu odbéru minimalné v délce 200 m nad mistem odbéru proti
proudu, po proudu do vzdalenosti 50 m od mista odbéru a Sifce ochranného pasma 15 m,
ve vodnim toku zahrnuje minimalné jednu tfetinu jeho Sifky v misté odbéru,
d) u zdrojii podzemni vody s minimalni vzdalenosti hranice jeho vymezeni 10 m od odbérného
zafizeni,
e) v ostatnich pfipadech individualné.
Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné OP |. stupné a mlze byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od
sebe oddélenymi Gzemimi v ramci hydrologického povodi nebo hydrogeologického rajonu. Toto OP, je-li to
ucelné, muze vodopravni Ufad stanovit postupné po jednotlivych tzemich. V ochranném pasmu Il. stupné je
zakazano provadét Cinnosti poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho
zdroje,
Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Celé feSené uUzemi je zafazeno do zranitelné oblasti. Zranitelné oblasti podléhaji v souladu s vodnim
zakonem (§ 33 odst. 2) a evropskou legislativou (tzv. nitratovou smérnici) pfezkoumani kazdé 4 roky.

Ve zranitelnych oblastech Ize provadét €innosti (pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatfeni) podle stanovenych pravidel (akéni program). Této skuteénosti musi
byt pfizplsoben i systém hospodareni na zemédélskych plochach feSeného tzemi.

Zaplavova Uzemi

V feSeném Uzemi je stanovena aktivni zéna a zdplavové uzemi Qioo Nna vodnim toku feky MalSe. Ostatni toky
nemaiji vyhlasené zaplavové uzemi. Veskeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly priitokové poméry v feSeném profilu
toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
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Ochranné pasmo €istirny odpadnich vod

Do severozapadni &asti feSeného Uzemi zasahuje vyhlaené ochranné pasmo COV Vele$in - viz graficka &ast
- Komplexni urbanisticky rozbor.

Ochranna pasma elektrického vedeni a trafostanice

Re$enym Uzemim prochéazi elektrické vedeni VN 22 kV.

Ochranné pasmo (OP) nadzemniho vedeni je dano novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim

ucinnosti dne 1. 1. 2001. Jedna se o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

- u stavajicich elektrickych zafizeni, vybudovanych pfed U€innosti novelizovaného zakona, zUstavaji
pGvodni OP: 22kV = 10 m;

- napéti od 1kV do 35kV vcetné 1. vodiCe bez izolace — 7 m;

- napéti od 1kV do 35kV vcéetné 2. vodiCe s izolaci zakladni — 2 m;

- napéti od 1kV do 35kV vcéetné 3. zavésna kabelova vedeni -1 m;

- ochranné pasmo trafostanice stozarové Cini 7m od objektu;

- ochranné pasmo trafostanice zdéné Cini 2 m od objektu.
Ochranna pasma podél tras telekomunikacnich siti
Tato ochranna pasma stanovuje zakon o telekomunikacich (zakon 127/2005 Sb.) a pfislusné provadéci
vyhlasky. ReSenym uzemim prochdazi dalkovy telekomunikaéni kabel, jehoz ochranné pasmo c&ini 1,5 m
od osy, pro pfiliSny detail je zakresleno v€. kabelu.
K ochrané stavajicich telekomunikacnich vedeni a zafizeni je nutno pfed jakoukoliv stavebni €innosti si

vyzadat stanovisko vlastnika nebo rozhodnuti stavebniho Ufadu. Pfi navrhovani tras inzenyrskych siti bude
respektovana norma CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni*.

Limit vyplyvajici z poZzadavkl obrany statu
Ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice
Celé feSené Uuzemi zasahuje do ochranného pasma radiolokacniho prostfedku RTH Tfebotovice.

V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazneho
stanoviska CR — Ministerstva obrany:

- vystavba souvislych kovovych prekazek (100x20 m a vice);

- vystavba vétrnych elektraren;

- stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice nad terénem;

- stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENiI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladl pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Trhové Sviny vyplyva, ze podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrZznost
spolegenstvi obyvatel Uzemi (sociodemograficky pilif) nejsou na uzemi feSené UP Svaty Jan nad Malsi
vyvazeny.

Podle vyhodnoceni RURU ma obec Svaty Jan nad Mal$i dobré izemni podminky pro pfiznivé environmentalni
a ekonomicky pilif. Negativné je hodnocen sociodemograficky pilif.

Podminky pro pfriznivé zivotni prostredi lze charakterizovat mirou znecisténi prostfedi (kvalita vod,

ovzdusi), ochranou pfirody (vyskyt pfirodnich hodnot, lesnatost, podil zemédélské pudy) a krajinného razu,
radonovym rizikem, ale i primérnou nadmorskou vyskou.

VLIV UP NA PODMINKY PRO PRIiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI - ENVIRONMENTALNI PILiR:

- jsou respektovany kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou, v ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a pfirodnich hodnot,
které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. Navrh UP
vymezuje Uzemni systém ekologické stability;
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navrzenym rozvojem nejsou doteny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
vyuzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umozZnéna realizace vodnich ploch
a zalesnovani;

v nezastavéném uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, pro odstrariovani jejich disledk(, a to pfirodé blizkym zpisobem (zatravnéni, plan USES);

v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy;

UP pro nové zastavitelné plochy (jednotlivé zplisoby vyuZiti ploch) stanovil podminky vyuZiti uzemi hlavni,
pfipustné, pfip. podminé&né pfipustné a nepfipustné &innosti. Jsou stanoveny zasady vécné, Casové
koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot uzemi;

zastavéné Uzemi je doplfiovano s vyuzitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pldy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukonéenych lokalit;

v ramci koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny zasady pro ochranu proti zaplavam, zejména pfi
pfivalovych srazkach. Ve vymezenych zaplavovych uzemich, aktivni zéné zaplavy a v jejich blizkosti
nejsou Uzemnim planem navrzeny zastavitelné plochy;

UP predklada opatfeni plochy brownfields;

podzemni ani povrchové vody nebudou znecidtovany - Uzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace pro k doposud nenapojenym objektim a vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby, svedené odpadni vody budou gistény ve stavajici COV,

feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné a nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédeélské pudy;

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostiedi je minimalizovan. V feSeném Uuzemi se nachazi nékolik stavajicich
vyrobnich areall, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan stanovil pro tyto
plochy takové podminky vyuZiti Uzemi, které zamezi zhor$eni sou¢asné situace, omezi mozny plosny rust
v blizkosti stavajiciho bydleni a tim pfedejde mozZnym negativnim vlivim na obytnou zastavbu a Zivotni
prostifedi. Podminky stanovuji takové vyrobni aktivity, aby dopad na Zivotni prostfedi byl minimaini;
Uuzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro stavby s moznym negativnim vlivem na krajinny raz.

Podminky pro hospodarsky rozvoj Ize charakterizovat na zakladé udaju o poc¢tu ekonomicky aktivnich

obyvatel, mife nezaméstnanosti, po€tu pracovnich pfilezitosti, dojizdce za praci, ale i potencial uzemi pro
cestovni ruch.

VLIV UP NA PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ - EKONOMICKY PILIR:

za praci se bude i nadale dojizdét do okolnich mést;

Uzemni plan umozfuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch a skladovacich areald
s moznym zapojenim i dalSich podnikatelskych subjekty;

hospodarsky rozvoj Uzemi v oblasti rozvoje vyroby je zaji§tén navrhem ploch vyroby a skladovani,
smiSenych vyrobni a smiSenych obytnych;

uzemni plan zabezpeluje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

dal§i mozZnosti pro podnikani v feSeném uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci zastavéného
uzemi s tim, Zze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti;

uzemni plan pfedpoklada rozsifeni rozvodl vody, kanalizaCnich Fadu i elektrické sité.

Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi Ize charakterizovat na zakladé udaju o vyvoji poctu

obyvatelstva, vzdélanostni struktufre, celkové ob&anské vybavenosti obci Skolami, zdravotnictvim, socialnimi
sluzbami, zazemim pro sport, kulturu, cestovni ruch, rekreaci a ¢innost mistnich spolk.

VLIV UP NA PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi:

UP vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoziiuji $ir$i spektrum &innosti a aktivit, prinasi
oziveni a zpestfeni struktury sidel;

jsou vytvofeny podminky pro zvraceni zvySujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate¢né novych ploch
pro bydleni. PfirGstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového praméru;

nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpusobu vyuziti uzemi,
pfispivajicich vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemd;

stanoveny zplsob vyuziti jednotlivych ploch umozZniuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti (zajisténi
vy$8i obanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecény priichod krajinou (turisté,
cyklisté, b&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi piedpoklady pro vyuZiti turisticko- rekreagniho
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo v
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feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvafi optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych s travenim
volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti Gzemi je dale umoznéno pro Ucely rekreace
vyuzit stavajicich ploch bydleni.
Celkové Ize konstatovat, ze navrzeny uzemni plan vytvarii dostate¢né predpoklady pro zlepSeni vSech
pilifa udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni a podnikani aj.,
pri respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostredi.

) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Na zakladé vysledkl pfi zpracovani prizkumd a rozbori Svaty Jan nad Malsi bylo vyhodnoceno v Feseni
uzemniho planu ucelné vyuZziti zastavéného Uuzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych
Uzemi a byly vytvofeny podminky pro nové zpusoby vyuziti Gzemi vybranych ploch.

Vyméra zastavéného Uzemi €ini cca 70,74 ha. Zastavéné Uzemi je z rozhodujici ¢asti zastavéno rodinnymi
domy, objekty ob&anského vybaveni, rekreacnimi objekty pro individualni rodinnou rekreaci (zahradni domky,
chalupy). Zbyla ¢ast zastavéného uzemi je zastavéna stavebnimi pozemky s vyrobnimi a skladovacimi objekty
(zejména pro zemédelstvi), stavbami dopravni infrastruktury - silnicemi a komunikacemi a v posledni fadé
stavbami technické infrastruktury.

Oznaceni vhodnosti vystavby RD v zastavéném uzemi
e k. u. Chlum nad Malsi

do zastavéného tzemi v sidle Chlum /ze umistit cca 2 RD.
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k. u. Svaty Jan nad Malsi
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Zavér: v zastavéném Uzemi (v nevyuzitych prolukach) obce a feSenych sidel Ize vystavét cca 12 RD.

Z duvodu nevyjasnénych majetkovych pomérd na dosud nevyuZitych plochach pro bydleni Ci jinych ddvodd,
které pro investory znevyhodnuji vyuZziti pozemk( nelze zarucit, Ze na v8ech UP vytipovanych volnych
plochach bude vystavba RD zrealizovana.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zeiména z nasledujicich principt:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur uzemi,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémuam technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném uzemi.

Obyvatelstvo
Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel (zdroj: CSU)

rok 1869 1900 1930 1950 1970 1980 1990 2000 2005 2010 2015 2019

pocet
obyvatel 1001 1010 870 573 562 471 351 372 473 534 553 587

Z udajd o vyvoji poétu obyvatel z Ceského statistického uradu (CSU) vyplyva, Ze obec méla nejvice obyvatel
kolem r. 1869 a r. 1900. Po svétovych valkach dochazelo k vyraznému poklesu poctu obyvatel. V roce 1990
meéla obec nejméné obyvatel ve 20. stoleti, ale v nasledujicich dekadach vykazuje vyvoj poc€tu obyvatel
rostouci tendenci.

Celkove je vyvoj poctu obyvatel po roce 2000 pfiznivy a pfinasi zménu dlouhodobého vyvoje v feSeném tzemi.
V souvislosti s trvalou tendenci starnuti obyvatelstva a sou€asnou nizkou urovni porodnosti Ize ocekavat
i nadale stagnaci pfirozeného pfirlistku a pravdépodobné bude meziroéné dochazet k vétSim pocetnim
ztratdm na obyvatelstvu pfirozenym ubytkem.

Bytovy fond
Dlouhodoby vyvoj poétu domti (zdroj: CSU)

rok 1869 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001
gg?neé 135 142 144 143 151 176 201 167 149 133 165 199

Dokoné&ené byty (zdroj: CSU)

ik 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

podcet bytd 4 5 3 - 4 4 5 6 4 4 3 1

Zastavba vrieSeném uUzemi je pfevazné nizkopodlazni, tvofena puvodnimi zemédeélskymi usedlostmi
s hospodaiskym zazemim a izolovanymi rodinnymi domky. Hlavni funkci je bydleni doplfiované chovem
drobného zvifectva a vyuzivanim uzitkovych zahrad a zahumenkl. Pfimo v obci Svaty Jan nad MalSi se
nachazi 4 bytové domy.

V poslednich letech je v obci evidovana vystavba bytd, za posledni 11 let bylo vystaveno 43.

ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Jednim z cild uzemniho planu je na zakladé vySe uvedenych vychodisek vytvofit podminky pro nardst poctu
obyvatel, ¢ehoz Ize docilit pfi sou¢asném demografickém vyvoji zejména navySenim migracniho pfiristku,
tedy trvalym zvySovanim poctu pfistéhovalych oproti vystéhovalym. Dlvodem pro vymezeni zastavitelnych
ploch je i nutnost zachovani kontinuity rozvoje feSeného Uzemi a pravni jistoty vlastnikd pozemku. VétSina
vymezenych zastavitelnych ploch je totiz prebirana z ptedchozi UPD.

Rozvoj bydleni je silné ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu obyvatel na
byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele). Zaméry na zastavbu v drobnych lokalitach vychazi
z pozadavkU investorll vesmeés na vlastnich pozemcich.
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Nové plochy pro ob&anské vybaveni, vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny z diivodu
zajisténi podminek pro stavajici i budouci podnikatele, ktefi budou moci vytvofit pracovni pfilezitosti a tim
prispét ke zvySeni ekonomickeé i socialni urovné Svaty Jan nad Malsi.

Regené Gzemi ma i velmi dobrou dopravni dostupnost celého regionu (autem od krajského mésta cca 25
minut, od Ceského Krumlova cca 23 minut, od Kaplice cca 19 minut, a od Trhovych Svind cca 16 minut a od
Velesina cca 7 minut), z toho divodu je zamérem obce zajistit dostateénou pfipravenost stavebnich pozemkd
pro budouci investory a pfilakat tak do feSeného Uzemi co nejvice trvale Zijicich obyvatel.

PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Zze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
vhodné, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. O¢ekavany narlst nové
bytové vystavby bude ovliviiovat neustalé zmensovani primérné velikosti cenzovni domacnosti, nemozné
realizace nebo odpad bytového fondu. Uzemnim planem je rozvoj obytnych ploch nadhodnocen, a to z déivodu
potfeby pfimérené rezervy, pfilakani novych obyvatel do feSenych sidel. Realna nabidka stavebnich pozemku
z majetkopravnich divodd nebo neumérnému riistu cen stavebnich pozemkd. Proto vysledny narust trvale
bydlicich obyvatel obce Svaty Jan nad Malsi je nutné vzhledem k uvedenym skute¢nostem redukovat.

Predpokladany vyvoj narustu obyvatel
Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1ha vymezené plochy = 60% pro vystavbu objektu + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu +
20% pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 objekt RD ve Svatém Jané nad Mal$i = cca 500 m?, ostatni sidla a
mistni ¢asti Hrachovy Hory, Pod Horou, Svachov, Ulehle = cca 850 m?;

- 1 objekt RD = 2.5 obyvatele; 1 objekt SO = 2 obyvatelé.

Velikost Velikost ploch
Sidlo vymezenych ploch 250 Poéet RD Nartist obyvatel
(ha) pro vystavbu RD
(ha)

Svaty Jan nad Malsi 5,93 4,35 87 218
Sedice 11,59 9,28 119 298
Chlum 0,62 0,5 6 15
Celkem 18,14 14,13 212 531

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 212 rodinnych domi pro
cca 531 obyvatel.

PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne v8echny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z duvodl majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny naruUst trvale bydlicich obyvatel obce Svaty Jan nad Malsi je nutné vzhledem k uvedenym
skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:
e Snizeni 0 20% z davodu nechténého souziti (tj. cca 42 RD pro 105 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z dlvodu pfedpokladaného nechténého
souZiti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spoleéné s rodici a dale
o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou€asné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a Ize predpokladat, ze
pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

e Snizeni o 20% z divodu nerealizovatelnosti (tj. cca 42 RD pro 105 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlivodu pfedpokladané nerealizovatelnosti,
zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, ze fada navrzenych lokalit pro vystavbu je v
navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky ma byt
vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi asto se take stava, ze néktefi majitelé pozemki
maji pfili§ velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
zabrani. | pres vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémiim predejit a tyto pozemky do
navrhu nezahrnout. Lze vS8ak ze zkuSenosti odhadnout, Zze v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych
dbvodu podminénych investic, které budou v pfedmétném obdobi obtiZzné realizovatelné z ekonomickych nebo
z majetkopravnich davodu.
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e Snizeni 0 20% z diivodu odpadu bytového fondu (ij. cca 42 RD pro 105 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z diivodu predpokladaného odpadu bytového
fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim stavu, ve kterych Ize pfedpokladat
v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloZnosti bytu. Dale Ize pfedpokladat, ze
budou postupné upravovany vicegeneraéni rodinné domy na jednogeneraCni s pozadavkem na zfizeni
nového bydleni v obci.

¢ Snizeni o 15% z divodu moznosti pripustného vyuziti ploch (tj. cca 32 RD pro 34 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 15% z dlivodu pfipustného vyuZiti ploch bydleni.
V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména ob&anska vybavenost, drobna
femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Graf naristu obyvatelstva dle demografickych udaji a kiivka predpoklddaného narlstu

1200
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e POCET OBYVATEL OBCE m— SNIZENT O 20% 2 DOVODU NECHTENEHO SOUZITI
e SNIZEN( O 20% Z DOVODU NEREALIZOVATELNOSTI SNIZENI O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD = = VYVOIOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
e CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH ——— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL

Po redukci je mozny realny narust cca 24 novych rodinnych domu pro cca 135 trvale bydlicich obyvatel.

Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do navrZzeného feSeni byly pfevzaty plochy dle pfedchozich UPD s tim, Ze nové uvaZované zabory ZPF jsou
pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny poZadavky pfedevsim mistnich ob¢ana.

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Gzemniho rozvoje
Jiho&eského kraje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem tzemniho planu k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla aktualni katastraini mapa.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Investice do pldy zde maiji plosny
charakter v podobé plosného odvodnéni. Jejich smyslem je zvySeni pudni drodnosti, resp. zména vodniho
rezimu pudy. V sou¢asné dobé& umozniuje jejich budovani zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, avSak se témér neprovadéji pro jejich problematickou ekonomickou navratnost. Stavajici
meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti ve Vykrese predpokladanych zaborl ZPF (vykres €. 6).
Zasahuji na rozvojové plochy:

e k. u. Chlum nad Malsi — TI2;

e k. u. Sedice — V54;

e k. u. Svaty Jan nad Malsi — SV38, B42.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
padné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochra
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TABULKOVE VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Oznadeni zabor(, které byly vyhodnoceny predchozi UPD.

k. 4. Chlum nad Malsi

Celkova Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
Cislo . ..y vyméra nezemé- X 2
lokalit | 2PUsob VYuZiti plochy lokality | déIskych zab(z;)ZPF oma | gy | ovoene | ol I I . V. V.
(ha) ploch (ha) puda AL porosty

Bl Plocha bydleni 0,32 0,04 0,28 0 0 0 0,28 0 0 0 0 0,28

B4 Plocha bydleni 0,22 0 0,22 0,22 0 0 0 0 0 0,22 0 0
Plochy bydleni celkem 0,54 0,04 0,5 0,22 0 0 0,28 0 0 0,22 0 0,28
PISEILY |2 = 22l00lf, (UK S AREEneeEn | g e 0,04 0,5 0,22 0 0 0,28 0 0 0,22 0 0,28
pfedchozi UPD - celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

T | OCIE IREES 0.08 0 0,08 0 0 0 0,08 0 0 0 0 0,08

infrastruktury

Plochy technické infrastruktury 0,08 0 0,08 0 0 0 0.08 0 0 0 0 0,08
celkem
Plvochy le zabor, ktery byl vyhodnocen 0,08 0 0,08 0 0 0 0,08 0 0 0 0 0,08
pfedchozi UPD - celkem
Plochy TI - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR CELKEM 0,62 0,04 0,58 0,22 0 0 0,36 0 0 0,22 0 0,36
(Celie et e, LR I VIEEREEED | g e 0,04 0,58 0,22 0 0 0,36 0 0 0,22 0 0,36
predchozi UPD
Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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k. 0. Sedice

_ Ct';lk?vé Zébm: Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Igll(sa:l‘i) t Zpusob vyuziti plochy Yggﬁ:; (riI;Izs T(r;‘:;‘ zabor ZPF EIié Jahrad TG :rvalé, | | " Ny v

(a) | plochtha) | ¢ | pida | sy | porosty | | | | |

0,19 0 0,19 0 0 0 0,19 0 0 0,19 0 0

B6 Plocha bydleni 0,31 0 0,31 0 0 0 0,31 0 0 0,31 0 0
Cast plochy bydleni v zastavéném Uzemi - zabor neprovadén (0,79 ha).

B7 Plocha bydleni 0,76 0 0,76 0 0 0 0,76 0 0,5 0,26 0 0
B11 |Plocha bydleni 0,48 0,41 0,07 0 0 0 0,07 0 0,01 0,06 0 0
B14 | Plocha bydleni 0,44 0 0,44 0 0 0 0,44 0,08 0,36 0 0
B15 | Plocha bydleni 0,83 0 0,83 0,83 0 0 0 0 0 0,45 0 0,38
B15a |Plocha bydleni 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0,03 0 0,14
B16 |Plocha bydleni 0,61 0 0,61 0,61 0 0 0 0 0 0 0 0,61
B16a |Plocha bydleni 0,5 0,03 0,47 0,15 0 0 0,32 0 0 0 0 0,47
B17 |Plocha bydleni 0,27 0 0,27 0 0 0 0,27 0 0,27 0 0 0
B18 | Plocha bydleni 0,37 0 0,37 0 0 0 0,37 0 0 0 0 0,37
Lo —uer [ Tor o e Tepr [o iy Tops e Tog)
B21 |Plocha bydleni 0,42 0 0,42 0 0 0 0,42 0 0 0 0 0,42
B22 | Plocha bydleni 1,73 0 1,73 1,68 0 0 0,05 0,23 15 0 0 0
B25 | Plocha bydleni 0,28 0 0,28 0 0 0 0,28 0 0 0,28 0 0

Plochy bydleni celkem 8,93 0,48 8,45 4,7 0 0 3,75 0,23 3,53 2,07 0 2,62
PISETT 2 ZE000T, LG O ATDETERET | g 0,48 648 | 348 0 0 3 023 | 345 | 092 0 1,88
pfedchozi UPD - celkem

Plochy B - novy zabor - celkem 1,97 0 1,97 1,22 0 0 0,75 0 0,08 1,15 0 0,74
Bz1l4a |Plocha bydleni - zahrady 0,4 0 0,4 0 0 0 0,4 0 0 0,3 0 0,1
Bz18a | Plocha bydleni - zahrady 0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0 0 0,21
Plochy Bz celkem 0,61 0 0,61 0 0 0 0,61 0 0 0,3 0 0,31
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Plochy Bz - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem g 0 Ozl ¢ 2 2 2 2 2 2 Y Oz

Plochy Bz - novy zabor - celkem 0,4 0 0,4 0 0 0 0,4 0 0 0,3 0 0,1
OVs20 _F"s‘:)%hr?UObca”Skeho vybaveni | g 0 0,26 0 0 0 | 02 | o0 o | 013 | o0 | 013

Plochy OVs celkem 0,26 0 0,26 0 0 0 0,26 0 0 0,13 0 0,13

Plochy OVs - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem 28 ¢ g g g g 625 g e o Y e

Plochy OVs - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VP55 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,36 0,20 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,03 0 0,13

Plochy VP celkem 0,36 0,20 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,03 0 0,13

Plochy VP - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy VP - novy zabor - celkem 0,36 0,20 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,03 0 0,13
SO53 | Plocha smiSena obytna 0,22 0 0,22 0 0,22 0 0 0 0,14 0,08 0 0

Plochy SO celkem 0,22 0 0,22 0 0,22 0 0 0 0,14 0,08 0 0

Plochy SO - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem ¢ ¢ ¢ ¢ g g e g e ¢ Y Y

Plochy SO - novy zabor - celkem 0,22 0 0,22 0 0,22 0 0 0 0,14 0,08 0 0

g || ACSEEEE 0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0,21 0 0
infrastruktury

Plochy Tl celkem 0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0,21 0 0

Plochy TI - zabor, ktery byl vyhodnocen

pFedchozi UPD - celkem 0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0,21 0 0

Plochy TI - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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VS13 Plocha vyroby a skladovani 0,16 0,01 0,15 0 0,15 0 0 0 0 0,15 0 0
Plochy VS celkem 0,16 0,01 0,15 0 0,15 0 0 0 0 0,15 0 0
Plochy VS - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - celkem o ok B Y ) v v v v Bl Y Y
Plochy VS - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

vs4 |Plochavodnia - 0,19 0,09 0.1 0,08 0 0 0,02 0 0 0 0 01

vodohospodarska

Plochy V celkem 0,19 0,09 0,1 0,08 0 0 0,02 0 0 0 0 0,1
Plochy V - zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD - celkem Y Y v Y g v v v v Y Y Y
Plochy V - novy zabor - celkem 0,19 0,09 0,1 0,08 0 0 0,02 0 0 0 0 0,1
ZABOR CELKEM 10,94 0,78 10,16 4,94 0,37 0 4,85 0,23 3,67 2,97 0 3,29
el 21005, (i) i VAeeiTase 7,8 0,49 7,31 3,48 | 0,15 0 368 | 023 | 345 | 1,41 0 2,22
predchozi UPD
Celkem novy zabor 3,14 0,29 2,85 1,46 0,22 0 1,17 0 0,22 1,56 0 1,07
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k. G. Svaty Jan nad Malsi

Celkova Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)
Cislo . ier vyméra nezemeé- X -
lokalit | ZPUsob vyuZiti plochy lokality délskych zab(?];)ZPF omapuada | zahrady | ©YOo°né :::3:: l. I 1. IV. V.
(ha) ploch (ha) sady porosty
B6a Plocha bydleni 0,22 0 0,22 0 0 0 0,22 0 0 0,02 0 0,20
B26 Plocha bydleni 0,35 0 0,35 0 0 0 0,35 0 0 0,34 0 0,01
B28 Plocha bydleni 0,29 0 0,29 0,29 0 0 0 0 0,18 0 0 0,11
B30 Plocha bydleni Plocha bydleni v zastavéném uzemi - zabor neprovadén.
, 0,42 0 0,42 0,42 0 0 0 0 0 0 0 0,42
B31 | Plocha bydleni 0,04 0 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0 | 004
, 0,45 0 0,45 0 0 0 0,45 0 0 0 0 0,45
B34 | Plocha bydleni 0,30 0 0,30 0 0 0 0,30 0 0 0 0 0,30
, 0,44 0 0,44 0 0,26 0 0,18 0 0 0 0 0,44
B35 | Plocha bydleni 0,13 0,04 0,09 0 0,09 0 0 0 0 0 0 0,09
B39 Plocha bydleni Plocha bydleni v zastavéném Uzemi - zabor neprovadén.
B41 Plocha bydleni 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0,1 0,06 0 0
B42 Plocha bydleni 0,77 0,12 0,65 0 0,30 0 0,35 0 0,05 0,6 0 0
B45 Plocha bydleni 0,19 0,01 0,18 0 0 0 0,18 0 0,14 0,04 0 0
B46 Plocha bydleni 0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0 0,13 0,16 0 0
B47 Plocha bydleni 0,20 0 0,20 0 0 0 0,20 0 0 0,20 0 0
B56 Plocha bydleni 0,27 0 0,27 0 0 0 0,27 0 0,27 0 0 0
Plochy bydleni celkem 452 0,17 4,35 0,75 0,65 0 2,95 0 0,87 1,42 0 2,06
Sleeny (8- aelier, o O ITHeHEr | o 0,13 3,35 0,71 0,56 0 2,08 0 0,87 | 1,06 0 1,42
predchozi UPD - celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 1,04 0,04 1 0,04 0,09 0 0,87 0 0 0,36 0 0,64
Gyag |12 eleEEchs 0,27 0,04 0,23 0 0,23 0 0 022 | o | 001 | o0 0
vybaveni
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Plochy obcanskeho vybaveni 0,27 0,04 0,23 0 0,23 0 0 0 022 | 001 0 0

celkem

Plochy OV - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem Bz aes g ¢ ge g g e e gen ¢ ¢

Plochy OV - novy zébor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0
VS36 Plocha vyroby a skladovani 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy VS celkem 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy VS - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem 2 ¢ 2 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ Y ¢ ¢ ¢

Plochy VS - novy zébor - celkem 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SV38 Plocha smisena vyrobni L0 H v0',02 , fct H 0 0 _ ,0 0’?8 H o ’ VO ‘ 2 ‘ 0 0

Cast lokality nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF — jedna se plochu pfestavby (0,69 ha).

Plochy SV celkem 0,4 0,02 0,38 0 0 0 0,38 0,04 0 0,34 0 0

Plochy SV - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - celkem e ez e ¢ g g e e Y e e e

Plochy SV - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ZABOR CELKEM 5,26 0,3 4,96 0,75 0,88 0 3,33 0,26 0,87 1,77 0 2,06

CORG o, M) oyl e ese 4,15 0,19 3,96 0,71 0,79 0 246 | 026 | 087 | 141 0 1,42

predchozi UPD

Celkem novy zabor 1,11 0,11 1 0,04 0,09 0 0,87 0 0 0,36 0 0,64
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Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i

€ w Celkova Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

@ S | Zpiisob vyusiti plochy vyméra | nezemé- | ... ) .| trvalé

ge lokality délskych orna ovocné "

5 = (ha) e ) ZPF(ha) piida zahrady sady pt(;?(\)l:tly 1. 1. V. V.

PLOCHY BYDLENI
- celkem 13,99 0,69 13,3 5,67 0,65 6,98 0,23 4.4 3,71 4,96
B ;),f:(fc",fbgel%gﬂ gfk‘;‘r’;’oce” 1098 | 065 = 1033 | 441 | 056 0 536 | 023 | 432 @ 22 0 3,58
- novy zéabor - celkem 3,01 0,04 2,97 1,26 0,09 0 1,62 0 0,08 1,51 0 1,38
PLOCHY BYDLENI - ZAHRADY

- celkem 0,61 0 0,61 0 0 0 0,61 0 0 0,3 0 0,31
- zabor, ktery byl vyhodnocen

Bz predchozi UPD - celkem 0,21 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0 0 0 0,21
- novy zabor - celkem 0,4 0 0,4 0 0 0 0,4 0 0 0,3 0 0,1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- celkem 0,27 0,04 0,23 0 0,23 0 0 0,22 0 0,01

ov ;)r?:j:,,,rbgel%gﬂ Z}e’f’k‘ﬁ’q’ocen 0,27 0,04 0,23 0 0,23 0 0 0,22 0 0,01 0 0
- novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTU

- celkem 0,26 0 0,26 0 0 0 0,26 0 0 0,13 0,13
- zabor, ktery byl vyhodnocen

OVs i U e aali 0,26 0 0,26 0 0 0 0,26 0,13 0 0,13
- novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- celkem 0,36 0,2 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,03 0,13
- zabor, ktery byl vyhodnocen

vP predchozi UPD - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- novy zéabor - celkem 0,36 0,2 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,03 0 0,13

PLOCHY SMISENE OBYTNE PLOCHY

- celkem 0,22 0 0,22 0 0,22 0 0 0 0,14 0,08

SO | - zabor, ktery byl vyhodnocen
pfedchozi UPD - celkem ¢ ¢ . ¢ . . . . . . Y Y
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Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Svaty Jan nad Mal$i

g = Celkova Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

,§ % Zpusob vyuziti plochy ggﬁ:; gglzsekr;lg-‘ zabor orné A ovocné | trvalé

5 = (ha) sles i) ZPF(ha) pida zahrady sady pt(;'?(\)/:tly I. 1. 1. V. V.
- novy zéabor - celkem 0,22 0 0,22 0 0,22 0 0 0 0,14 0,08 0 0

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- celkem 0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0,21 0,08

1| ;),f:(fc",fbgel%gﬂ gfk‘;‘r’;’oce” 0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0 0 021 0 0,08
- novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- celkem 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0

- zabor, ktery byl vyhodnocen
VS | bredchozi UPD - celkem Y Y v Y v Y Y

- novy zébor - celkem 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY SMISENE VYROBNI
- celkem 0,4 0,02 0,38 0 0 0 0,38 0,04 0 0,34 0 0
sV ;)r?:j:h’bget%% ZZ fk‘;‘:'q’oce” 0,4 0,02 0,38 0 0 0 0,38 | 0,04 0 0,34 0 0
- novy zébor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
- celkem 0,19 0,09 0,1 0,08 0 0 0,02 0 0 0 0 0,1
- zabor, ktery byl vyhodnocen
v predchozi UPD - celkem ¢ ¢ ¢ . : : . : . . . .

- novy zébor - celkem 0,19 0,09 0,1 0,08 0 0 0,02 0 0 0 0 0,1
ZABOR ZPF CELKEM 16,66 1,11 15,55 5,91 1,1 0 8,54 0,49 4,54 4,81 0 5,71
gﬁ;’;‘z’:ozz‘;f%‘gbkte’y P A B 12,41 0,71 11,7 4,41 0,79 0 6,5 049 | 432 | 2,89 0 4
CELKEM NOVY ZABOR 4,25 0,4 3,85 1,5 0,31 0 2,04 0 0,22 1,92 0 1,71

Navrhované zaméry v UP Svaty Jan nad Mals$i si vyzadaji celkovy zabor 15,55 ha zemédé&lského padniho fondu. Z toho na 11,7 ha byl proveden zabor v

predeslych zemné planovacich dokumentaci. Celkové navyseni zaboru pidniho fondu v UP Svaty Jan nad Malsi je 3,85 ha.
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PROCENTUALNi VYHODNOCENI ZABORU ZPF DLE TRIiD OCHRANY

Zabor ZPF podle trid ochrany (%)
Celkovy
zabor ZPF (%) . I. . \V2 V.
ZABOR CELKEM 100,0 3,2 29,2 30,9 0,0 36,7
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD vez £ 2 A8 e 2l
Celkem novy zabor 24,8 0,0 1,4 12,3 0,0 11,0

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

PFi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajml. Pocet obyvatel je v FfeSeném Uzemi cca konstantni. Ocekava se zejména nardst
pozadavku na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, Ze spravni Gzemi obce Svaty Jan nad Mals$i diky své
poloze a stavebni pfipravenosti muze ocekavat pfirGstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové
navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Ze bude tento plynuly narlst pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec a ostatni sidla vhodné zahustovaly a pfitom minimalizovaly
zabor ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na majetkopravni vztahy a dopravni a
technickou infrastrukturu. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované
Casti Uzemi i z poZzadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny
tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo k nemoznosti ¢&i ztizeni
jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdtdvodnénim:
+ prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast t&chto ploch byla
v prubéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy
byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

« druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD z ddvodd
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi Svaty Jan nad Malsi. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zaborG ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny plochy byly
v navrhu doplnény z duavodu pozadavkl vlastnikl pozemk(l, pozadavkl obce a z duvodu uceleni
zemédélsky obdélavanych ploch. Dalsim ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je dobra dopravni
dostupnosti v dosahu pracovnich sil do vétsich mést (Velesin, Kaplice, Cesky Krumlov, Ceské Budgjovice).
Souc€asné umozniuje kvalitni bydleni v pfijemném a klidném prostredi.

Uzemni plan Svaty Jan nad Malsi respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona

&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdé&jsich pfedpisi a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP

€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi nachazi i na zemédélské pldé s nadprimeérnou produkéni schopnosti
(I. a ll. tfida ochrany), nebylo mozné se pfi vymezovani rozvojovych lokalit zaboru téchto pid vyhnout. Tyto
plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi v mistech, ktera byla vyhodnocena pro jejich vyuziti a
rozvoj jako nejvyhodnéjsi. Postupnou zastavbou nebudou vznikat zbytkové plochy zemédélské pldy, ani
nebude dochazet k omezeni pfistupu k okolni zemédélské pudé. Vhodnost téchto ploch pro navrhovany
zpUsob vyuZiti byla jiz posouzena v sougasné platné UPD.

139



ZDUVODNENIi ZABORU ZPF NA PUDE I. A ll. S TRIDOU OCHRANY

Zabor na nejkvalitnéjSich padach z hlediska ochrany ZPF 5,03 ha z celkového zaboru 15,55 ha, z toho 4,81 ha
bylo jiz odejmuto pfedchozi, tzemnim planem, v€etné zmén.

k. 0. Sedice

¢ Plocha bydleni B7- severozapadni okraj mistni ¢asti
Ulehle. Celkova vyméra vymezené lokality &ini 0,76 ha,
ztoho 0,50 ha zabiraji pudy s Il. tfidou ochrany
zemédélského padniho fondu. Je navrzena z divodu
jejiho vymezeni pfedesSlou projektovou dokumentaci.
Pro plochu bylo jiz vydano uUzemni rozhodnuti
a velikost stavebnich pozemkl bude dle navrzené
parcelace. Oblast je pro vystavbu rodinnych doma
velice Zzadana a zamérem obce je vytvofit pro budouci
obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak
plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit tim
obytnou funkci. Plocha je situovana v navaznosti na
zastavéné uzemi stejného vyuziti a nezabira ucelené
zemé&délsky obhospodafovatelné pozemky. Diky
tomuto feSeni nedochazi k vytvafeni samotnych
obytnych soubor(l, které by naru$ovaly zemédélské
pozemky

¢ Plocha bydleni B11 - vychodni okraj mistni ¢asti Svachov.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi stejného vyuziti a je
situovana do volného prostoru, ktery se nevyuziva
k zemédélské produkci. Celkova vymeéra vymezené lokality
¢ini 0,48 ha, z toho pouze 0,01 ha zabiraji pudy s Il. tfidou
ochrany zemédélského pudniho fondu. Rozvojové Uzemi je
uréeno pro vystavbu max. 2 RD. Oblast je pro vystavbu
rodinnych domu velice Zzadana a zamérem obce je vytvofit
pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a
pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit tim
obytnou funkci. Je navrzena z davodu jejiho vymezeni
predesiou
UPD.




e B14 Plocha bydleni - mezi sidlem Sedice a obci Svaty Jan nad Mal$i (lokalita ,Siroké®). Jedna se o novy
zadmér. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi stejného vyuZiti a je ur€ena pro vystavbu max. 2 RD. Celkova
vyméra vymezené lokality &ini 0,48 ha, z toho pouze 0,08 ha zabiraji pady s Il. tfidou ochrany. Do UP je
zafazena z dlvodu, Ze se v soucasnosti vyuziva jako zahrada. Oblast je pro vystavbu rodinnych doma
velice zadana a zdmeérem obce je vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit
tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit tim obytnou funkci.

e Plocha bydleni B17 - nevyuzivané Uzemi ve stfedni Casti sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a je pfevzata ze schvalené UPD. Je situovana do volného prostoru mezi zastavéné Gizemi stejného
vyuziti. Celkova vyméra vymezené lokality €ini 0,27 ha a cela se nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany.

¢ Plocha bydleni B19 - severozapadni ¢ast sidla Sedice. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a z vétsi
gasti je prevzata z predchozi UPD (1,31 ha). Celkova vyméra vymezené lokality &ini 1,57 ha a z toho
1,17 ha se nachazi na ptdach s Il. tfidou ochrany, které byly jiz schvaleny k vystavbé RD. Nové do UP je
zafazena &ast pozemku p. &. 212/39 a to z dGvodu Zadosti majitele pozemku. Zadost o nové zafazeni se
tykala celé vyméry pozemku — 0,34 ha. Re$enim UP je k vystavbé ponechana pouze ta &ast, ktera je
zafazena do pld s nizkym stupném ochrany - lll. tfidy ochrany ZPF — 0,22 ha.

¢ Plocha bydleni B22 - vychodni okraj sidla SedIce. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfevzata ze
schvalené UPD. Celkova vyméra vymezené lokality ¢ini 1,73, z toho 0,23 ha se nachazi na ptdach s I.
tfidou ochrany a 1,5 ha se nachazi na pldach s Il. tfidou ochrany. Plocha smiSena obytna SO53 -
severozapadni ¢ast sidla Sedlce. Jedna se o plochu, ktera je z vétsi ¢asti situovana do zastavéného tuzemi
a z 8asti prevzata ze schvalené UPD. Celkova vyméra vymezené lokality &ini 0,22 a z toho 0,14 ha se
nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany.

Do UP jsou plochy zafazeny z diivodu zaji$téni kontinuity a navaznosti na Gizemné planovaci &innost.
Rozvojova Uzemi jsou vymezena na zakladé konkrétnich pozadavk( samospravy obce Svaty Jan nad
Mal$i a majitelli nebo uzivatel( dotéenych pozemka.

Oblast je pro vystavbu rodinnych domu velice Zadana a zamérem obce je vytvofit pro budouci obyvatele
podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domi a posilit tim obytnou
funkci.

Z divod(i posileni podilu sluzeb je UP navrzena rozvojovéa plocha pro smisené vyuziti - SO53, pro kterou
je umoznén variabilni zplsob vyuziti pro sluzby, cestovni ruch, femesla, zemédélstvi apod.

Realizaci vystavby dojde k uceleni sidla. Nové lokality budou zastavovany postupné — regulaci zastavby
ovlivni zpracovana Uzemni studie na ploSe B22.
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k. 0. Svaty Jan nad MalsSi

Plocha bydleni B28 - zapadni okraj obce Svaty Jan nad
MalSi pfi silnici lll. tfidy II/1567. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi stejného vyuziti. Celkova vymeéra
vymezené lokality €ini 0,29 ha, z toho 0,28 ha se nachazi
na pudach s Il. tfidou ochrany. Je navrzena z ddvodu
jejiho vymezeni predeSlou projektovou dokumentaci,
z divodu snadné dostupnosti na napojeni siti technické a
dopravni infrastruktury, z d0vodu stabilizace poctu
obyvatelstva a z dlvodu pfedchazeni Ubytku obyvatel
feSeného Uzemi. Oblast je pro vystavbu rodinnych domu
velice zadana a zamérem obce je vytvofit pro budouci
obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak
plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit tim obytnou
funkci.
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Plocha smisSena vyrobni SV38 - pfi jiznim okraji obce Svaty Jan nad Malsi o celkové vyméfe 1,09
ha. Jedna se o plochu Fe$enou predchozi UPD, ktera je vice jak z poloviny situovana do zastavéného
uzemi. Tato ¢ast plochy je vymezena jako plocha brownfields uréena k pretavbé. Zbyvajici ¢ast plochy
zabira prevazné pudy s lll. tfidou ochrany ZPF (0,34 ha), pouze 0,04 ha nalezi do Il. tfidy ochrany
ZPF. Plocha se nachazi v uzemi, kde neni Zadouci vystavba objekt( pro bydleni, naopak je velmi
vhodné pro rozvoj mensich podnik(l. Pfipadna realizace nebude vyZadovat nakladné investice do
zakladniho technického vybaveni z divodu snadné dosazitelnosti dopravni i technické infrastruktury.
Divodem vymezeni je zajisténi podminek pro podnikatelské aktivity se zajisténim novych pracovnich
mist, jeZ pfispé&ji k hospodaiskému potencionalu obce.

Plocha ob¢anského vybaveni OV40 - proluka zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce Svaty Jan nad
Mal$i. Plocha je prevzata ze schvalené UPD. Celkova vyméra vymezené lokality &ini 0,27 a z toho
0,22 ha se nachazi na pudach s I. tfidou ochrany. Jedna se o plochu, kterda v sou¢asnosti neni
zemédeélsky vyuzivana. Je vhodnym mistem pro dopInéni pfipadnych objektl ob&anského vybaveni,
s vybornou dopravni dostupnosti a napojenim se na technickou infrastrukturu. Proto realizace
vystavby nebude vyZzadovat nakladné investice na potfebnou infrastrukturu.

Plochy bydleni B41, B42, B56 - jizni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Jedna se o plochy fedené
schvalenou UPD kde byly plochy vymezeny spoleéné jako jedna lokalita o celkové vyméfe 3,79 ha.
Regenim koncepce UP je plvodni lokalita vyrazné zmensena a to o 2,59 ha. Vysledny navrh
ponechava pouze 3 ¢asti z pivodniho vymezeni a to soustfedéné vyhradné ve vazbé na zastavéné
uzemi tak, aby nebyly ponechany zbytkové plochy bez moznosti obhospodarovani, a aby bylo
zajiSténo napojeni na stavajici komunikacni systém a technickou infrastrukturu a minimalizovany dalsi
zabory ZPF.
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Do UP jsou plochy zafazeny z diivodu zaji$téni kontinuity a ndvaznosti na izemné planovaci innost.
Rozvojova uzemi jsou vymezena na zakladé konkrétnich pozadavkl samospravy obce Svaty Jan nad
Malsi a majitelll nebo uzivatell dotéenych pozemka.

Oblast je pro vystavbu rodinnych domU velice zadana a zamérem obce je vytvofit pro budouci
obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a posilit
tim obytnou funkci.
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Plochy bydleni B45, B46 - jihovychodné obce Svaty Jan nad MalSi v mistni ¢asti ,Pod Horou“. Jedna se

o plochy Fe$ené schvalenou UPD. Re$enim
koncepce UP jsou plochy zredukovany - B46
z pavodni vyméry 0,43 ha na 0,29 ha a B47
z pavodni vyméry 0,37 ha na 0,20 ha. Jsou
navrzeny z davodu jejich vymezeni predeslou
projektovou dokumentaci, z dlvodu snadné
dostupnosti na napojeni siti technické a dopravni
infrastruktury, z ddvodu stabilizace poctu
obyvatelstva a z ddlvodu predchazeni Uubytku
obyvatel feSeného Uzemi. Oblast je pro vystavbu
rodinnych domU velice Zzadana a zamérem obce je
vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni
bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych
dom a posilit tim obytnou funkci.
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V navrhu UP Svaty Jan nad Mal§i byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.
Z dlivodu velikého rozsahu kvalitnich pud (1. a Il tfida ochrany) v celém spravnim Gzemi obce Svaty Jan nad
Malsi nebylo mozné, pfi zachovani rozvoje Uzemi, zamezit jejich zaboru.

Zabor téchto kvalitnich pad na |. tfidé ochrany ZPF (3,1 %) Cini celkem 0,49 ha, z toho vSe bylo zabrano
predchozi UPD. Provedeny zabor pud na Il. ochrany ZPF (29,1 %) dosahuje celkem 4,58 ha, z toho 4,32 ha
bylo zabrano pfedchozi UPD.

Nezemédélska puda vyuzitelna pro realizaci vystavby je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém
méfitku — 1,12 ha.

Pfedpokladané zabory, pokud nejsou uvnitf zastavéného Uzemi, tak na né& navazuji, anebo lezi
Vv navaznosti vefejnych prostranstvi cestni a silni¢ni sité. Navazuji na technickou infrastrukturu Uzemi a jsou
pfedpokladem k optimalizaci urbanistického rozvoje obce.

V disledku navrhovaného feseni uzemniho planu sice dojde k rozsahlému odnéti zemédeélského pladniho
fondu — 15,74 ha (11,85 ha feSeno pfedchozi UPD), z toho

- 0,65 ha bude vyuzito ve prospéch vytvoreni zahrad a soukromé zelenég, na kterych bude uchovano
prostiedi blizkého pfirodnim podminkam;
- 0,19 ha &ini zabor pro realizaci vodni a vodohospodarské plochy.
Z davodu zvySené poptavky po stavebnich parcelach pro rodinnou vystavbu a z diivodu podpory ristu pocétu
obyvatel jsou UP vymezeny predevsim nové plochy bydleni o celkové vymére 13,3 ha ZPF (z toho 10,33 ha
fedeno predeslou UPD) a plochy smigené obytné o rozloze 0,22 ha ZPF (v&e fe$eno predchozi UPD).

Jednotlivé plochy jsou navrzeny tak, aby byla co nejméné naruSena organizace ZPF a aby nebylo znemoznéno
nebo ztizeno obdélavani okolnich pozemku a ploch. Obhospodafovani zemédélské pudy kolem zastavéného
Uzemi a zbytkovych ploch zemédélskych pUd kolem navrhovych ploch pro vystavbu je zajiSténo
prostfednictvim stavajicich komunikaci v krajiné. VeSkeré dopravni plochy pro silnice, mistni komunikace
a ucelové komunikace v dotéeném feSeném uzemi jsou plné zachovany.

Predpokladany zabor ZPF odpovida narokim na rozvoj feSeného Uzemi v kontextu vyznamu sidel v SirSi
sidelni struktufe.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i byly respektovany zasady ochrany zemé&délského ptdniho fondu. Byl kladen
ddraz na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemich obce, jednotlivych sidel a mistnich ¢asti, proluk
a nedostate€né vyuzivanych pozemkl. V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pady zeZPF, bylo
postupovano dle zakona O ochrané ZPF v platném znéni.

PLOCHY URCENE K PLNENIi FUNKCIi LESA

Souc¢asna druhova skladba a struktura lesnich porostl je v feSeném uzemi oproti plivodni vyrazné zménéna.
PFesto se zde mistné vyskytuje pfimés autochtonnich dfevin. Re$ené Gizemi se vyznaduje jako celek mirné
nadprdmérnou lesnatosti celkové plochy - 36,5 %. Pfitemz lesnatost Ceské republiky je 33,8 %, lesnatost
JihoCeského kraje €ini 37,7 %.

Cilovym ukolem je celkové zvySovani podilu puvodnich listnatych dfevin v lesnich porostech vSech vékovych
skupin a zvySeni odolnosti porostd. Maximalni ochranu je nutném vénovat zbytkim lesnich komplexu. Pfi
obnové porostu by samoziejmé nemély byt pouzivany dfeviny neplvodni.

V navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i neni uvazovano se zaborem ploch uréenych k pInéni funkce lesa.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50M OD OKRAJE LESA

V UP Svaty Jan nad Mal$i jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Nelze
umistovat nadzemni stavby a zafizeni, které by ohrozoval pad stromu blize jak 25 m od hranic pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
bude podléhat souhlasu mistné pfisluSného organu spravy lesu. Zastavba musi byt obracena k lesnimu
porostu nezastavénou ¢asti pozemku.

Oznaceni lokality Katastralni uzemi
B1, Chlum nad Malsi
B16, B16a, B17, Bz18a, VP55 Sedice

B45 Svaty Jan nad MalSi
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Bude doplnéno po vefejném projednani.

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Dokumentace odtivodnéni Uzemniho planu Svaty Jan nad Mal$i obsahuje:

4. Koordinaéni vykres 1: 5000
6. Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu 1: 5000
7. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Svaty Jan nad Mal$i vydaném formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek ve smyslu §173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad.

starostka mistostarostka

VyvésSenodne ...................... Sejmuto:............ol

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno min 15 dnu.
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