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Identifika éni Udaje:

Obec Svaty Jan nad MalSi ma zpracovany a schvéieeymni plan (UA Projekce, Ing.
arch. StpankaTukalova, 2010), ktery bytadre projednan a vydan zastupitelstvem obce dne
1.7.2010. Déle byla gizena Zmna¢. 1 uzemniho planu Svaty Jan nad MalSi (UA Projekce
Ing. arch. Sipanka Tukalova, 2014), (dale také jen ,2ma ¢. 1), ktera byla vydana
Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad MalSi dne 8l4.2thabyla €innosti dne 24.4.2014.

Parizeni nového Uzemniho planu Svaty Jan nad Malsie (@ké jen ,UP Svaty Jan nad
Malsi“) bylo schvaleno usnesenim ZastupitelstvaeoBeaty Jan nad Mal8i 15/201 ze dne
20.2.2017, jejim pigzovatelem je MU Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich pamagek
Guzemniho planovani.

Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem Gzemniho planu je vytitosr obci Svaty Jan nad MalSi a v jeho spravninmize
podminky pro zdravy a spokojeny Zivot obyvatel. \@&beny Uzemni plan se stane pravnim
podkladem prdizeni vystavby v obci a jejim spravnim Gzemi.

Predmétem Uzemniho planu je zejména podchycentasmého urbanistického stavu obce
s limitujicimi faktory a na jejich zaklgdavrhnout zasady budouciho usmtani v zemi. Je nutné
stanovit zastainé uzemi obce.

VymezenireSeného Uzemi podle katastralnich zemi obce
ReSené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzéwe &vaty Jan nad MalSi, které ma 3
katastralni tzemi — Chlum nad MalSi, Sedice a S¥atynad Malsi.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovéani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu Fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Rozvoji uzemi mista, obce slouzi jako zakladni nastroj Uzemni pl@m je nastrojem
vytvareni gredpokladu pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemn. trozvoj spoivajici ve
vyvazeném vztahu podminek préizmivé zivotni prosedi, pro hospodéaky rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojujefpby sodasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucidR. Svaty Jan nad Mal$i bude néastrojem pro
komplexniteSeni delného vyuZiti a prostorového ugpdani uzemi s cilem dosazeni okéecn
prosgsného souladu vejnych a soukromych zajima rozvoji Uzemi, stanovi urbanisticke,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzieapfostorové usgadani izemi a na jeho
zmeny.

Obecnym pozadavkem je&eSit rozvoj Uzemi se zohlegiim maximalni ochrany a
s vyuzitim jejich potencialuipkoncipovani dalsiho rozvojero zpracovani navrhu nového UP
Svaty Jan nad MalSi je geba respektovat hodnoty vymezené stavajicim Uzemiténem,
ochranu ZPF a pozenkircenych k plgni funkci lesa a dalSich lindit

PoZadavky a podminky pro rozvoj

Pri fizeni izemniho rozvoje a koordinaci zfiinv ifeSeném Uzemi jéaba respektovat u

navrhu funkniho vyuziti Gzemi zejména tyto priority a vzajenwazby hlavnich funkci:

» stabilizovat funkci sidelni a rozvijet ji s ohledeamzachovani urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast

e VyuZit rezerv uvnitzasta¥ného Uzemi jednotlivych sidel

* rozvojové zamry budou v souladu s ochranou kulturnickirgunich, architektonickych,
urbanistickych a civilizénich hodnot Gzemi
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rekreaci pokladat za vyznamnou rozvojovou sloZzkagsah a intenzitu rekr&aiho
vyuzivani pizpasobit specifickym vlastnostem konkrétniho Uzemtag®uci je vytvéeni
dalSich rozvojovych ploch pro chatové osady a ziitya

Gzemnim pldnem umoznit vyuZziti stavajicich usedljagio objekti a areél pro rodinnou
rekreaci, pipadreé i pro cestovni ruch afpchodné ubytovani, totéZz umoznit i na plochach
po zaniklé zastavb

v ramciteSeného Uzemi zabezpaizemré technické podminky pro optimalni doghin
a zkvalitreni oltanské vybavenosti unmiigvanim aktivit spojenych s ¢anskym
vybavenim do stévajicich a navrzenych ploch prddmjdploch smiSenych obytnych),
pripadré do vymezenych plochigstavby tak, aby byla v podminkach sidel maléhsaioa
zachovana péebna mira polyfundnosti

podpora sportovnich a kulturnich aktivit, podponguzivani volnéhocasu obyvatel,
podpora turistického vyuzivani krajiny

respektovat stavajici plochy areatentdélské vyroby, vzhledem ke skutwosti, ze
zenedelstvi je vieSeném Uzemi stabilizovanym ekonomickymabeivn

definovat plochy pestavby, kdy u ze#délskych aredl bude umozéna transformace i na
jiné vyuziti

piipadné dopléni ekologické kostry krajiny chyicimi prvky USES

obnova @vodnich a ochrana dochovanych mistnich cest wktajzabezp&eni
prostupnosti krajiny

v souvislosti s komplexnirfeSenim spravniho Uzemi budou navrZzeny i odpovidstawby a
zaizeni technické a dopravni infrastruktury.

1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na pr@ireni ploSného a prostorového

usparadani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Za zakladni pozadavky na urbanistickou koncep@zaaj pro UP Svaty Jan nad Malsi je

povazovano:

Pfi stanoveni urbanistické koncepcdiskbdré vyuzit nastroje nejen ploSného, ale i
prostorového usgadani uzemi. V ditych plochach Gzemi, kde to budeéeliné, vyuzit
moznosti ovlivnit vySku zastavby, zejménacgtopodlaZzi nebo max. vySkovou hladinu
zastavby nad terénem,citirrozmezi vyndry pozemk a tim ovlivnit strukturu zastavby,
stanovit strukturu a charakter zastavby, stanoighizitu vyuZiti ploch.

Regulaci plodného a prostorového usgani GUzemi v max. el podpd#it podrobnym
stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym viozivcetrg stanoveni, ve kterych
plochach je vyloteno umisovani staveb prodly uvedené § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Kde to bude &elné, vymezit plochy a koridory, ve kterych je rodbvani o zrégnach v Gzemi
podmirgno Uzemni studii.

Zamezit urbanizaci volného krajinného prostoru mimasta¥né ¢asti sidel a necitlivému
rozSkovani zastasnych ¢asti sidel do volné krajiny (se sidly se rozumicoBeaty Jan nad
MalSi a jednotlivé osady).

Zamezit vzniku nevhodnurbanizovanych prostibma okrajich sidel (venkovsky charakter)
a nevhodnych dostaveb uvngidel bez vazby na zakladni urbanistickou struktidla.
Zejména dbat na vySkovou hladinu, nenaruSeni pararéompaktnost sidla, dfitko a
proporce zachovaniignledi.

Kompaktnost sidla podpibumisgénim zeleg v sidle, pohledaypropojovat objekty pomoci
vySSi zeled, verejné prostory zitaznit vySSi zeleni, ideairradicnimi drevinami. Zvyraznit
urbanistické osy stroniadim nebo aleji.

Zachovat a zlepSit kvalitu bydleni v obci, posoibytnou funkci obce. Zamezit vzniku
funkénich ploch pro vyrobu a ploch smiSenych obytnychitina v €sném sousedstvi
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zasta¥ného Uzemi s fugkim vyuzitim bydlenim (ani na¢nmeénit stavajici zastavitelné
plochy).

* Plodné usp@dani jednotlivych ploch s rozdilnym tgmbem vyuZiti vymezit tak, aby se
plochy nejenom vzajenénnegativié neovliviiovaly a pokud mozno se funkce vzajeémn
neomezovaly, ale aby si nesSkodily ani po stranoadazini a estetické.

+  Komplexre prowiit moznost vymezeni novych navrhovych ploch, plockin.

2. PoZadavky na koncepci viejné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pro navrhové plochy eSené Uzemi je poZzadovano piieni moznosti dopravniho
napojeni na stavajici komunikd kostru a dale napojeni na stavajidieyeou infrastrukturu.
V ptipact potteby budou navrzeny a pr&eny nové plochy uwejné infrastruktury nebo
vymezen prostor pro jejich ro¥8hi pro nové zastavitelné plochy.

3. Pozadavky na koncepci uspfadani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostorového uspd&adani nezastaéného Uzemi a na prowireni moznych znén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb, zéizeni a jinych
opatieni pro ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V feSeném Uzemi bude pden rozsah novych zastavitelnych ploch z hlediskaiasiani
krajiny, zejména z hlediska stavajici vzrostlé a&la zmsob vyuZiti plochy nezastawé -
zentdelské vybrané z hlediska uni@/ani staveb, Z&zeni a jinych opaéni pro éely uvedené
v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V nezastatném uzemi, které je v izemnim planu hodnotami vamezako hodnotny prostor
ureujici krajinny raz, je nezadouci: oploceni pozéraknadzemni stavby pro ochranu krajiny.
Jednim z cil feSeni uzemniho planu je podpdodnotu krajinného razu celélfeSeného
Uzemi a zachovatfipadré zvysSit ekologickou stabilitu Gzemi.

V feSeném Uzemi prékit a upravit podminky prostorového uggdani a ochrany
krajinného rdzu tak, aby byly v souladu s § 43 o@ststavebniho zékona &itpm byla
zachovanajvodni mysl regulatir soitasného tzemniho planu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  éfit

V navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i bude gtewa pipadna pdeba vymezeni ploch a
koridori Uzemnich rezerv a stanoveno jejich vyuziti, kimrde nutno praosfit.

c) PoZadavky na vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp é€Snych opat reni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn ~ éni nebo p fedkupni pravo

V navrhu UP Svaty Jan nad Malsi bude grewa pipadna pdeba vymezeni vejré
prosgsdnych staveb, wejné prosgsSnych opaeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastreéni nebo pedkupni pravo, vSe s uvedenim parcelrtiskel dotenych pozemk

d) Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude rozhodovéani o
zmeénach v Gzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

V navrhu UP Svaty Jan nad Malsi bude grema pipadna pdtba vymezeni ploch a
koridoni, ve kterych bude rozhodovani o &mach v Gzemi podméno zpracovanim tuzemni
studie nebo uz&enim dohody o parcelaci.
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V navrhu UP Svaty Jan nad Maldi bude gtewa pipadna pdeba vymezeni ploch a
koridoni, ve kterych bude rozhodovani o #mch v izemi podméno vydanim regukmiho
planu.

e) PrFipadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

V navrhu UP Svaty Jan nad Mal$i bude grewa pipadna pdeba nutnosti zpracovani
variantnihoreSeni, nap v oblasti dopravni infrastruktury atd.

f) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspo  Fadani obsahu
jeho od Gvodn éni vEéetné méfritek vykres G a po €tu vyhotoveni

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal3i

A. Uzemni plan Svaty Jan nad Mal§i — névrh
* Textovatast uzemniho planu

» Grafickacast uzemniho planu bude obsahovat:
1. Vykres z&kladnitieneéni — mei. 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — . 1 : 5 000
3. Vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci —¢h 1 : 5 000

B. Uzemni plan Svaty Jan nad MalSi swatreni

» Textovacéast odivodréni Uzemniho planu
» Grafickacast odivodreni tzemniho planu:
1. Koordin&ni vykres — nit. 1 : 5 000
2. Vykres SirSich vztdih— msi. 1 : 50 000
3. Vykres pedpokladanych zabopadniho fondu — . 1 : 5 000

Navrh pro projednani bude vypracovan ve dvou tigkbwyhotovenich. UP Svaty Jan nad
Mal3i bude vydan ve 4 tiskovych vyhotovenich. Bpislana digitalni verze UP Svaty Jan nad
MalSi i ve vektorové poda@b(nag. ve formatu SHP,fijp. DGN, v JTSK). V rastrové podéb
bude vystup v PDF. Textowdst &etre prip. tabulek budefedana ve formatu DOC, PDF.

g) PoZadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G GUzemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi

V reSeném Uzemi se nenachazi zadne lokality Natur@ a0Dpt&i oblasti. Rislusny
dotteny organ uplatni nebo neuplatni pozadavek na pesduJP Svaty Jan nad MalSi
z hlediska vliwt na Zivotni prosedi v rdmci projednani ndvrhu zadani.

h) Upresnéni pozadavk 4 vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoj€R

UP Svaty Jan nad Maldi neni v rozporu s Roliti izemniho rozvoj&€R, ve zgni
Aktualizaceg. 1, ktera byla schvalena vladou 15.04.2015 usries&r276 (dale jen ,PUR").
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Uzemite$ené UP Svaty Jan nad Malsi je sicedvitku zpracované PUR s&ésti rozvojové
osy ozné&ené ,,0S6", koridoru konvemi Zeleznini dopravy ozn&éeném ,C-E551“, koridoru
kapacitni silnice ozri@ném ,,D3" a koridoru dalnice ozéeném,R3", ale proifeSené Uzemi
nevyplyvaji z PUR zadné konkrétni podminky a pozzkga

i) Upftesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn é planovaci dokumentace vydané
krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jiteského kraje (dale také ,ZUR")

UP Svaty Jan nad Mal3i neni v rozpssuZasadami Gizemniho rozvoje déského kraje,
ve zréni 6. aktualizace s nabytingignosti 09.03.2018 (dale jen ,ZUR“ReSené Gzemi se
nenachazi v Zddné vymezené rozvojové ose ani pldastzde neni vymezen Zadny koridor
dopravni a technické infrastruktury nadmistnihonarau.

ZUR déle vieSeném Gzemi UP Svaty Jan nad Malsi vymezily ndigbégbrvky tizemniho
systému ekologické stability (dale také jen ,USES8gionalni biokoridor ozri@ny ,RBK
58“ —Rimov - Dlouhéa a ,RBK 59“ — Dlouh& — Houtlla regionalni biocentrum oztené ,RBC
592“ — Dlouh&. V ramci zpracovani navrhu UP Svaij diad Mal3i bude préten soulad
vymezenych prvik USES s UP Svaty Jan nad Malsi.

ZUR dale wieSeném tuzemi UP Svaty Jan nad Malsi vymezily ndgigbédypy krajin: vodni
(ptehradni) nadrze a lesopolni. V ramci zpracovanfmawP Svaty Jan nad Mal3i budou
respektovany zasady ptmnost v izemi a rozhodovani o amach v izemi u vySe uvedenych
typa krajin vymezenych v ZUR.

j) Upftesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad G, zejména
z problém G uréenych k feSeni v luzemn & planovaci dokumentaci a p Fipadné
z dopl fujicich pr azkum G a rozbor G

Uzemré analytické podklady (dale také jen ,UAP“) pteSené Uzemi jsou komplétn
zpracovany, jako podklad pro zpracovani navrhu ziad® Svaty Jan nad Mal3i byly pouzity.
Soutasti UAP je Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (dak& ,RURU*) ve z#ni V. Gplné
aktualizace UAP z roku 2016. Z této dokumentace/pl§vaji protesené Gizemi UP Svaty Jan
nad MalSi Zzadné vyznamné problétnypozadavky kKeSeni. VieSeném Uzemi se vyskytuji dle
UAP nasledujici vyznamné limity vyuziti Gzemi:

- hranice zastaného tzemi dle UP

- hranice zastavitelného Gzemi dle UP

- ochranné pasmo vodniho zdroje

- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie .

- zranitelna oblast

- migran¢ vyznamné Uuzemi

- ochranné pasmo letistni stavby radatebbtovice

- Uzemni systém ekologické stability

- zaplavové uzemi

- chrargnd loziskova Guzemi a dobyvaci prostory

Dale je poteba zohlednit, abyippripadném vymezovani prikJSES v UP Svaty Jan nad
Mal3i bylaieSena navaznost ptivkJSES z hlediska $irich vztah ve vztahu ke stavajicim a
vymezenym prvim USES v platné Gzensplanovaci dokumentace sousednich obci.

k) DalSi pozadavky, nap fiklad poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpra vy o
uplat Aovani Gzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dot €enymi organy a ve fejnosti
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Pozadavky vyplyvajici ze Zpravy o uplavani izemniho planu Svaty Jan nad MalSi za
obdobi¢ervenec 2010 a¥erven 2014 nebyly v ramci zpracovani navrhu zatdhBvaty Jan
nad MalSi stanoveny.

V rdmci vyhotoveni Zpravy o upk&vani tzemniho planu kenice za obdobi prosinec
2013 aZijen 2017 byl zji&n problém kieSeni na zakladSirSich tzemnich vazeb sjaajici
v nenavaznosti prvku lokalniho USES - lokalni bistor oznaeny ,BK 12077“ vymezeném
v UP Lozenice a déle za hranicemi spravniho tzemi, ktdgyrddvazuje na plochu pro bydleni
vymezenou v UP Svaty Jan nad Malsi. Tuto nenavazmoku lokalniho USES je nutno
prowtit a daesit v navrhu UP Svaty Jan nad Malsi.

OZNACENI

PLOCHY PROBLEMY A POZADAVKY K RESENI

k. 4. Chlum nad Malsi

Plocha bydleni- jihozapadni okraj sidla Chlum. Plocha navazujeasia¥né uzem
a mistni obsluznou komunikaci a silnici lltidy 111/15717. Z tSi casti je gevzata

Bl ze schvalené UP[y UP Svaty Jan nad Malsi- Ch4) Novym zandrem je rozdeni
plochy oc¢ast nevyuzivaného zastasho uzemi.
TI2 Plocha technické infrastruktury - ¢istirna odpadnich vod, jihovychoglod sidlg
Chlum. Plocha jeivzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSi'- Ch5)
B3 B4 Plochy bydleni- severovychodni okraj sidla Chlum. Plochy navamajizastagnée
' Gzemi. Jsouigvzaty ze schvalené URD UP Svaty Jan nad MalSt- Ch3, Ch2)
B5 Plocha bydleni- nevyuzivana proluka zastamého uzemi sidla Chlum - sevetast.
Plocha je pevzata ze schvalené URIDUP Svaty Jan nad MalSi- Ch1l)
B48 Plocha bydleni- severovychodh od sidla Chlum - pozemek p. 353/8 acast

pozemku p¢. 343/1. Jedna se 0 novy z&m

Plocha bydleni- severozapadnod sidla Chlum -ilehla ¢ast pozemk p. ¢. 418/63
B49 a 432 k mistni komunikaci gm,Chlum - mistnicast Pod Horou“. Jedn& se o0 novy
Zamer.

Plocha bydleni- severozapadiod sidla Chlum -iflehla ¢ast pozemk p. ¢. 645/2 a
B50 645/4 k mistni komunikaci stn,,Chlum - mistnicast Pod Horou" g&ast sousedniho
pozemkw. p. 671. Jedna se 0 novy zm

Plocha bydleni - jihovychodni okraj sidla Chlum. Ploch@st€éné navazuje na

B51 zasta¥né Uzemi. Jedna se 0 novy Zam

k.0. Sedlce

Plocha bydleni- severni okraj mistntasti Ulehle. Plocha navazuje na zaste
Uzemi a jg&aste&né prevzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad Mal3i- S15)
B6 Novym zangrem je roz&eni plochy na plochy zahrad v zastaém Gzemi (p¢. 26,
128/4) a o filehlé pozemky nezastawého Uzemi (p&. 29, 38, 128/3, 128/6, 128/21
a 129/2).

Plocha bydleni- severni okraj mistnéasti Ulehle. Plocha navazuje na zaste
Gzemi a je fevzata ze schvalené URIDUP Svaty Jan nad MalSt: S14)

B7

—_—

Plocha bydleni- nevyuzivana proluka zastmého tzemi mistrasti Ulehle - severn
¢ast. Jedna se_o novy z&m

Plocha technicke infrastruktury - ¢istirna odpadnich vod, jihozapadod mistn
TI9 ¢asti Svachov. Plocha jggvzata ze schvalené URD UP Svaty Jan nad Malsi -
¢. S16).
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Zadani uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

Plocha bydleni- zapadni okraj mistriiasti Svachov. Plocha navazuje na zastay

<

A4

na

a

uje

1

(=)

W

D

(D

D

na

B10 Gzemi. Jedna se_o novy z&m
Plocha bydleni- vychodni okraj mistnfasti Svachov. Plocha navazuje na zasta
B11 uzemi atasteéne zasahuje do nevyuzivaného zasteho Uzemi sidla. Jégvzata z¢
schvélené UPv UP Svaty Jan nad MalSi- S13 a ve Zeme ¢. 1 UP -¢. S1/1).
R12 Plocha rekreace- severni okraj mistriasti Svachov. Plocha navazuje na zastay
Uzemi a je fevzata ze schvalené URIDUP Svaty Jan nad MalSi- S11)
VS13 Plocha vyroby a skladovan- severni okraj mistréiasti Svachov. Plocha navazuje
zasta¥né Gzemi a jeipvzata ze schvalené URDDUP Svaty Jan nad Mal3i- S11)
Plocha bydleni- mezi sidlem Sedice a obci Svaty Jan nad MalKglila ,Jelci*).
B14 : . . p . s or
Plocha navazuje na zasta¢ Uzemi. Jedna se 0 novy Zé&m
B15 Plocha bydleni- jizni ¢ast sidla Sedice. Plocha navazuje na zaséuzemi. Jedr
Se 0_novy zamrfr.
Plocha bydleni- jizni ¢ast sidla Sedlce. Plocha navazuje na zaséuzemi a je
B16 VétSi casti frevzata ze schvalené URM UP Svaty Jan nad MalSi¢: S4) Novym
zantrem je_roz&eni plochy o pozemky g. 159/14 a159/23.
Plocha bydleni- nevyuzivana proluka veistini¢asti sidla Sedlice. Plocha navaz
B17 na zasta¥né Uzemi a jeipvzata ze schvalené URM UP Svaty Jan nad MalSi
¢. S3)
B18 Plocha bydleni + plocha bydlen— zahrady, soukroma zeli - zapadnicast sidla
+ SedIce. Plocha navazuje na za&tevlizemi a jeigvzata ze schvalené URD UP
Bz18 |Svaty Jan nad MalSi& S3)
Plocha bydleni- severozapadwiast sidla Sedice. Plocha navazuje na zaséatizem
B19 a je z @tSigasti frevzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSé-S2) Novym
zantrem je_rozsiSeni plochy o pozemekip212/39.
Plocha ottanskeho vybaveni- sportu - rozStuje stabilizovanou plochu sportii
OVs20 |jihovychodnim okraji sidla Sedlce. Plocha jeyzata ze schvalené URDDUP Svaty
Jan nad MalSi ¢. S8)
B21 Plocha bydleni- vychodnicast sidla Sedlice. Plocha navazuje na zaséatzemi a |
pievzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSi'- S10)
B22 Plocha bydleni- vychodnicast sidla Sedlice. Plocha navazuje na zaséatzemi a |
pievzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSt- S9)
Plocha bydleni- severni okraj sidla Sedice. Plocha navazuje stazaé uzemi a |
B23 z WtSi ¢asti grevzata ze schvalené URD UP Svaty Jan nad MalSic: S7) Novym
zantrem je_rozgeni plochy o pozemek p. 205/16.
B24 Plocha bydleni— severniast sidla Sedice. Plocha navazuje na zaséuzemi a |
pievzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSi- S6)
Plocha bydleni- severni okraj mistnéasti Hrachovy Hory. Plocha navazuje
B25 zasta¥né uzemi a je z&Si casti fevzata ze schvalené URD UP Svaty Jan nad
Malsi -¢. S1) Novym zanérem je_roz&eni plochy o pozemek p. 334.
Plocha bydleni- jihovychodni okraj Sedice. Plocha navazuje ngaxgsée Uzemi a |
B52 Casténé prevzata ze schvalené UPR® UP Svaty Jan nad MalSic: S8) Novym

(D

zantrem je_roz&eni plochy atast pozemku . 176/9 a cely pozemek §.176/12.




Zadani uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

Plocha smiSena obytni- severozapadriast sidla Sedlce. Jedna se o plochu, ktera je

—_—

\1%4

[®)

—_—

na

SO53 | ¢asteénd situovana do zastawého Gzemi a Zasti revzata ze schvélené URDUP
Svaty Jan nad MalSic S2)
k.U. Svaty Jan nad MalSi
B26 Plocha bydleni- severozapadnod obce Svaty Jan nad MalSi v blizkosti slince Il
téidy 111/1567. Plocha navazuje na zasta® Uzemi. Jedna se o0 novy zam
B27 Plocha bydleni + plocha bydleni — zahrady, soukromaeldi - severni okraj obce
+ Svaty Jan nad Malsi. Plocha navazuje na zaséauzemi a jeigvzata ze schvalene
Bz27 |UPD (v UP Svaty Jan nad MalSt- J20)
B28 Plocha bydleni- zapadni okraj obce Svaty Jan nad Maigsimici Ill. tfidy 11/1567.
Plocha je pevzata ze schvalené URIDUP Svaty Jan nad MalSkt- J6)
B29 Plocha bydleni- severniast zastatného tzemi obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je
prevzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSt- J24)
Plocha bydleni- nevyuzivana prolukatpseverozapadnim okraji zastaého uzem
B30 obce Svaty Jan nad Malsi, podél slince ltdy I1I/1567. Plocha je fevzata z¢
schvélené UPve Zneéne ¢. 1 UP —¢. J1/2).
Plocha bydleni- severozapadni okraj obce Svaty Jan nad MalSglstidce Il tidy
B31 11I/1567. Plocha navazuje na zastag Gzemi a jeigvzata ze schvalené URDUP
Svaty Jan nad MalSic J20 ve Zrne ¢. 1 UP -¢. J1/3).
B32 Plocha bydleni - zdpads od obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha navazuje
zastavitelné uzemi plochy B34. Jedna se 0 novgzam
B33 Plocha bydleni- zapadsi od obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha navazujestazaé
Uzemi obce. Jedna se 0 novy 2é&m
Plocha bydleni - zapadni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plochazge na
B34 zasta¥né Uzemi a je z&Si casti fevzata ze schvalené URD UP Svaty Jan nad
MalSi -¢. J3) Novym zandrem je_rozSiSeni plochy o pozemkyp4527/1 a 4528/1.
Plocha bydleni- zapadni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha y&si casti
B35 pievzata ze schvalené UP@ UP Svaty Jan nad MalSi & J3) a situovana d
zasta¥ného uzemi (plochy zahrad a soukromé zglddovym zandrem je rozSiSen
plochy o pozemek zahrady §.4499.
Plocha vyroby a skladovan- rozsiSuje stabilizovanou plochu vyroby a skladdwé
VS36 |jizni ¢asti zastagného Uzemi obce Svaty Jan nad MalSi. Jedna_se Yo zéorr a
souwasre o plochu brownfield.
Plocha technické infrastruktury - jizni okraj obce Svaty Jan nad Malsi. Plocha je
TI37 prevzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad Malsé-J10).ReSenim UP je plocha
zmensena.
Plocha smiSenéa obytnajedna se o plochu brownfields a gasr& o plochu petavby,
SO38 |P1 zastagného Uzemi jiznim okraji obce Svaty Jan nad MalSi. Plochaivzats
ze schvalené UPy UP Svaty Jan nad MalSi- J9).
B39 Plocha bydlen - proluka zastavéného uzemi v jizasti obce Svaty Jan nad Ma|si.
Plocha je pevzata ze schvalené URIDUP Svaty Jan nad MalSi'- J8).
Plocha ot¢anskéeho vybaven- proluka zastatneho Uzemi v jiznéasti obce Svaty
OV40 |Jan nad MalSi. Plocha jé¢gvzata ze schvalené URD UP Svaty Jan nad MalSic:

J18).
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Zadani uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

Plocha bydleni- jizni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha majeana zastané

B4l |uzemia je fevzata ze schvélené URDUP Svaty Jan nad Mali- J7).

B42 Plocha bydleni- jizni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plochaténe zasahuje dp
zasta¥ného Uzemi a jefpvzata ze schvalené URDUP Svaty Jan nad MalSé-J7).
Plocha bydleni- vychodni okraj obce Svaty Jan nad MalSi. Plochganuje na

B43 . . . S
zasta¥né uzemi. Jedna se 0 novy Zam

B44 Plocha bydleni- jizné od obce Svaty Jan nad MalSi. Plocha je mimo z&séatrzemil

Jedna se 0 novy z&m

B45 |Horou“. Plocha navazuje na zastag Uzemi a jefevzata ze schvalené URD UP

Plocha bydleni— jihovychod® od obce Svaty Jan nad MalSi v mistasti ,Pod

Svaty Jan nad MalSic J17).

B46, B47 |Horou“. Plochy jsou fevzaty ze schvalené UP® UP Svaty Jan nad Mal3ic- J16

Plochy bydleni - jihovychodré od obce Svaty Jan nad MalSi v mistasti ,Pod

ac.J15).

~Veskeré navrhové plochy nutno pro¥fit a pfipadné zapracovatéi vypustit z navrhu
UP Svaty Jan nad Malsi.

Pozadavky déenych orgah a veejnosti budou vyhodnoceny, preny a pipadre
zapracovany do navrhu UP Svaty Jan nad MalSi podiyiiceni projednani navrhu zadani.

Dal3i pozadavky pro zpracovani navrhu UP SvatyndanMalsi:

Dle usneseni Zastupitelstva obce Svaty Jan nadi #a15.02.2018 bude UP Svaty Jan
nad MalSi obsahovat prvky regataho planu.

Individualni poZzadavky na zapracovani novych zatgbwch ploch do tzemniho planu
posoudit ve vztahu k celkové koncepci rozvoje ohlz®,sodasného uplabvani
pozadavk na ochranu hodna@eSeného Uzemi d&igespektovani limit vyuziti dzemi.
Prowtit koncepci dopravni obsluhy novych zastavitelngltdth - vSechny zastavitelné
plochy musi mit vkeSeny pistup, pro¥iit dopravni obsluhu uvriit ploch

s predpokladanou kapacitou vice objekRD), prowfit koncepci propustnosti krajiny
(preruseny biokoridor).

Zasad® nezastavovat volnou krajinu. Kdyz, tak pouze vejinwgcnych a
odavodnitelnych pipadech. Hpadna zastavba aifzeni infrastruktury by a svym
charakterem a strukturou odpovidat rozéak zastavd tak, aby byl minimala
naru$en v saiasném UP vy®eny hodnotny prostor (pas nezasta¥ krajiny) pod
sidlem Svaty Jan nad MalSi. Uplatnit prostorovéilage a podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti s maximalnimathzem na ochranu krajinného razu a
ostatnich hodnot mista. Rozhodovani a:zéach v tzemi (ve volné kragihpripadre
podminit zpracovanim uzemni studie.

Pozadavky na zastavitelné plochy s kapacit@vaZujicim jeden objekt (RD) - uplatnit
prvky prostorové regulace, vylgitisidlistni a ji ibuzné struktury zastavby, v maximalni
mite podporovat uini venkovskou zastavbu, stanovit jednotrigitko zastavby. Prait
dopravni obsluhu uvrtit plochy. Uplatnit podminky pro vyuZiti ploch s rdngm
zpisobem vyuziti sittazem na posileni obytné funkce a efektivni vyu&thnické
infrastruktury. Rozhodovani o zmach v tzemi ifpadré podminit zpracovanim uzemni
studie.
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Zadani uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

- v navrhu UP Svaty Jan nad Malsi bude grema pipadna pdeba vymezeni ploch dle
§ 20 pism. b), ¢) a d) vyhlaSky 380/2002 Sb., kifpraw a provadni ukoli ochrany
obyvatelstva, ve Zmi pozajSich gedpigi, s ohledem na charakt&Seného Uzemi.

- v navrhu UP Svaty Jan nad Mal3i bude v souladissagenim § 55 odst. 4 stavebniho
zékona, zf@lvodréna a prokadzana petha vymezeni novych zastavitelnych ploch
v feSeném Uzemi.

Veskeré pozadavky, prvky regulace a dalSi podmibkylou provieny a pipadré
zapracovany ipzpracovani navrhu UP Svaty Jan nad Malsi.
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