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Obec Svaty Jan nad Malsi
Svaty Jan nad Malsi 13, 373 23 Svaty Jan nad Mal3i

=
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¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné& planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi,
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Zm¢énu &. 1 izemniho planu Svaty Jan nad Malsi
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CastL-TEXTOVA CAST
Zmé&ny ¢&. 1 azemniho plinu Svaty Jan nad Malsi

A) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice =zastavéného uzemi obce Svaty Jan nad Malsi byla vymezena ve
schvaleném Uzemnim plénu Svaty Jan nad Malgi (dale jen ,,UP Svaty Jan nad Malgi*) ze dne
1.7.2010.

Na feSeném tzemi Zmény &.1 uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi (dale také jen
»Zména &.1% je v grafické ¢asti vymezena hranice zastavéného uzemi pievzata z UP Svaty Jan
nad Maldi. Lokalita S1/1 a J1/2 jsou uvnitié zastavéného tzemi, lokalita J1/3 se zastavénym
uzemim bezprostfedné souvisi.

B) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.1 je v souladu se stanovenou koncepci rozvoje tizemi obce Svaty Jan nad Mal3i,
ochrany a rozvoje jeho hodnot dle platného izemniho planu.

Znadeni ploch zmé&n je obdobné jako v platném UP Svaty Jan nad Malsi, tzn. plocha
bude oznac¢ena zkratkou katastralniho uzemi (J — Svaty Jan nad Malsi, S — Sedlce) a pofadovym
¢islem lokality a lomitkem, za nimZ bude ¢&islo zmény. Za pomli¢kou v textu je navrZzeny zpisob
vyuziti — tedy: Celé oznadeni je tedy napi: S 1/1 —Bn, J 1/3 —Bn.

Koncepce rozvoje izemi obce:
Zménou ¢&. 1 UP jsou v souladu se zadanim provéteny tyto 3 lokality:

Lokalita [S1/1] v k.4. Sedlce o celkové rozloze cca 0,42 ha lezi v zastavéném uzemi obce.
Prestavbova plocha je navrzena pro zménu funkce na Bn — bydleni nizkopodlazni.

Lokalita v k.a. Svaty Jan nad Malsi o celkové rozloze cca 0,11 ha leZi uvnitf zastavéného
uzemi obce. NavrZena zastavitelna plocha je navrzena pro Bn — bydleni nizkopodlazni.

Lokalita v k.4. Svaty Jan nad Maldi o celkové rozloze cca 0,26 ha leZi mimo zastavéné
uzemi obce, navazuje na zastavitelnou plochu J2 Bn vymezenou tzemnim planem. NavrZzena
zastavitelna plocha je navrZena pro Bn — bydleni nizkopodlaZni (piivodni vyuziti dle UP svaty
Jan nad Mal3i je Zt — plochy zemédélské — trvaly travni porost).

Ochrana a rozvoj hodnot izemi:
» Urbanistické a architektonické hodnoty

Nebudou dotéeny historické, kulturni a urbanistické hodnoty v tzemi. V pfipadé jakychkoliv
uprav a zasahti do archeologické lokality a jejich okoli je nutné postupovat v souladu se
zakonem o statni pamatkové péci.

= Prirodni hodnoty

Hmotovym feSenim staveb nesmi dojit k negativhimu ovlivnéni krajinného razu.

V nezastavéném uzemi, které je v izemnim planu hodnotami vymezeno jako hodnotny prostor
urcujici krajinny raz, je nezadouci: oploceni pozemkt a nadzemni stavby pro ochranu krajiny.
Z tohoto divodu v lokalité J1/3 — byl zmenSen ptvodni rozsah zastavitelné plochy (a tim i
feSené uzemi Zmény ¢.1).

Uzemni systém ekologické stability - USES se v feSeném tzemi nenachazi.

= Kulturni hodnoty

V feSeném uzemi Zmény ¢€.1 se nenachazi Zadné nemovité kulturni pamatky.
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= Civiliza¢ni hodnoty

Soudasna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury budou respektovana.
Lokalita [S1/1| - maximalni hranice negativnich vlivii, ochranné pasmo vodniho zdroje.
Lokalita [J1/2| - OP elektrického vedeni VN, ochranné pasmo silnice II1. tfidy.
Lokalita J1/3| - komunikaéni vedeni.

C) Urbanistickda koncepce, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidleni zelené

Urbanisticka koncepce ;
Urbanisticka koncepce platného UP Svaty Jan nad Mal3i neni naruSena.
Pfedmétem zmény je :

Lokalita v k.4. Sedlce o celkové rozloze cca 0,42 ha lezi v zastavéném Uzemi
obce. Jako zpusob vyuziti uzemi se pfedpoklada Bn — bydleni nizkopodlaZni.
Jde o p¥estavbovou plochu (pivodni vyuziti dle UP Svaty Jan nad Malsi je Vp- vyroba a
skladovani).
Limitujici maximalni hranici negativnich vlivii vymezena soucasné platnym tzemnim planem,
(vzhledem k sousedstvi plochy Vp) je zmenSena na severni okraj lokality. Zastavitelnost plochy
je podminéna zajisténim hygienickych podminek, odpovidajicich platné legislativé predevsim
z hlediska hluku. V dal$im stupni dokumentace bude poZadovano zajisténi zastavitelnych ploch
dopravni a technickou infrastrukturou v odpovidajicim rozsahu dle platné legislativy (napf.
rozsiteni vefejného prostoru mistni komunikace...). Zastavitelnost novych ploch je podminéna
dofesenim dopravniho napojeni dle platné legislativy a napojenim na obecni kanalizaci.
Limity- ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné
K zaboru zemédélského ptdniho fondu nedojde, plocha je vedena jako ostatni plocha.

Lokalita v k.. Svaty Jan nad Mal3i o celkové rozloze cca 0,11 ha, lezi uvnitf
zastavéného tzemi obce a bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi obce. Navrzena
zastavitelna plocha je navrZena pro Bn — bydleni nizkopodlaZni.

Limity- ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo vedeni VN 22kV ,

V dal$im stupni dokumentace bude pozadovano zajisténi zastavitelnych ploch dopravni a
technickou infrastrukturou v odpovidajicim rozsahu dle platné legislativy (napf. rozSifeni
vefejného prostoru mistni komunikace...). Zastavitelnost novych ploch je podminéna dofesenim
dopravniho napojeni dle platné legislativy a napojenim na obecni kanalizaci.

Limity- OP elektrického vedeni VN, ochranné pasmo silnice III. tFidy

Velikost zdboru zemédélského pudniho fondu vzhledem k tomu Ze izemi je v zastavéném tzemi
a plocha je mensi nez 2000 m? (sad) neni vyhodnocovéna.

Lokalita - v k.G. Svaty Jan nad Malsi o celkové rozloze cca 0,26 ha leZzi mimo
zastavéné Uzemi obce, navazuje na zastavitelnou plochu J2 Bn vymezenou UP Svaty Jan nad
Malsi. NavrZena zastavitelna plocha je navrzena pro Bn — bydleni nizkopedlaZni (ptivodni
vyuziti dle UP Svaty Jan nad Malsi je Zs plochy zem&d@lské — soukroma zeletl). Zastavitelna
plocha je na zapadnim okraji zmen3ena tak, aby navazovala plynule na funkci bydleni v sousedni
zastavitelné ploSe J2 a sméfovala k zastavitelné plose J3 pro funkci bydleni. Zbyvajici ast
plochy v nezastavéném tzemi, které je v uzemnim pldnu hodnotami vymezeno jako hodnotny
prostor uréujici krajinny raz, neni zastavitelna. PoZzadovany plvodni rozsah zastavitelné plochy
(a tim i feSené uzemi Zmény ¢.1) je zmensen.

V daldim stupni dokumentace bude pozadovano zajidténi zastavitelnych ploch dopravni a
technickou infrastrukturou v odpovidajicim rozsahu dle platné legislativy (napi. rozSifeni
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vefejného prostoru mistni komunikace...). Zastavitelnost novych ploch je podminéna dofesenim
dopravniho napojeni dle platné legislativy a napojenim na obecni kanalizaci.
Limity- komunika¢ni vedeni
Plochy zasaZené nadlimitnim hlukem z provozu silnice III. tfidy nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, ptipadné& chranéného venkovniho prostoru stavby.

V celém spravnim (tedy i v feSeném) tizemi se nachézi tyto limity:
- izemi s archeologickymi nalezy III. stupné
- zranitelna oblast
- migra¢né vyznamné tizemi
- ochranné pasmo letistni stavby

Plochy piestavby - Lokalita v k.0. Sedlce (pivodni vyuziti dle UP je Vp- vyroba a
skladovani).

Systém sidelni zelené
Na fefeném tzemi Zménou &.1 plochy zelen& nejsou, neni je nutno vymezit (celkova velikost

spolu se sousedni plochou bydleni je mensi neZ 2 ha). Plochy Pz (plochy vefejnych prostranstvi,
vefejna zelefi) jsou dostateéné a ziistadvaji zachovany.

D) Koncepce veFejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Zastavitelnost novych ploch je podminéna dofeSenim dopravniho napojeni dle platné
legislativy. V navrZzenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci a garaZovaci
potiebu pokrytu na vlastnim pozemku a to jiZ jako soucast stavby.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce vodniho hospodarstvi

InZenyrské sité musi byt vybudovany ve vefejném prostoru komunikaci jako hlavni fad-
nikoliv jako pifipojky.
Koncepce zasobovani vodou je oproti UP Svaty Jan nad Mal$i nezménéna.
Koncepce likvidace odpadnich vod — je oproti UP Svaty Jan nad Malsi nezmé&néna.
Zastavitelnost novych ploch je podminéna napojenim na obecni kanalizaci.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii dle UP Svaty Jan nad Malsi neni
Zménou ¢.1 ménéna. Energetick4 vedeni a zafizeni s ochrannymi pasmy musi byt respektovana —
bude respektovano OP elektrického vedeni (Lokalita ).
Dle konkrétnich narokt umisténych staveb bude v nasledné dokumentaci doplnéno zafizeni a
sité technické infrastruktury.

Koncepce ziasobovani plynem

Celkova koncepce zasobovani plynem je nezmén€na. Plynovod se v feSeném uzemi
Zmény ¢&.1 nevyskytuje

Koncepce nakladani s odpady
Koncepce dle UP Svaty Jan nad Malsi je nezménéna.
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Ob¢anski vybavenost
V feSeném tzemi Zmény ¢€.1 se nevyskytuje.

Verfejna prostranstvi

Soucasné vymezené plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelen& (dle UP Svaty Jan nad Malsi)
jsou Zmeénou ¢.1 nedotéeny a jsou postaujici.

Civilni ochrana

Koncepce nezménéna. Pro plochy Zmény &.1 plati pozadavky CO uvedené v UP Svaty
Jan nad Malsi.

E) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pFed povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Navrhem nového zpiisobu vyuziti ploch nedojde k naruseni ptvodni koncepce uspofadani
krajiny.
Uzemni systém ekologické stability
Prvky tzemniho systému ekologické stability se v feSeném zemi Zmény €.1 nevyskytuji.
Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace

Prostupnost krajiny bude zachovana a respektovana. V podrobné&j§im stupni dokumentace
musi byt zaji§téna prostupnost izemim z ploch bydleni do voln¢ krajiny.
Protierozni opatieni nejsou navrhovana. Ochrana pied povodnémi neni navrZena.
Plochy rekreace se na izemi feSeném Zmeénou €.1 nenachazi.
Dobyvani nerostii

Na tuzemi feSeném Zménou &.1 UP se nenachazi Zadné lokality pro dobyvani nerostu.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zrozdilnym zpisobem vyuZiti,
s uréenim pFevaZzujiciho udelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pFipustné vyuzZiti, nepfFipustného vyuziti, pop¥F. stanoveni
podminéné p¥ipustného vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek
prostorového uspofadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rizu (map¥. vySkové regulace zistavby, intenzity vyuZiti
pozemkii v plochach)

Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem upfesiiujicim
zpusob vyuzZiti. Plochy navrhové jsou oznaeny Srafovanim.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (= Regulativy) se pFejimaji z Up
Svaty Jan nad Malsi.

G) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéinych opatfeni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou Zménou €¢.1 vymezeny.
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H) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a veFejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit pFedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
z¥izovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a
pFipadné& dalSich adaji podle § 5 odst. 1 katastrilniho zidkona

Vefejné prospéiné stavby a veifejné prospésna opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, nejsou Zmeénou ¢€.1 vymezeny.

I) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Kompenzaéni opatieni nejsou Zménou €. 1 stanoveny.

J) Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresit k nému pFipojené
grafické ¢asti

Textova &ast ma celkové 14 stran, z toho navrh ma 6 stran, odiivodnéni je na str. 7-14

Graficka ¢ast vyroku — vykresy:
I.1  Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
1.2 Hlavni vykres 1: 5000
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CastIL—ODUVODNEN i

Zmény €. 1 dzemniho plinu Svaty Jan nad Malsi

Odavodnéni Zmeény €. 1 obsahuje textovou a grafickou &ast.

Textova ¢ast oduvodnéni:
Postup prFi porizeni Zmény ¢. 1 izemniho plinu Svaty Jan nad Malsi

Obec Svaty Jan nad Mali ma zpracovany a schvaleny Uzemni plan Svaty Jan nad Malgi
(UA Projekce 2010), ktery byl vydan dne 1.7.2010.

Pofizeni Zmény ¢. 1 uzemniho planu Svaty Jan nad Mal3i bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva obce Svaty Jan nad Malsi ¢. 13/7 ze dne 25.4.2012 a &. 14/15 ze dne 20.6.2012,
jejim potizovatelem je M&U Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich paméatek a tizemniho
planovani. Projektantem a zpracovatelem Zmény ¢&.1 je UA projekce, Boleslavova 30, Ceské
Bud¢jovice, zastoupena autorizovanou projektantkou pro obor uzemni planovani Ing. arch.
Stépankou Tukalovou.

Dne 12.10.2012 podala Obec Svaty Jan nad Malsi u pofizovatele Zadost o pofizeni
Zmény &. 1. Dne 3.5.2013 piedal projektant a zpracovatel (UA Projekce, C. Bud&jovice) Zmény
¢. 1 pofizovateli podklady pro zad4ni. Oznameni o projednavani navrhu zadéani Zmény &. 1 bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 7.5.2013 a projednané zadani Zmeény ¢&. 1 bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad Malsi dne 20.6.2013 usnesenim &. ZO 20/87. Podklady pro
zpracovani navrhu Zmeény ¢. 1 byly pfedany zpracovateli Zmeény ¢&. 1 dne 8.7.2013.

Navrh Zmény €. 1 byl zpracovatelem ptfedan pofizovateli dne 23.8.2013. Do navrhu
Zmény €. 1 byly zapracovany veskeré poZadavky vyplyvajici ze zadani Zmény ¢&. 1 a které
nebyly v rozporu s obsahem Uzemniho planu dle platného stavebniho zékona a provadécich
pravnich pfedpist. Tento navrh byl projednan v souladu s § 50 zadkona stavebniho zakona.
Pofizovatel oznamil dne 26.8.2013 termin a misto konani spole¢ného jednani o ndvrhu Zmény
¢. 1 dotéenym organim, krajskému ufadu, obeci Svaty Jan nad Malsi, sousednim obcim a
ostatnim pravnim subjektim spoluptisobicim pfi projednavani Gzemné planovaci dokumentace.
Spole¢né jednani se konalo dne 23.9.2013 na OU Svaty Jan nad Malsi. Na zakladé vysledku
tohoto projednani byl navrh Zmeény €. 1 upraven v souladu s pozadavky dotéenych organti.

Dne 6.11.2013 pofizovatel pfedlozil navrh Zmény ¢. 1 Krajskému afadu Jiho¢eského
kraje v Ceskych Budg&jovicich, odboru regiondlniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho
fadu a investic, oddé€leni tzemniho planovani k posouzeni s Zadosti o stanovisko. Dne 5.12.2013
obdrzel pofizovatel stanovisko Krajského tfadu Jiho¢eského kraje, odd. Gizemniho planovani,
¢.j.: KUJCK 66435/2013 OREG ze dne 3.12.2013. Dne 12.12.2013 pofizovatel ve spolupraci
s urenym zastupitelem vyhodnotil v souladu s § 51 stavebniho zdkona vysledky projednani o
navrhu Zmény ¢&. 1.

V souladu s § 52 stavebniho zdkona a nasledujicich pokraoval pofizovatel v fizeni o
navrhu Zmeény ¢.1.
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A) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné plinovaci
dokumentaci vydanou Kkrajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu

Soulad s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929
ze dne 20.7.2009. Zména &.1 UP Svaty Jan nad Malsi je s PUR CR 2008 v souladu. Zména ¢. 1
neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,,PUR CR¥).

Resené uzemi Zmeény &. 1 neni soudasti 24dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.
Z hlediska vymezenych ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury nevyplyvaji pro
feSené Uzemi Zadné podminky, vzhledem k tomu, Ze v feSeném uUzemi neni umistén Zadny
koridor ani zadna plocha technické infrastruktury.

Soulad s izemné plianovaci dokumentaci vydanou Krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje byly vydany dne 13.9.2011 (usnesenim
zastupitelstva &. 293/2011/ZK-26). ReSené tizemi se nenachazi v Z4dné vymezené rozvojové ose
ani oblasti, ani zde neni vymezen Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.
Regené izemi se nachazi dle ZUR v oblasti krajinného razu ObKR 23 — Kamenotjezdsko.
Daéle je tfeba zohlednit polohu spravniho tuzemi obce Svaty Jan nad Malsi v krajinném typu
., lesopolni “, jez vymezuji ZUR, z toho vyplyvajici poZzadavky:
- nepodporovat intenzivni formy zemé&delstvi v nevhodnych polohach (zamokiena stanovisté,
vodni zdroje, ochranné zony chranénych tzemi),
- nezvySovat plochy orné pidy na ukor trvale zatravnénych ploch pfedevSsim v nevhodnych
polohéch (podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potoéni a fi¢éni nivy),
- nelikvidovat vegetaéni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky provéfenou strukturu
zemédélskeé krajiny,
- nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,
- citlivé hospodafeni vzhledem ke stanoviStnim podminkam, zachovat historicky provéfenou
strukturu zemé&délské krajiny,
- nevnaset do prostfedi neptivodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky.

Koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi

Zména ¢.1 nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navrh obsaZzeny
ve Zméné ¢.1 nema dopad na spravni uzemi sousednich obci.

B) Vyhodnoceni souladu scili a idkoly uzemniho plinovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a wurbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 izemniho planu Svaty Jan nad Malsi:

e dotvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, ktery spocliva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi (stabilizace obyvatel-viz plochy pro bydleni — Bn)
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e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce (zastupitelstvo obce souhlasi
snovym navrhem rozdilného zpisobu vyuZiti pro bydleni - vhodné doplni stavajici
zastavitelné plochy s nimiz vytvofi kompaktni celek).

e je vsouladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot - na feSené tzemi

zmeény Zadné kulturni hodnoty nezasahuji. Civiliza¢ni hodnoty tedy soudasni i navrhovana
vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury budou respektovéna.

e navrhem novych ploch pro bydleni — Bn jsou vytvofeny podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

» respektuje krajinny rdz — viz zmenSeni lokality a dale podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti kap. f) Gzemniho planu.

® je v souladu s pozadavky na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného tzemi — systém
ekologické stability krajiny na feSené tizemi nezasahuje.

e Zmeéna ¢.1 je v souladu s udrzitelnym rozvojem - Zména &.1 fesi jednak zménu funkéniho
vyuziti a jednak vymezuje nové zastavitelné plochy na plose, ktera souvisi s dal3imi stavajicimi
zastavitelnymi plochami s nimiZ vytvaii kompaktni. Navrzenym rozsifenim zastavitelného tizemi
nedochézi k zdsadni zméné urbanistické koncepce sidla. Rozsifeni zastavitelné plochy ma za cil
pouze ucelit stavajici rozvojovou lokalitu, ktera se nachazi ve vychodni &asti sidla Svaty Jan nad
Malsi, do kompaktniho celku.

Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych v izemnim planu:

Za uplynulé cca 3 roky jiz k ¢asteénému vyuziti zastavitelnych ploch doslo, ve zminéném
obdobi bylo zastavéno cca 5 % zastavitelnych ploch pro bydleni, vymezenych uzemnim planem
Svaty Jan nad Malsi.

C) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Zadani a navrh Zmény ¢. 1 byly projednany podle ustanoveni stavebniho zdkona a

v souladu se stavebnim zakonem. Zména €. 1 je v souladu s platnymi pfedpisy v oboru uzemniho
planovani, pfedevdim stavebnim zakonem ve znéni pozdé&jsich pfedpisi a navazujicimi
vyhlaskami.

’ Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (= Regulativy) se pfejimaji
z UP Svaty Jan nad Mal3i a jsou formulovany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Vyrok: protoZe Zména ¢.1 nevymezuje n€které jevy, jsou vypustény dale tyto kapitoly:
‘0 stanoveni kompenzacnich opat¥eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

® vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
. vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

® vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho plinu, zadéani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhiity pro jeho vydani
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F- stanoveni poFadi zmén v uzemi (etapizaci) J
. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze

vypracovévat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Rozsah Zmény &.1 je v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. — viz obsah dokumentace
grafické a textové asti. Jevy sobrazené mimo hranice feSeného izemi nejsou pfedmétem Zmény

&. 1 (napf. katastralni hranice....)- Vykres vefejn& prospésnych staveb, opatfeni a asanaci neni
zpracovan — v FeSeném Uzemi Zménou &. 1 se tyto jevy nevyskytuji.

D) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — soulad se
stanovisky dotéenych orgiana podle zvlastnich predpisi, popFipadé
s vysledkem FeSeni rozporu

7Zména &. 1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotdenych organd, uplatnénych v prib&hu projednavani.

E) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

7Zména ¢&.1 je zpracovéana v souladu se schvalenym zaddnim Zmény ¢&.1 tzemniho planu
Svaty Jan nad Mal3i. Je navrZeno logické znaleni: (= zkratka katastralniho uzemi - ¢islo zmeény
tzemniho planu /-&islo lokality - zptsob vyuziti plochy).- napf. misto: Lokalita 1.2 v k.4. Svaty
Jan nad Malsi - @- Bn

Prokizini _nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona

Zastavitelné plochy pro bydleni se dafi postupn& vyuZivat. Je nutné vzit v uvahu fakt, Ze
dlouhodobé nelze vyuZit nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inZenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy a plochy, kde v sousedstvi nejsou inzenyrské sit€¢ a mistni komunikace.
Vyuziti téchto ploch je financné naro&né a je mozné az po vybudovani dopravni infrastruktury a
inZenyrskych siti. Na plochach pro bydleni, u nichZ je vyfesena vefejna infrastruktura, je jiZ
postupné realizovana vystavba a tyto plochy jsou postupné vyuzivany.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v feSenvch lokalitich Zménou ¢&. 1
v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zikona,

Nové zastavitelna plocha je touto zménou navrzena pouze v lokalite J1/3.
7 daivodu izemnim planem vymezeného hodnotného prostoru uréujici krajinny raz — byl vyrazné
zmengsen pitvodni rozsah této zastavitelné plochy v lokalit& J1/3.
Timto feSenim dojde k rozifeni izemnim planem vymezené zastavitelné plochy J2, ktera spolu s
(touto zmé&nou ¢.1) navrZenou plochou J1/2 a plochou J 1/3 wvytvoii kompaktni celek
zastavitelného tzemi bez proluk a s logickym obhospodafovanim okolni zemé&d&lské pudy.
Vzhledem k tomu Ze lokalita ma v sousedstvi mistni komunikaci jsou zde dobré podminky pro

piipojeni na stavajici inZenyrské sité. (Prostor pro komunikaci bude rozsifen dle soucasné
legislativy.)
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Potifeba vymezeni ploch dle § 20 pism. b), ¢) a d) vyhlisky & 380/2002 Sb., k p¥ipravé a
provadéni tkoli _ochrany obvvatelstva, ve znéni pozdéjSich piedpisii, s ohledem na

charakter feSeného izemi.
a) ochrana uzemi pred prichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila
V feSeném Uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
b) zé6ny havarijniho planovani

Spravni uzemi obce Svaty Jan se nenachazi v z6né€ havarijniho planovani. Podle analyzy
mozného vzniku mimotadné udalosti, kterd je soucdsti Havarijniho planu kraje, Z4dna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohroZuje Uzemi feSené timto tGzemnim
planem.
¢) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje prislusny obecni ufad pouze pii vyhlaseni valeéného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech
obytnych dom a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované
ukryty. V piipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimofadné udalosti
v dobé miru zajiStuje obecni Gfad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpetnymi latkami
(primyslova havarie, inik nebezpeé¢né latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim vyuzitim
ochrannych prostori jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domi., provoznich,
vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény upravy proti pronikani
nebezpecénych latek.
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je
mozny v té€chto stavajicich objektech -turistické ubytovny, penziony, kulturni dim apod.)
e) skladovani materiilu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Toto opatieni bude dle potfeby zajistovano v dob& po vzniku mimoifadné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedki
individudlni ochrany pro zabezpecované skupiny osob ve S3kolskych a zdravotnickych
zatizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo izemi obce.
f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Gzemi a zastavitelna
uzemi obce
Na uzemi obce se nenachéazeji nebezpetné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

F) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vliva na Zivotni prostiedi

V feSeném tzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné tzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi a uvedena zmeéna nebude mit
vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy evropsky vyznamnych
lokalit ani ptac¢ich oblasti (soustava Natura 2000).
ReSeni navrhu Zmény &. 1 neznamend, zejména s ohledem na maly rozsah fe§eného uzemi a
stanovené podminky pro vyuziti plochy, zvySeni negativniho vlivu na trvale udrzitelny rozbor,
nepfedpokladd naruSeni soudrZnosti spoleenstvi obyvatel v navazujicim Gzemi a nebude mit
vliv ani na hospodafsky rozvoj.
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G) Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho ziakona

Krajsky ufad Jihogeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zeméd€lstvi a lesnictvi, ve
svém stanovisku k navrhu zadani Zmény &. 1 ze dne 5.6.2013, &.j: KUJICK 30464/2013/0ZZL/2
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj.

H) Komplexni zdivodnéni p¥ijatého FeSeni

Navrzenym rozsifenim zastavitelného Gizemi nedochdzi k zésadni zméné urbanistické
koncepce UP.

Koncepce rozvoje izemi obce

Urbanisticka koncepce 4
Zménou &.1 neni piivodni koncepce UP Svaty Jan nad Malsi naruSena.

Ochrana a rozvoj hodnot izemi
= Urbanistické a architektonické hodnoty

historické, kulturni a urbanistické hodnoty se v feSeném tzemi nevyskytuji - nebudou dotceny.
V piipadé jakychkoliv tprav a zasahii do archeologické lokality a jejich okoli je nutné
postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci.
= Pfirodni hodnoty
Hmotovym FeSenim staveb nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni krajinného razu.
V nezastavéném tzemi, které je v izemnim planu hodnotami vymezeno jako hodnotny prostor
urdujici krajinny raz, je nezadouci: oploceni pozemki a nadzemni stavby pro ochranu krajiny.
7 tohoto diivodu v lokalité J1/3 — byl zmenSen plvodni rozsah zastavitelné plochy (a tim i
feSené tizemi zmény ¢.1).
Uzemni systém ekologické stability - USES se v feSeném tizemi nenachazi.
= Kulturni hodnoty
V fe$eném Gizemi Zmény ¢&.1 se nenachazi Zadné nemovité kulturni pamatky.
= Civiliza¢ni hodnoty

Soucasna vedeni a zafizeni technické a dopravni infrastruktury budou respektovana.
Lokalita J1/2| - OP elektrického vedeni VN, ochranné pasmo silnice III. t¥idy.
Lokalita J1/3| - komunikacni vedeni.

Lokalita [S1/1] - maximalni hranice negativnich vlivii, ochranné pasmo vodniho zdroje.

I) Vyhodnoceni tudelného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&.1 je zpracovana v souladu se schvilenym zaddanim Zmény ¢&.1 tzemniho planu
Svaty Jan nad Mal3i. Je navrZeno logické znaceni: (= zkratka katastralniho Gzemi - ¢islo zmény
uzemniho planu /-&islo lokality - zptisob vyuZiti plochy).- napf. misto: Lokalita 1.2 v k.u. Svaty
Jan nad Mal3i - | J1/2} Bn
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Prokazini nemoznosti t mezené zastavitelné plochy a hodnoceni
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona

Zastavitelné plochy pro bydleni se dafi postupné vyuzZivat. Je nutné vzit v uvahu fakt, Ze
dlouhodobé nelze vyuzit nékteré plochy, které jsou omezeny vedenim inZenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy a plochy, kde v sousedstvi nejsou inZenyrské sit¢ a mistni komunikace.
Vyuziti té€chto ploch je finanéné naroéné a je mozné aZz po vybudovani dopravni infrastruktury a
inzenyrskych siti. Na plochach pro bydleni, u nichZ je vyfeSena vefejna infrastruktura, je jiz
postupné realizovana vystavba a tyto plochy jsou postupné vyuzivany.

Potieba ezeni novych zastavitelnych ploch v FeSenych lokali &n 1
v souladu s ustanovenim § S5 odst. 4 stavebniho zikona,

Nova zastavitelna plocha je touto zménou navrZena pouze v lokalité J1/3.
Z dtvodu tizemnim planem vymezeného hodnotného prostoru uréujici krajinny réaz — byl vyrazné
zmen3en puvodni rozsah této zastavitelné plochy v lokalité J1/3.
Timto feSenim dojde k rozsifeni izemnim planem vymezené zastavitelné plochy J2, ktera spolu
s (touto zménou ¢.1) navrzenou plochou J1/2 a plochou J1/3 vytvoii kompaktni celek
zastavitelného tzemi bez proluk a slogickym obhospodafovanim okolni zemédélské phdy.
Vzhledem k tomu Ze lokalita mé v sousedstvi mistni komunikaci jsou zde dobré podminky pro
pripojeni na stavajici inZenyrské sité. (Prostor pro komunikaci bude rozsifen dle soucasné
legislativy.)

J) Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména &. 1 nevyvolava 7adné pozadavky nadmistniho vyznamu pro doplnéni ZUR.

K) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni pFfedpoklidanych dusledki navrhovaného FeSeni na ZPF
V lokalité [S1/1| jde o piestavbu — zménu funkce — k novému zaboru nedojde.

V lokalite jde o zastavitelnou plochu v zastavéném Gzemi, o celkové¢ velikosti cca 0,11
ha (sad) pro Bn bydleni nizkopodlazni. Zabor ZPF vzhledem k této velikosti nevyhodnocujeme.

V lokalité

Jde o zastavitelnou plochu na plose TTP o velikosti cca 0,26ha na V. stupni ochrany ZPF.
Vzhledem k tomu, Ze tato ptida ma nejniZ$i stupeni ochrany, lepsi feSeni z hlediska zaboru ZPF
neni. Timto feSenim dojde k rozsifenim vUzemnim planem vymezené zastavitelné plochy J2.
ktera spolu s (touto zmé&nou ¢&.1) navrzenou plochou J1/2 a plochou J1/3 vytvoti kompaktni celek
zastavitelného izemi bez proluk a s logickym obhospodafovanim okolni zemédé&lské ptady.

Data Svaty Jan nad Malsi

. tfida 0
Il. tFida 0
. tiida 0
IV. tiida 0
V. tiida 0,26
Odnéti pudy - ZPF 0,26
oanwm - celkem ; 0,26
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Svaty Jan
Funkce Data nad Malsi
Bn Odnéti ZPF 0,26
Celkem Odnéti ZPF 0,26
Celkem Odnéti pudy 0,26

2.  Vyhodnoceni disledku navrhovaného FeSeni na PUPFL
Lokality fe$ené Zménou ¢.1 nezasahuji na pozemky lesa, ani nejsou ve vzdélenosti 50m
od okraje lesa.

L) Rozhodnuti o namitkéich a jejich odivodnéni

Namitky nebyly ve fazi vefejného projednani uplatnény.

M) Vyhodnoceni pFipominek

Piipominky nebyly v prib&hu fizeni uplatnény.

N) Udaje o poétu listii odiivodnéni izemniho pldnu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické &asti

Textova ¢ast ma celkové 14 stran, odéivodnéni je na str. 7-14

GRAFICKA CAST

II. Odtivodn&ni Zmény ¢&.1 uzemniho planu

II.1  Koordina¢ni vykres 1: 5000
I1.2. Vykres $irSich vztahi 1: 50 000

1.3 Vykres ptedpokladanych zaborii ptidniho fondu 1: 5000
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Poucdeni:

Proti Zmén¢ ¢. 1 uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi vydaného formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostiedek ve smyslu §173 odst.2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad.

starosta mistostarosta

VYvESEHo e . v couvniressunnin SR T i eiees

Toto opatfeni musi byt vyvéseno min 15 dni.
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Poucéeni:

Proti Zméné ¢. 1 tzemniho planu Svaty Jan nad Malsi vydaného formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostiedek ve smyslu §173 odst.2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad.

[alp fopia

starostka

L

mistostarostka

1

Vyvéseno dne 6/4 A0 6/ Sejmuto:..%f%f.f.f‘ff/f."{ ......

Toto opatieni musi byt vyv&seno min 15 dnd.
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ZAZNAM O UCINNOSTI
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