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VÝROK ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 vymezení zastav ného území a)

Vymezení zastav ného území je provedeno v grafické ásti k datu 1. 6. 2020 na základ  zpracovaných 
územn  analytických podklad  a up esn no v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebního zákona dle 
provedených pr zkum  a rozbor . Na území obce je vymezeno více zastav ných území. Hranice 
zastav ného území je vyzna ena ve Výkrese základního len ní území a v Hlavním výkrese.  

 základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot b)

KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 
Hlavní rozvojové p edpoklady ve správním území obce Svatý Jan nad Malší uplatn né v ešení územního 
plánu vychází ze snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivých sídel. Rozvojové zám ry jsou 
navrženy s ohledem na zajišt ní maximální možné ochrany hodnot území, kvality životního prost edí 
a respektování limit  dopravní a technické infrastruktury. ešení územního plánu navazuje na koncepci 
založenou p edchozí územn  plánovací dokumentaci. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na 
potenciál rozvoje území a míru využití zastav ného území. Rozvoj zastav ného území sm uje p evážn  
k dotvo ení charakteristické urbanistické struktury jednotlivých sídel s logickým dopln ním a zahušt ním 
novými rozvojovými lokalitami. Stávající samoty budou rozvíjeny pouze v rozsahu vymezeného zastav ného 
území. Nová zástavba je soust ed na p edevším na plochy s maximálním využitím stávající dopravní 
a technické infrastruktury. 
V ešeném území se p edpokládá p edevším s rozvojem bydlení v rodinných domech, ob anského 
vybavení, sportu, rekreace a dále s rozvojem výroby.  
Hlavní cíle rozvoje: 

- zachovávat a dále rozvíjet veškeré hodnoty v území; 
- respektovat historicky založenou urbanistickou strukturu obce, v etn  zachování územní identity 

jednotlivých sídel, místních ástí a samot v ešeném území; 
- využít rezerv uvnit  zastav ného území jednotlivých sídel, umožnit využití stávajících usedlostí jako 

objekt  pro rodinnou rekreaci, p ípadn  i pro cestovní ruch a p echodné ubytování;  
- udržet, p íp. vhodn  posílit význam obce v rámci regionu – zejména v obytné, sportovn -rekrea ní, 

pop . hospodá ské funkci; 
- umožnit kvalitní zlepšování života v obci vymezením lokalit pro rozvoj obytné výstavby a souvisejících 

funkcí pro uchování pestré ekonomické základny; 
- respektovat stávající plochy areál  zem lské výroby, vzhledem ke skute nosti, že zem lství je 

v ešeném území stabilizovaným ekonomickým odv tvím;  
- zabezpe it územn  technické podmínky pro optimální dopln ní a zkvalitn ní ob anské vybavenosti 

umis ováním aktivit spojených s ob anským vybav  
- v ploše p estavby umožnit transformaci na jiné využití a stanovit pro ni takové podmínky, aby byla 

zachována pot ebná míra polyfunk nosti; 
- doplnit dopravní a technickou infrastrukturu v etn  podmínek pro jejich umis ování; 
- nezakládat nové plochy ve volné krajin  (vyjma plochy TI2 - plocha pro výstavbu OV), nevytvá et nové 

rozvojové plochy pro chatové osady a zahrádky; 
- nedopustit p ibližování urbanistické struktury sídel Svachov a Svatým Jan nad Malší a hrozby tendence 

jejího sr stání, tuto historickou odd lenost sídel zásadn  chránit;  
- prostorov  a funk  chránit p irozené centrální prostory jako plochy ve ejných prostranství a ve ejné 

zelen , respektovat dominantní roli centrálního návesního prostoru parkového charakteru v sídle Svatý 
Jan nad Malší; 

- zástavbu v okrajových partiích ešit s ohledem na p irozený p echod do volné krajiny (prostupy krajiny 
pro p ší a cyklisty, obnova p vodních a ochrana dochovaných místních cest v krajin , izola ní zele  po 
obvodu výrobního areálu, zachování a dopln ní enkláv p írodní zelení, apod.); 
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- v nezastav ném území vytvo it podmínky pro snižování nebezpe í ekologických a p írodních katastrof 
a pro odstra ování jejich d sledk , a to p írod  blízkým zp sobem; 

- nenarušovat kostru ekologické stability, posilovat biodiverzitu krajiny; 
- stanovit zásady prostorového uspo ádání ploch s rozdílným zp sobem využití s uplatn ním stávajících 

hodnot ešeného území. 

VYMEZENÍ URBANISTICKÝCH, ARCHITEKTONICKÝCH, KULTURNÍCH A P ÍRODNÍCH 
HODNOT A STANOVENÍ PODMÍNEK JEJICH OCHRANY 
URBANISTICKÉ, ARCHITEKTONICKÉ A KULTURNÍ HODNOTY - jedná se o zástavbu nejstarší 
a nejhodnotn jších ástí sídel.  

HODNOTY 
Urbanistické a kulturní hodnoty spo ívají ve stávající urbanistické struktu e a architektonickém rázu zástavby 
sídel. 
ÚP Svatý Jan jsou chrán ny: 

• dle platných právních p edpis  z hlediska státní památkové pé e kulturní památky zapsané 
v Úst edním seznamu kulturních památek R, území s archeologickými nálezy -  vý et  je  
uveden v Od vodn ní územního pánu v kap. k) komplexní zd vodn ní p ijatého ešení v etn  
vybrané varianty – VÝSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ);  

• urbanistické a architektonické hodnoty vymezené v p edchozí územn  plánovací dokumentaci:  
H1 – centrální prostor ve Svatém Janu nad Malší - jedná se o obdélníkovou náves s objekty lidové 
architektury a kostelem Sv. Jana Nepomuckého;  
H2 – centrální prostor s kapli kou a rybní kem v etn  zástavby p vodních usedlostí s branami 
a jednoduchými štíty v Chlumu - unikátn  dochovalá zástavba sídla na p vodním p dorysu 
okrouhlice s objekty lidové architektury, významná z hlediska zachování identity sídla a krajinného rázu;  
H3 – centrální prostor s návesním rybníkem v Sedlcích a zem lských usedlostí a zástavba 

vodních usedlostí s branami a jednoduchými štíty - unikátn  dochovalá zástavba sídla s objekty 
lidové architektury, významná z hlediska zachování identity sídla a krajinného rázu;  
H4 – uli ní zástavba p vodních usedlostí s jednoduchými štíty v Hrachových Horách - 
harmonická zástavba sídla s prvky lidové architektury v etn  sad .  
• další urbanistické a architektonické hodnoty vymezené dle ÚAP:  
H5 – areál bývalé cihelny, (poz statky Svachovského dvora) v místní ásti Svachov - urbanistický 
kompozi ní prvek;  
H6 – harmonická zástavba v krajin  v etn  související zelen  v místní ásti Úlehle - urbanistický 
kompozi ní prvek; 
H7 – harmonická zástavba v krajin  v etn  související zelen  v místní ásti Pod Horou - 
urbanistický kompozi ní prvek. 
• navržené urbanistické a architektonické hodnoty vymezené ÚP Svatý Jan nad Malší:  
H8 – rozvoln ná zástavba dvorcových zd ných usedlostí – samot v místní asti Zahrádky - jedná 
se o objekty (statky) lidové architektury v etn  hospodá ských staveb - stodol, které z staly zachovány 
v p vodní podob . Statky mají hluboké p edzahrádky se stromovím, rozlehlý dv r, který bývá vzadu 
uzav en stodolou. Za ní následují dlouhé zahrady a p vodn  také polnosti. Domy jsou uspo ádány 
do ad s mezerami mezi staveními, nebo stojí samostatn  uprost ed luk. 
H9 – soubor památek místního významu, které nejsou zapsány v Úst edním seznamu kulturních 
památek R  -  tj. objekty p ispívající k identit  území (drobné sakrální stavby, památníky, pomníky 
a sochy…) v etn  jejich okolí; 
H10 – vzrostlé solitérní stromy. 

Podmínky ochrany: 
- veškeré d je, innosti a za ízení musí zohlednit kvalitu urbanistického, architektonického 

a p írodního prost edí. Rozvoj kulturních hodnot lze podporovat nap . realizací nových objekt  
drobné architektury, kvalitní úpravou ve ejných prostranství a zvýšenou pé í o ztvárn ní novostaveb 
a rekonstrukcí tak, aby respektovaly místní hodnoty;  

- p i veškerých opravách a rekonstrukcích památkov  chrán ných objekt  je nezbytné maximální mí e 
respektovat stávající objem budov, prostorové uspo ádání, zachovat maximáln  p vodní omítky, 

etn  štukatérské zdobnosti fasády a podporovat využití tradi ních materiál ;   
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- bezprost ední okolí jednotlivých kulturních památek a architektonicky cenných staveb nesmí být 
znehodnoceno umis ováním za ízení, které by narušily jejich vzhled a snížily jejich estetickou 
hodnotu (nap . dostavby garáží a sklad , instalace anténních systém  a stožár  pro p enos 
rádiových signál , parabolické antény, vzduchotechnická potrubí, reklamní za ízení a billboardy, 
reklamní nást nné malby apod.);  

- stavby i zm ny staveb musí d sledn  zohlednit charakter, prostorové uspo ádání a m ítko 
dochované zástavby, zejména dodržení hmot a proporcí objekt  vzhledem k stávajícím tradi ním 
sousedním stavbám (nap . charakteristický obdélníkový p dorys, výška h ebene, tvar a sklon 
st echy, štíty a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovaných historických objekt ). 
Lokální dominanty nepodléhají výškovému omezení prostorové regulace dané plochy (nap . kostel); 

- u staveb, které jsou pohledovými dominantami a kulturními hodnotami území se nep ipouští stavební 
úpravy a zm ny pr elí; 

- úpravy venkovních prostor  a ploch (nap . plochy ve ejných prostranství) v okolí architektonicky 
cenných staveb budou provád ny v souladu s tradi ní zástavbou a s ohledem na krajinný ráz tak, 
aby neznehodnocovaly dané prost edí, zejména architektonicky p íznivé dominanty;   

- d ležité je ešit p echod urbanizované ásti do neurbanizovaného území tak, aby nedošlo 
k vážnému narušení obrazu obce a dalších sídel;  

- p i stavebních aktivitách, které p edpokládají rozsáhlejší zemní práce, je možné porušení 
archeologických naleziš . P i p íprav  výkopových prací je nutno se spojit s p íslušným 
archeologickým pracovišt m Památkového ústavu, který specifikuje p ípadný rozsah archeologické 
pomoci. Má-li se provád t stavební innost (zástavba nebo rekonstrukce jednotlivých historických 
objekt ) na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci již od doby p ípravy stavby povinni tento 
zám r oznámit archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo oprávn né organizaci provést na 
dot eném území záchranný archeologický výzkum. Obdobn  se postupuje, má-li se na takovém 
území provád t jiná innost, kterou by mohlo být ohroženo provád ní archeologických výzkum ;  

ÍRODNÍ HODNOTY 
• H11 – kulturní krajina a dochovaný krajinný ráz území - dominantnost sídla Svatý Jan;  
• H12 – významné krajinné prvky ze zákona – lesy, vodní toky, rybníky, údolní nivy; 
• H13 – významné krajinné prvky registrované - náves ve Svatém Janu nad Malší; 
• H14 – památné stromy - hodnotné stromy z hlediska identity sídla a krajinného rázu (vý et je 

uveden v Od vodn ní územního pánu v kap. k) komplexní zd vodn ní p ijatého ešení v etn  
vybrané varianty – VÝSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ);  

• H15 – lesní masivy lemující údolí eky Malše - dominantní rys krajinné scény; 
• H16 – prvky územního systému ekologické stability (ÚSES); 
• H17 – zem lské p dy I. a II. t ídy ochrany ZPF; 
• H18 – významné vyhlídkové body - i  vjezdu do Svatého Jana Nad Malší u hlavní silnice 

(v oblouku) a p i jihozápadním okraji zastav ného území Svatého Janu nad Malší (jedná se 
o ve ejn  p ístupné místo, jehož vyvýšené umíst ní v terénu umož uje p ehlédnout významnou 
a atraktivní ást území); 

• H19 – migra  významná území; 
• H20 – plochy v nezastav ném území vymezené v ÚP jako plochy p írodní (P) a plochy smíšené 

nezastav ného území (SN). 
Podmínky ochrany:  

- jsou dány zákonem o ochran  p írody a krajiny;  
- v krajin  mimo sídla klást d raz na zachování p írodního charakteru území, respektovat stávající 

zele , typickou druhovou skladbu, tradi ní umíst ní a prostorotvornou funkci zelen ; 
- v okolí vodních ploch a tok  zamezit intenzivní formu zem lství a pastevectví;  
- nezvyšovat plochy orné p dy na úkor trvale zatravn ných ploch, p edevším na svažitých pozemcích, 

v poto ních a ních nivách 
- bez návaznosti na zastav né území nejsou p ípustné žádné nové stavby pro bydlení, ob anskou 

vybavenost, sport a rekreaci, výrobní aktivity, zem lskou a lesnickou innost (vyjma plochy TI2 - 
plocha pro výstavbu OV a plochy bydlení B44); 

- minimalizovat p ípustné stavby ve volné krajin  (dopravní a technická infrastruktura), které nenaruší 
celkový ráz krajiny a p vodní zástavby a neohrozí p írodu; 
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- dle místních podmínek jsou územním plánem zp esn ny plochy prvk  ÚSES s nutností respektování 
alespo  minimální ší e a zachování charakteru území. Pro prvky ÚSES je ochrana zabezpe ena 
podmínkami pro využití území;  

- obnovit základní sí  polních cest s doprovodnými alejemi; 
- na plochách migra  významných území zajistit ochranu migra ní propustnosti krajiny jako celku 

nep ipoušt ním takových zásah  do krajiny, které by migra ní propustnost zhoršovaly;   
- oplocení v nezastav ném území realizovat pouze formou do asného oplocení pastvin; 
- chránit význa né solitérní stromy, skupiny strom , stromo adí v urbanizovaném i neurbanizovaném 

území obce, u památných strom  pak sledovat zdravotní stav a vykonávat pouze asana ní ezy; 
- výsadbou izola ní zelen  potla it p sobení rušivých dominant v obrazu obce, p edevším pak 

výrobních a zem lských areál ;   
- výstavba rozhleden pouze pokud nedojde k narušení p írodních dominant anebo k významnému 

zásahu do porost ;  
- u významného vyhlídkového bodu nep ipustit innosti, výstavbu a zám ry, které by mohly toto místo 

a výhledy narušit. Je vhodné místo výhledu podpo it odpo ívadly. 
Celé ešené území je za azeno do seznamu zranitelných oblastí, pro které platí zvláštní režim na ochranu 
povrchových a podzemních vod. 
Další podmínky ochrany v etn  návrhu opat ení jsou uvedeny níže - viz kap. e) koncepce uspo ádání 
krajiny, v etn  vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm ny v jejich využití… 
Poznámka: v grafické ásti jsou ozna eny hodnoty H1 – H8, hodnoty H9 - H20 jsou popsány pouze v textové ásti této 
ÚPD. 

CIVILIZA NÍ HODNOTY 
Za civiliza ní hodnotu se dá považovat v podstat  celé zastav né území, které zahrnuje prostor stavebních 
parcel (zastav ných ploch a dvor ) a pozemkových parcel, které s nimi sousedí a slouží ú elu, pro který byly 
stavby za ízeny. Dále se jedná o civiliza ní hodnoty území spo ívající v jeho vybavení dopravní a technickou 
infrastrukturou. 

Identifikované civiliza ní hodnoty:  
- ob anská vybavenost; 
- ve ejná prostranství; 
- elektrické rozvody a za ízení; 
- radiokomunika ní za ízení;  
- vodovodní systém v . vodních zdroj ; 
- kanalizace;  
- silnice III. t ídy;  
- autobusové zastávky; 
- turistické a cykloturistické trasy; 
- prvky meliora ní soustavy (investice do p dy) v . hlavního odvod ovacího za ízení. 

Podmínky ochrany:  
- chránit kvalitu sídelní struktury s ohledem na její historický, stavebn  technický význam; 
- nesnižovat stávající úrove  ve ejné i ostatní technické infrastruktury;  
- využívat a modernizovat p edevším stávající objekty pro využití ob anské vybavenosti, stabilizovat 

plochy pro ob anskou vybavenost;  
- vytvo it podmínky pro vybudování sportoviš ;   
- zajistit ochranu a obnovu ve ejných prostranství; 
- využívat stávající dopravní a technickou infrastrukturu, modernizovat ji a doplnit chyb jící trasy 

(zachování turistických a cykloturistických tras, vybudování nových vodovodních a kanaliza ních 
ad , osazení nových trafostanic apod.);  

- respektovat ochranná pásma (OP silnice, OP eklektického vedení a trafostanice, OP vodních zdroj , 
apod.). 

Všechny hodnoty v území jsou v územním plánu respektovány a nové ešení nemá negativní dopad na 
kulturní, p írodní a civiliza ní hodnoty v území. 
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 urbanistická koncepce, v etn  urbanistické kompozice, vymezení ploch c)
s rozdílným zp sobem využití, zastavitelných ploch, ploch p estavby a systému 
sídelní zelen  

Vysv tlení pojm : 
relativní celistvost - zástavba sídla je uspo ádána tak, aby svými ástmi nevybíhala do krajiny, tzn., že díl í 
zastav né plochy nevstupují (nap . okolo komunikace) do krajiny více než cca 30 % vymezeného stavebního 
pozemku. 
kompaktnost sídla - souvisle zastav né území, ve kterém je zástavba tvo ena jednotlivými stavebními 
pozemky na sebe navazujícími s možností proluk tvo enými zahradami a ve ejným prostranstvím avšak bez 

tších ucelených zem lsky obhospoda ovaných ploch. 
venkovské prost edí a uvoln nost zástavby - obydlené území s nízký podílem zastav ných 
ploch, rozvoln nou individuální zástavbou (zejména individuálních rodinných dom  a zem lských 
usedlostí) a menší hustotou obyvatelstva, s prolínající se plochami zelen  s p ímou vazbou na plochy 
nezastav ného území (na zem lské p dy, lesy, vodních plochy). 

URBANISTICKÁ KONCEPCE 
Obec sestává ze samotných sídel Svatý Jan nad Malší, Chlum, Sedlce, základní sídelní jednotky Hrachovy 
Hory a Úlehle -  Zahrádky, místní ásti Svachov a Pod Horou a samoty Argentina. 
Základním principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspo ádání stávající 
i nové zástavby, je:  

- zachování relativní celistvosti a kompaktnosti jednotlivých sídel s cílem zvyšování kvality obytného 
prost edí; 

- respektovat uvoln nost zástavby odpovídající venkovskému prost edí a celkovému m ítku stávající 
zástavby;  

- p i realizaci výstavby zachovávat za len ní nejen do okolního zastav ného území, ale p edevším 
i za len ní sdílel do krajiny;  

- zohlednit veškeré hodnoty území, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky; 

- respektovat a rozvíjet prvky p írodních systém  ve vztahu obce a krajiny; 
- plošné uspo ádání jednotlivých ploch s rozdílným zp sobem využití vymezit tak, aby se plochy 

nejenom vzájemn  negativn  neovliv ovaly a pokud možno se funkce vzájemn  neomezovaly, ale 
aby si neškodily ani po stránce kompozi ní a estetické; 

- urbanistickou koncepci ÚP navázat na koncepci danou stávající ÚPD. 
Navržená koncepce navazuje na zp soby využití, které jsou v území již zastoupeny. ÚP Svatý Jan nad Malší 
vymezuje plochy s ur ením jejich hlavního, p ípustného, p ípadn  podmín  p ípustné využití, 
nep ípustného využití a podmínek prostorového uspo ádání - viz údaje v kapitole f) stanovení podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zp sobem využití. Objekty nov  navržené zástavby nesmí p ekro it výškový 
horizont stávající zástavby a nesmí vytvá et neúm rné hmoty objekt . 
Hlavní rozvíjející funkcí ešeného území je a bude bydlení, v p im ené mí e integrované s dalšími funkcemi, 
zejména drobným podnikáním. Sou ástí ploch pro obytnou zástavbu musí být plochy ve ejných prostranství 
pro ve ejnou zele . Územním plánem je podporován rozvoj cestovního ruchu a pobytové rekreace – 
stravovací, ubytovací a pobytová za ízení, parkovišt  pro návšt vníky.  
Stávající výrobní areály nemají stanoveno pásmo hygienické ochrany, proto negativní ú inky provozování 
inností nesmí p ekro it hranice areálu nebo plochy s rozdílným zp sobem využití, ve které jsou umíst ny. 

V nezastav ném území nebudou zakládána nová sídla ani samoty. Kritériem je ochrana p írodních, 
kulturních a architektonických hodnot a ochrana zem lského p dního fondu s nejvyšším stupn m 
ochrany.  
Ve stabilizovaných plochách je možné provád t dostavby, nástavby i p ístavby. Nová výstavba je možná za 

edpokladu, že budou dodrženy podmínky zp sobu využití a prostorového uspo ádání popsané v kapitole 
f), a za p edpokladu, že jednotlivé objekty budou ešeny architektonicky citlivým p ístupem. 
Zastavitelné plochy p evážn  navazují na zastav né území nebo vypl ují proluky, navrženo je zarovnání 
a ucelení zastav ného území, využití stávajících komunikací a infrastruktury. 

i realizaci výstavby byt  je nutné klást d raz na rekonstrukci a modernizaci domovního fondu a na 
využívání vnit ních rezerv zastav ných ástí. V rámci výstavby obytných objekt  je t eba podporovat 
možnost z izování prostor  pro ob anské vybavení, které nenaruší okolní bydlení. 
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Vymezením ploch pro bydlení, výrobu a ob anské vybavení vytvá í územní plán podmínky pro stabilizaci 
po tu obyvatel, zlepšení v kové struktury obyvatelstva a udržení obyvatel v obci a jejích ástech.  
ÚP eší p edevším návrhy ploch bydlení (B) a smíšených obytných (SO) v souladu s dlouhodobým 
trendem mírného nár stu po tu obyvatel, s d razem na rozvoj obce. Nové plochy pro bydlení jsou nej ast ji 
situované po obvod  jednotlivých sídel, navazují na zastav né území nebo vypl ují proluky v zastav ném 
území. Nová výstavba bude mít charakter individuálního trvalého bydlení, i pokud bude využívána 
k rekrea ním ú el m. Jako sou ást ploch bydlení jsou ešeny i plochy zahrad (Bz). Podmínkou pro 
výstavbu objekt  pro bydlení soust ed ných podél silnice III. t ídy je prokázat spln ní limit  hluku pro 
nejbližší chrán ný venkovní prostor, chrán ný venkovní prostor staveb a chrán ný vnit ní prostor staveb. 
ÚP stabilizuje a respektuje stávající plochy bydlení - bytové domy (Bb) ve Svatém Janu nad Malší 
a plochy rekreace (R) situované podél b ehu eky Malše a to jižním okraji ešeného území v k. ú. 
Chlum nad Malší a jednu plochu v západní ásti k. ú. Sedlce u vodní nádrže ímov.  
Stabilizované plochy ob anského vybavení (OV, OVh, OVs) jsou v ÚP vymezeny p edevším v centrálních 
ástech sídel Svatý Jan nad Malší a Sedlce. Nová plocha OV40 je situovaná do zastav ného území Svatého 

Jana nad Malší a plocha pro sportovní využití OVs20 rozši uje stabilizovanou plochu OVs v sídle Sedlce. 
Plochy ve ejných prostranství (VP) pro setkávání obyvatel jsou vymezeny jako stabilizované plochy 
zejména v centrech jednotlivých sídel. Pro sídelní zele  a místní komunikaci je územním plánem navržena 
plocha ve ejného prostranství VP55 a to pro obsluhu rozvojového území v jižní ásti sídla Sedlce. Další 
plochy VP mohou být sou ástí jiných ploch s rozdílným zp sobem využití (nap . ploch pro bydlení, 
ob anskou vybavenost, dopravu).  Jejich velikost a umíst ní bude konkretizováno v územních studiích 
a dalších stupních dokumentace. 
Rozvoj v tších podnikatelských aktivit je umožn n v rámci ploch výroby a skladování (VS) a ploch 
smíšených výrobních (SV).  
Návrhy technické infrastruktury (T) jsou zastoupeny n kolika plochami pro trafostanice a pro istírny 
odpadních vod. P i vytvá ení nové infrastruktury je t eba klást d raz p edevším na kvalitu bydlení, na trvalé 
zlepšení vzhledu sídel a kultivaci prost edí. 
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastav né území nebo na plochy 
dopravní infrastruktury. 
Územní plánem jsou vymezeny plochy nezastavitelného území jako plochy krajiny - soubor ploch 
vodních a vodohospodá ských (V), zem lských (Z, Zs), lesních (L), írodních (P), smíšených 
nezastav ného území (SN) a plocht žby nerost  (TN). 

STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  
Umíst ní a charakter budoucí výstavby musí pohledov  souviset s okolní výškovou hladinou, p emž 
zejména výška objekt  nesmí p ekro it b žnou hladinu zástavby (p evážn  1 nadzemní podlaží). 
Výšková hladina zástavby nové zástavby na plochách zastav ného i zastavitelného území bude vždy 

izp sobena konkrétní p evládající zástavb  a to bu  vícepodlažního typu (bytové domy, administrativní 
budovy apod.) a to pouze ve Svatém Janu nad Malší nebo venkovského nízkopodlažního typu (zem lské 
usedlosti, chalupy apod.). U více podlažních budov nesmí být nová zástavba vyšší než p vodní 
a u nízkopodlažní naopak nižší ale ani vyšší (tedy pouze 1 NP + podkroví) jako p evažující p vodní 
zástavba. 
Struktura nové zástavby na plochách zastav ného i zastavitelného území bude vycházet z p evládající 

vodní struktury. Zástavba tedy naváže na stávající umíst ní v krajní ásti zastav ných a zastavitelných 
ploch p iléhajících ke komunikaci i ve ejnému prostranství v etn  odpovídající podélné nebo kolmé 
orientace této zástavby ke komunikaci i ve ejnému prostranství.  
Charakter nové zástavby na plochách zastav ného i zastavitelného území sídel bude navazovat na 

evládající charakter nebo pozd jší uspo ádání venkovské zástavby bezprost edního okolí. Nap . 
kompaktní zástavba vytvá ející souvislou uli ní frontu s orientací delší osy staveb rovnob žn  s komunikací, 
zástavba s velkými rozestupy a orientací delší osy staveb rovnob žn  s komunikací i ve ejným 
prostranstvím, zástavba p vodních venkovských usedlostí, kdy se jedná o zástavbu kompaktn  
uspo ádaných usedlostí vždy se štítovou orientací ke komunikaci, tedy s orientací delší osy staveb kolmo 
k ve ejnému prostranství, zástavba s orientací delší osy staveb rovnob žn  s komunikací i ve ejným 
prostranstvím, kdy dojde k obnovení p vodního obrazu humen. 
Navržené procento zastav ní stavebními objekty a zpevn nými plochami (komunikace, parkovišt , bazény, 
terasy…) je uvedeno v kapitole f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití. 
Veškeré navržené plochy v tší než 0,5 ha budou dopln ny ve ejnou zelení v rozsahu 20% ešené plochy. 
Do této plochy je možné zapo ítat d tská a sportovní h išt  malého rozsahu a aleje podél komunikací. 
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Nová výstavba bude uskute ována sm rem od sou asn  zastav ného území do volné krajiny. 
Znamená to, že nebudou uskute ovány stavby na samostatných pozemcích vzdálen jších než 50 m 
od zastav ného území. Tato podmínka neplatí v p ípad  celkov  zainvestovaného území formou základní 
technické vybavenosti. 

STANOVENÍ PODMÍNEK PRO OCHRANU KRAJINNÉHO RÁZU PLOCH  
V rámci celého ešeného území musí být chrán n p írodní rámec území – nezastavovat volnou krajinu, 
ponechat p írodní charakter, zp ístupnit b ehy, doplnit p ší cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nov  
navrhované aktivity je nezbytné za lenit do krajiny co možná nejcitliv ji, aby z stal zachován sou asný 
charakter krajiny. Navrhovaná zástavba na vn jších okrajích zastav ného území bude situována vždy tak, 
aby do volného území byla orientována nezastav ná ást stavebního pozemku. 
Sídlo Svatý Jan nad Malší bude i nadále zachováno jako solitér zástavby na podnoži volné krajiny. Sídlo 
Sedlce, ást Svachov a Sv. Jan nebudou propojena zástavbou – z stane mezi nimi volná krajina. 
Územní plán vylu uje v ešeném území výstavby fotovoltaických elektráren. Fotovoltaické systémy pro 
zásobování elektrickou energií jsou podmín  p ípustné v plochách výroby a skladování za spln ní 
podmínky osazení na st echách budov, a že se zásadn  nebudou negativn  projevovat v dálkových 
pohledech a pr hledech. Umíst ní fotovoltaického za ízení (solární panely) ve funk ních plochách bydlení, 
rekreace, ob anského vybavení smíšených obytných a smíšených výrobních je možné na st echách budov 
sloužících pro vlastní pot ebu majitele objekt . Fotovoltaické panely nelze umístit na území vymezené 
hodnotou H1 (náves ve Svatém Janu nad Malší) a na památkov  chrán ných objektech. 

VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH A P ESTAVBOVÝCH PLOCH 
Vymezení zastavitelných ploch vyplývá z p edpokládaného vývoje po tu obyvatel a vychází z pot eby ploch 
pro obytnou výstavbu, z pot eb rozvoje ob anského vybavení a z pot eb posílení hospodá ského pilí e 
návrhem nových ploch pro rozvoj výroby a podnikání 

OZNA . 
PLOCHY 

POPIS ZASTAVITELNÝCH A P ESTAVBOVÝCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUŽITÍ 
ÚZEMÍ 

 celé ešené území se nachází v ochranném pásmu radioloka ního prost edku RTH 
ebotovice. 

 celé ešené území spadá do zranitelných oblastí. 
k. ú. Chlum nad Malší 

B1 

Plocha bydlení -  jihozápadní okraj sídla Chlum - max. 1 RD. Plocha navazuje na zastav né 
území a místní obslužnou komunikaci. Je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad 
Malší - . Ch4) a koncepcí návrhu ÚP zmenšena. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T10;  
- zásobování pitnou vodou individuáln  na náklady investor ;  
- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 

TI1), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
ešit st et s trasou telekomunika ního kabelu. 

 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku ochranného pásma (dále jen OP) vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana PUPFL: 
 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 

ploch - výstupní limity. 
 neumis ovat nadzemní stavby a za ízení, které by ohrožoval pád stromu blíže jak 

25 m od hranic pozemk  ur ených k pln ní funkcí lesa. 

TI2 

Plocha technické infrastruktury - istírna odpadních vod, jihovýchodn  od sídla Chlum. Plocha 
je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . Ch5).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - z místní komunikace, která bude do ešena sou asn  
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s projektovou dokumentací OV. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí.  

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území.  

Ochrana hodnot území: 
ešit st et s interak ními prvky IP43. 

B4 

Plochy bydlení -  severovýchodní okraj sídla Chlum. Plocha navazuje na zastav né území a je 
evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . Ch2). 

Obsluha území:  
 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace.  
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T10;  
- zásobování pitnou do doby vodou individuáln  na náklady investor ;  
- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 

TI1), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 

k. ú. Sedlce 

B6 

Plocha bydlení - severní okraj místní ásti Úlehle - max. 7 RD. Plocha je áste  p evzata 
ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S15) a situována áste  do zastav ného 
území. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T13;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 
TI9), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

ešit st et s interak ními prvky IP34. 

B7 

Plocha bydlení - severozápadní okraj místní ásti Úlehle. Plocha navazuje na zastav né území 
a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S14). 
Pro plochu bylo vydáno územní rozhodnutí - velikost stavebních pozemk  dle navržené 
parcelace. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T13;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 
TI9), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
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ešit st et s el. vedením VN 22 kV. 
 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn  a elektrického vedení VN 22 kV. 

Ochrana hodnot území: 
ešit st et s interak ními prvky IP34. 

TI9 

Plocha technické infrastruktury - istírna odpadních vod, jihozápadn  od místní ásti 
Svachov. Plocha je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S16).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - z místní komunikace, která bude do ešena sou asn  
s projektovou dokumentací OV. 

 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 
Limity využití území: 

ešit st et s trasou elektrického vedení VN 22 kV. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn  a elektrického vedení VN 22 kV. 
 respektovat migra  významné území. 

Ochrana hodnot území: 
ešit st et s interak ními prvky IP34. 

B11 

Plocha bydlení - východní okraj místní ásti Svachov - max. 2 RD. Plocha navazuje na 
zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S13 a ve 
Zm . 1 ÚP - . S1/1). 
Obsluha území:   

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T13;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 
TI9), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území:  
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
 respektovat migra  významné území.  

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

VS13 

Plocha výroby a skladování - severní okraj místní ásti Svachov. Plocha navazuje na 
zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S11).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T13;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 
TI9), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
 plnit podmínku s OP silnice a OP vodního zdroje II. stupn . 
 respektovat migra  významné území. 

ešit st et s trasou telekomunika ního kabelu. 
Ochrana hodnot území: 

 respektovat urbanisticky hodnotné území. 
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Ochrana zdravých životních podmínek: 
 hranice negativních vliv  z provozu (nap . hluk, prašnost apod.) nesmí p ekro it 

hranici této plochy rozdílného využití území (p ípadn  hranici vlastního pozemku). 

B14 
+ 

Bz14a 

Plocha bydlení + plocha bydlení -– zahrady - mezi sídlem Sedlce a obcí Svatý Jan nad Malší 
(lokalita „Široké“) - max. 2 RD. Plocha navazuje na zastav né území. Jedná se o nový zám r. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T6; 
- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 

adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  
- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 

Sedlce, do doby vybudovaní kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

B15, 
B15a 

Plochy bydlení - jižní ást sídla Sedlce. Plocha navazuje na zastav né území. Jedná se o nový 
zám r. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z nové místní obslužné komunikace na ploše VP55. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

B16, 
B16a 

 

Plochy bydlení - jižní ást sídla Sedlce. Plocha navazuje na zastav né území a je p evzata ze 
schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S4).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z nové místní obslužné komunikace na ploše VP55. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana PUPFL: 
 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 

ploch - výstupní limity. 
 neumis ovat nadzemní stavby a za ízení, které by ohrožoval pád stromu blíže jak 

25 m od hranic pozemk  ur ených k pln ní funkcí lesa. 
B17 Plocha bydlení - nevyužívané území ve st ední ásti sídla Sedlce. Plocha navazuje na 
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zastav né území a je evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S3).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T2, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana hodnot území: 
ešit st et s interak ními prvky IP32. 

Ochrana PUPFL: 
 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 

ploch - výstupní limity. 
 neumis ovat nadzemní stavby a za ízení, které by ohrožoval pád stromu blíže jak 

25 m od hranic pozemk  ur ených k pln ní funkcí lesa. 

B18 
+ 

Bz18a 

Plocha bydlení + plocha bydlení – zahrady - západní ást sídla Sedlce. Plocha navazuje 
na zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S3 – z v tší 
ásti zastav na).  

Obsluha území:  
 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T2, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
 respektovat migra  významné území. 

Ochrana PUPFL: 
 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 

ploch - výstupní limity. 
 neumis ovat nadzemní stavby a za ízení, které by ohrožoval pád stromu blíže jak 

25 m od hranic pozemk  ur ených k pln ní funkcí lesa. 

B19 
 

Plocha bydlení - severozápadní ást sídla Sedlce. Plocha navazuje na zastav né území a je 
z v tší ásti p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S2). Novým zám rem je 
rozší ení plochy o ást pozemku p. . 212/39. 
Plocha bude up esn na územní studií – US-2 (p. . 212/1) 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T2, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
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individuáln  na náklady investor . 
Limity využití území: 

 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
 respektovat migra  významné území. 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

OVs20 

Plocha ob anského vybavení - sportu - rozši uje stabilizovanou plochu sportu 
i jihovýchodním okraji sídla Sedlce. Plocha je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan 

nad Malší - . S8).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících, p ípadn  z nových sítí. 

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
 respektovat migra  významné území. 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

ešit st et s interak ními prvky IP32. 

B21 

Plocha bydlení - východní ást Sedlce. Plocha navazuje na zastav né území a je p evzata 
ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S10).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T2; 
- zásobování pitnou vodou individuáln  na náklady investor ;  
- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 

Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 

B22 

Plocha bydlení - východní okraj sídla Sedlce. Plocha navazuje na zastav né území a je 
evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S9).  

Plocha bude up esn na územní studií – US-1 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - dle ÚS1. 
 napojení na technickou infrastrukturu - dle ÚS1. 

Limity využití území: 
 respektovat migra  významné území. 

ešit st et s trasou vodovodního adu. 
Ochrana hodnot území: 

 respektovat území archeologických nález . 

B25 
 

Plocha bydlení - severní okraj místní ásti Hrachovy Hory - max. 1 RD. Plocha navazuje 
na zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . S1). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T1; 
- zásobování pitnou vodou zásobování pitnou vodou z navržených sítí, p ípadn  

na náklady investor ; 
- odpadní vody individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
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 respektovat migra  významné území. 

SO53 
 

Plocha smíšená obytná - severozápadní ást sídla Sedlce. Jedná se o plochu, která je z v tší 
ásti situována do zastav ného území a z ásti p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan 

nad Malší - . S2). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu  

- elektrická energie ze stávající trafostanice T2, p ípadn  z nové trafostanice 
T14;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 
Sedlce, do doby vybudování kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

VP55 

Plocha ve ejných prostranství - jižní ást sídla Sedlce, (sídelní zele  a místní komunikace 
pro obsluhu ploch bydlení B15, B15a, B16, B16a). 
Jedná se o nový zám r.  
Limity využití území: 

 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana PUPFL: 
 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 

ploch - výstupní limity. 
k. ú. Svatý Jan nad Malší 

B6a
  

Plocha bydlení - severní okraj místní ásti Úlehle - max. 1 RD.  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T7, p ípadn  z nové trafostanice 
T13;  

- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 
adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  

- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do navrhované OV (plocha 
TI9), do doby vybudovaní kanaliza ního adu a OV budou odpadní vody 
ešeny individuáln  na náklady investor .  

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

B26 

Plocha bydlení - severozápadn  od obce Svatý Jan nad Malší v blízkosti slince III. t ídy 
III/1567- max. 1 RD. Plocha navazuje na zastav né území. Jedná se o nový zám r.  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu 

- elektrická energie ze stávající trafostanice T6; 
- zásobování pitnou vodou z navržených sítí, do doby vybudování vodovodního 

adu bude ešeno individuáln  na náklady investor ;  
- odpadní vody svést nov  vybudovanou kanalizací do stávající OV v sídle 

Sedlce, do doby vybudovaní kanaliza ního adu budou odpadní vody ešeny 
individuáln  na náklady investor . 

Limity využití území: 
 plnit podmínku s OP silnice a OP elektrického vedení VN 22 kV. 

ešit st et s trasou elektrického vedení VN 22 kV. 
Ochrana zdravých životních podmínek: 

 pro stavby bydlení soust ed ných do blízkosti silnice III/1567 nutno prokázat spln ní 
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hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že 
ze silnice III. t ídy. 

B28 

Plocha bydlení - západní okraj obce Svatý Jan nad Malší p i silnici III. t ídy III/1567. Plocha je 
evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J6).  

Obsluha území:  
 dopravní napojení - sjezdem ze silnice III/1567  
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II.a a II.b stupn  a OP silnice. 

ešit s trasou telekomunika ního kabelu. 
Ochrana zdravých životních podmínek: 

 pro stavby bydlení soust ed ných do blízkosti silnice III/1567 nutno prokázat spln ní 
hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že ze 
silnice III. t ídy. 

B30 

Plocha bydlení - nevyužívaná proluka p i severozápadním okraji zastav ného území obce 
Svatý Jan nad Malší, podél slince III. t ídy III/1567 – max. 1 RD. Plocha je p evzata ze schválené 
ÚPD (ve Zm . 1 ÚP – . J1/2). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP silnice a OP elektrického vedení VN 22 kV. 

ešit st et s trasou elektrického vedení VN 22 kV. 
Ochrana zdravých životních podmínek: 

 pro stavby bydlení soust ed ných do blízkosti silnice III/1567 nutno prokázat spln ní 
hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že ze 
silnice III. t ídy. 

B31 

Plocha bydlení - severozápadní okraj obce Svatý Jan nad Malší, podél slince III. t ídy III/1567. 
Plocha navazuje na zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad 
Malší - . J2, J3 ve Zm . 1 ÚP - . J1/3). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících nebo nových sítí, p ípadn  

do doby realizace nové technické infrastruktury ešit individuáln  na náklady 
investor . 

Limity využití území: 
 plnit podmínku OP silnice. 

ešit st et s trasou telekomunika ního kabelu. 
Ochrana zdravých životních podmínek: 

 pro stavby bydlení soust ed ných do blízkosti silnice III/1567 nutno prokázat spln ní 
hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že ze 
silnice III. t ídy. 

B34 

Plocha bydlení - západní okraj obce Svatý Jan nad Malší. Plocha navazuje na zastav né území 
a je z v tší ásti p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J3). Novým 
zám rem je rozší ení plochy o pozemky p. . 4527/1 a 4528/1. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace p es stabilizované plochy 
bydlení.  

 napojení na technickou infrastrukturu- ze stávajících nebo nových sítí, p ípadn  do 
doby realizace nové technické infrastruktury ešit individuáln  na náklady investor . 

B35 

Plocha bydlení - západní okraj obce Svatý Jan nad Malší. Plocha je z v tší ásti p evzata 
ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J3) a situovaná do zastav ného území (plochy 
zahrad).  
Obsluha území:  



19 
 

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících nebo nových sítí, p ípadn  

do doby realizace nové technické infrastruktury ešit individuáln  na náklady 
investor . 

Limity využití území: 
ešit st et s trasou kanaliza ního adu. 

VS36 

Plocha výroby a skladování - rozši uje stabilizovanou výrobu a skladování v jižní ásti 
zastav ného území obce Svatý Jan nad Malší. Jedná se o nový zám r a sou asn  o plochu 
brownfields. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - ze stabilizované plochy výroby a skladování, p ípadn  sjezdem 
místní obslužné komunikace. 

 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 
Limity využití území: 

ešit st et s trasou kanaliza ního adu. 
Ochrana zdravých životních podmínek: 

 hranice negativních vliv  z provozu (nap . hluk, prašnost apod.) nesmí p ekro it 
hranici této plochy rozdílného využití území (p ípadn  hranici vlastního pozemku). 

SV38 

Plocha smíšená výrobní - z v tší ásti se jedná o plochu brownfields a sou asn  z v tší ásti 
i o plochu p etavby P1 zastav ného území p i jižním okraji obce Svatý Jan nad Malší. Plocha je 

evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J9, . J10). 
vodní využití: 

 výroba a skladování - zem lská výroba. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících a nov  navržených sítí. 

Limity využití území: 
ešit st et s trasou vodovodního adu. 

Ochrana zdravých životních podmínek: 
 hranice negativních vliv  z provozu (nap . hluk, prašnost apod.) nesmí p ekro it 

hranici této plochy rozdílného využití území (p ípadn  hranici vlastního pozemku). 

B39 

Plocha bydlení - proluka zastav ného území v jižní ásti obce Svatý Jan nad Malší. Plocha 
navazuje na zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - 
. J8).  

Obsluha území:  
 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

OV40 

Plocha ob anského vybavení - proluka zastav ného území v jižní ásti obce Svatý Jan nad 
Malší. Plocha je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J18).  
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

Limity využití území: 
ešit st et s trasou vodovodního adu a vodním zdrojem (VDJ). 

B41 

Plocha bydlení - jižní okraj obce Svatý Jan nad Malší. Plocha navazuje na zastav né území a 
je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J7 a na základ  vyhodnocení 
zadání ÚP Svatý Jan nad Malší plocha zmenšena). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - ze stabilizované plochy bydlení v severovýchodní ásti ešené 
plochy (pozemek p. . 3641/17). 

 napojení na technickou infrastrukturu  - ze stávajících sítí. 
Limity využití území: 
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ešit st et s trasou kanaliza ního adu.  

B42 

Plocha bydlení - jižní okraj obce Svatý Jan nad Malší. Plocha áste  zasahuje do 
zastav ného území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J7 a na 
základ  vyhodnocení zadání ÚP Svatý Jan nad Malší plocha zmenšena). 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

Limity využití území: 
ešit st et s trasou kanaliza ního adu, erpací stanicí a trasou telekomunika ního 

kabelu. 
 plnit podmínku OP silnice. 

Ochrana zdravých životních podmínek: 
 pro stavby bydlení soust ed ných do blízkosti silnice III/1567 nutno prokázat spln ní 

hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že 
ze silnice III. t ídy. 

B45 

Plocha bydlení - jihovýchodn  od obce Svatý Jan nad Malší v místní ásti „Pod Horou“. Plocha 
navazuje na zastav né území a je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - 
. J17). 

Obsluha území:   
 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - elektrická energie ze stávající trafostanice 

T9; zásobování pitnou vodou a odpadní vody individuáln  na náklady investor . 
Limity využití území: 

 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

ešit st et lokálním biokoridorem LBK 23. 
Ochrana PUPFL: 

 lokalita zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podmínky pro využití 
ploch - výstupní limity. 

 neumis ovat nadzemní stavby a za ízení, které by ohrožoval pád stromu blíže jak 
25 m od hranic pozemk  ur ených k pln ní funkcí lesa. 

B46, 
B47 

Plochy bydlení - jihovýchodn  od obce Svatý Jan nad Malší v místní ásti „Pod Horou“. Plochy 
jsou p evzaty ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J16 a . J15 a na základ  
vyhodnocení zadání ÚP Svatý Jan nad Malší plochy zmenšeny). 
Obsluha území:   

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - elektrická energie ze stávající trafostanice 

T9; zásobování pitnou vodou a odpadní vody individuáln  na náklady investor . 
Limity využití území: 

 respektovat migra  významné území. 
 plnit podmínku OP vodního zdroje II. stupn . 
 plocha B46 ešit st et s uvažovaným zám rem vodovodního adu. 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat urbanisticky hodnotné území. 

B56 

Plocha bydlení - jižní okraj obce Svatý Jan nad Malší. Plocha navazuje na zastav né území a 
je p evzata ze schválené ÚPD (v ÚP Svatý Jan nad Malší - . J7. 
Obsluha území:  

 dopravní napojení - sjezdem místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících sítí. 

Ochrana hodnot území: 
 respektovat území archeologických nález . 
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Bb57 

Plocha bydlení - bytové domy - severovýchodn  od centra sídla Svatý Jan nad Malší. Jedná 
se o p estavbu. 

vodní využití: 
 objekt k bydlení 

Obsluha území: 
 dopravní napojení - z místní obslužné komunikace. 
 napojení na technickou infrastrukturu - ze stávajících a nov  navržených sítí. 

Limity využití území: 
 respektovat území archeologických nález . 

ešit st et s trasou telekomunika ního kabelu. 

SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN  
ÚP Svatý Jan nad Malší vymezuje sídelní zele  jako sou ást ploch ve ejných prostranství (VP) a ploch 
bydlení - zahrady (Bz). Stávající systém sídelní zelen  bude zachován a dále rozvíjen. 
Sídelní zele  se bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch, vzr stnými d evinami a nízkou dopl kovou 
(ke ovou) zelení. Na vhodných plochách je možné provést dosadbu kosterních d evin, na nov  vzniklých 
ve ejných prostranství pak umožnit jejich výsadbu.  
Další plochy sídelní zelen  lze realizovat výsadbou alejí okolo polních cest, remízk , vodote í, vodních 
ploch. Podmínkou realizace je, že nebudou provád ny žádné hrubé terénní úpravy a žádné hrubé zásahy do 

eh  a vodních ploch.  
ÚP umož uje realizaci ve ejné zelen  dopl kové - okrasné (bez jiné výrazné funkce) i na jiných 
zastavitelných plochách konkrétního funk ního využití.  
Dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území se pro každé dva hektary 
zastavitelné plochy bydlení, rekreace, ob anského vybavení anebo smíšené obytné musí vymezit s touto 
zastavitelnou plochou související plocha ve ejného prostranství o vým e nejmén  1000 m2. Do této vým ry 
se nezapo ítávají pozemní komunikace. 
Výsadba v ochranných pásmech dopravní infrastruktury bude provád na mimo silni ní pozemek a v souladu 
s §33 zákona . 13/1997 Sb. a v ochranných pásmech technické infrastruktury v souladu zákonem 458/2000 
Sb. a p íslušnými ustanoveními SN.   

 koncepce ve ejné infrastruktury, v etn  podmínek pro její umís ování, vymezení d)
ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu, v etn  stanovení podmínek 
pro jejich využití 

KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY JEJÍHO UMÍS OVÁNÍ 

SILNI NÍ DOPRAVA 
Silnice III. t íd se v ešeném území dají považovat za územn  stabilizované, jejich p ípadné úpravy se budou 
týkat zlepšení technického stavu tras, p ípadných rozší ení v kritických úsecích p i vjezdu do obce Svatý Jan 
nad. Malší v západní ásti. 
V rámci oprav a úprav stávajících silnic III. t ídy a místních a ú elových komunikací je (bez požadavku na 
zm nu územního plánu) možné jejich rozší ení i sm rová a výšková úprava tras (rektifikace 
a homogenizace) do normových parametr , a to za podmínky, že rozší ení nebo úprava negativn  
nezasáhnou zastav né území (nap . nadlimitním hlukem z dopravy). 
V souvislosti s rozvojem zastav ného území je t eba provést rekonstrukce stávajících komunikací 
do normových parametr . U komunikací, které zp ístup ují objekty bydlení, je v p evážné mí e nutno 
umožnit úpravy problémových míst (p ipojení na silni ní trasy, zúžené profily apod.), postupn  po ítat 
s uplatn ním zklid ujících prvk  automobilové dopravy, po ítat s úpravou v odpovídajících parametrech, to 
znamená v ší ce komunikací pokud možno minimáln  6 m s alespo  jednostranným chodníkem. Územní 
plán umož uje v plochách dopravní infrastruktury z ízení p ších komunikací a ukládání inženýrských sítí 
V rozvojových plochách je umožn n vznik nových komunikací v ší kových parametrech v souladu 
s p íslušnými normami dle d vodu vzniku komunikace a budou dimenzovány tak, aby umožnily p íjezd 
požárních vozidel.  Tyto komunikace nejsou zakresleny. Vybudování místních nebo ú elových komunikací je 

ípustné ve všech plochách s rozdílným zp sobem využití. Dopravní napojení zastavitelných ploch je t eba 
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ešit prost ednictvím sít  silnic nižších t íd a místních komunikací a co nejmenším po tem p ímých vjezd  na 
silnice III. t ídy. 
Územním plánem se v jižní ást sídla Sedlce vymezuje místní komunikace na ploše ve ejných prostranství 
VP55 pro obsluhu ploch bydlení B15, B15a, B16, B16a (VPS DI-3). 
Parkování a garážování vozidel bude ešeno výhradn  na vlastním pozemku. U nov  navrhovaných objekt  
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé i investo i zabezpe ili pot ebný po et parkovacích 
stání pro své zákazníky. To platí i pro stavbu i p estavbu objekt  nabízejících ubytovací služby.  

ZATÍŽENÍ ÚZEMÍ HLUKEM 
U lokalit, které jsou vymezeny v blízkosti silnic III. t ídy, je možnost zasažení nep íznivými vlivy z dopravy, 

edevším hlukem. Výstavbu nových obytných objekt  je t eba situovat mimo ochranné pásmo silnic 
vzhledem k negativním vliv m zp sobených dopravním provozem. 
V chrán ném venkovním prostoru, venkovním prostoru staveb a vnit ních prostorách staveb p i silnici III. 

ídy je nutné dodržovat nejvýše p ípustné hodnoty hluku. V p ípad  nedodržení hlukových limit  budou 
ípadná protihluková opat ení vybudována na náklady investor  této zástavby, a to mimo pozemky silnice. 

CYKLISTICKÁ DOPRAVA A TURISTICKÉ TRASY 
Sou asný systém cyklostezek a cyklistických a turistických tras z stane zachován.  
Územním plánem Svatý Jan nad Malší je navržena nová cyklistická stezka podél p ehrady k hradu Velešín 
(VPS DI-1). V grafické ásti je jejich poloha znázorn na schematicky linií, která ur uje osu koridoru 
ší e 3,5 m. 
Budování cyklistických turistických tras je umožn no v rámci stanovení podmínek pro využití jednotlivých 
ploch s rozdílným zp sobem využití. V zájmu rozvoje turistiky a cestovního ruchu lze v rámci p ípustných 
zp sob  využití stávajících i zastavitelných ploch rozší it dopl ková za ízení (odpo ívadla, ob erstvení, 
informa ní tabule, apod.). 

ŠÍ TRASY 
ší cesty je nutno zachovat. Všechna p ší propojení je nutno nadále nechat pr chodná, nebo  hrají velmi 
ležitou roli v propojení jednotlivých ástí sídla a zárove  zajiš ují bezpe nost chodc . Je navržena p ší 

stezka západn  od Svachova k p ehrad  (VPS DI-2). V grafické ásti je její poloha znázorn na schematicky 
linií, která ur uje osu koridoru ší e 2 m. 

KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY A PODMÍNKY JEJÍHO UMÍS OVÁNÍ 

KONCEPCE VODOHOSPODÁ SKÉHO EŠENÍ 
ODTOKOVÉ POM RY, VODNÍ TOKY A NÁDRŽE 
Stávající vodní toky a plochy v území jsou stabilizovány a budou zachovány.  
Je pot eba zajistit, aby vodní nádrž ímov nebyla zne iš ována a zabezpe it údržbu vegetace v okolí 
vodních tok . Podél vodote í bude zachován p ístupný pruh - manipula ní pásmo, do n jž nebudou 
umis ovány žádné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové pom ry v území nebo znemožnit možnost opravy 
a údržby koryta. Vhodnými krajinnými revitaliza ními opat eními dojde ke zvýšení záchytu vody v krajin , 
zlepšení erozní odolnosti a zamezení odnosu p dy.  

V rámci podmínek využití ploch s rozdílným zp sobem využití je možné z izovat menší vodní plochy.  

ÚP je navržena jedna vodní a vodohospodá ská plocha V54 na Lomském potoce pod stávajícími nádržemi, 
a to v severní ásti ešeného území v blízkosti samoty „Argentina“ (k. ú. Sedlce VPS  TI-K5). 

Odtokové pom ry území musí být zajišt ny tak, aby nedocházelo k lokálním záplavám ze spadlých 
(deš ových) srážek. V p ípad ast jších výskyt  p ívalových deš  je nutno z izovat záchytné stoky pro 
svedení t chto srážek.  

Celé správní území je za azeno do seznamu zranitelných oblastí, pro které platí zvláštní režim na ochranu 
povrchových a podzemních vod. Ve zranitelných oblastech lze provád t innosti (používání a skladování 
hnojiv a statkových hnojiv, st ídání plodin a provád ní protierozních opat ení) podle stanovených pravidel 
(ak ní program). Této skute nosti musí být p izp soben i systém hospoda ení na zem lských plochách 
ešeného území. 

ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 
Zásobování pitnou vodou obce Svatý Jan nad Malší nevyhovuje. Navrhuje se napojení vodovodní sít  obce 
(VPS TI-V2) na Vodárenskou soustavu Jižní echy (ÚV Plav) z vodovodní sít  obce Kladiny výtla ným 
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adem (délky 3680 m). Tento vodovodní ad bude napojen na jižním okraji obce Kladiny a veden jižním 
sm rem p es sídla Hrachovy Hory a Sedlce s odbo kou Svachov a Úlehle, které na tento ad budou také 
napojeny (p es redukce tlaku). ad bude ukon en ve VDJ Svatý Jan (VPS TI-V1). V míst  napojení v obci 
Kladiny bude z ízena akumulace 32 m3 s erpací stanicí 1.8 l/s a 90 m, další akumulace 32 m3 s erpací 
stanicí 1.8 l/s a 90 m bude z ízena u silnice Velešín – Svatý Jan (dle PD). Tato druhá stanice bude sloužit 
jako vodojem za spot ebišt m pro napojovaná sídla podél adu. Nové vodovodní ady obce Svatý Jan nad 
Malší budou budovány v rámci nové zástavby a k doposud nenapojeným objekt m. 
V p ípad  nerealizace napojení na VSJ  z obce Kladiny je nutné posílení stávajících vodních zdroj  
vodovodu Svatý Jan – Lo enice o vrty (západn  od využívaných vrt , hloubka 21 m a vydatnost 0.70+0.40 
l/s) v . z ízení ochranných pásem kolem t chto zdroj . 

Na zvýšení zabezpe enosti dodávky vody se navrhuje z ízení nového vodního zdroje mezi sídly Sedlce 
a Svatý Jan nad Malší (k. ú. Sedlce - p. . 658, lokalita „Široké“ ) - VRT S-1 etn  výstavby nové vodovodní 
sít  (VPS TI-V3). 

Sídla Sedlce, Hrachovy Hory a místní ásti Svachov a Úlehle budou napojeny na p ívodní ad 
z vodovodní sít  obce Kladiny (VSJ ). Napojení bude p es redukci tlaku a s výstavbou nové vodovodní sít  
v rámci stávající i navrhované zástavby (VPS TI-V4, TI-V5). Jako vodojem za spot ebišt m bude sloužit 
druhá akumulace 32 m3 na p ívodní ad pro obec Svatý Jan u silnice Velešín – Svatý Jan. V p ípad  
nerealizace napojení na VSJ  se navrhuje napojení sídla Sedlce, Svachov a Úlehle na vodovod Svatý Jan – 
Lo enice (v . posílení zdroj ). 

Do doby než budou posílené i z ízené vodovodní zdroje, bude využívána vodovodní sí  z obce Kladiny. 

V místní ásti Pod Horou je navržen vodovodní ad, který je veden až na území sousední obce Lo enice 
(VPS TI-V6). 

V sídle Chlum se neuvažuje s výstavbou vodovodu pro ve ejnou pot ebu. Obyvatelé budou využívat i nadále 
stávající individuální zdroje pitné vody. Nov  vymezené plochy budou zásobovány pitnou vodou z místních 
zdroj . Novou zástavbu lze realizovat až na základ  prov ení vydatnosti a odpovídající kvality vodního 
zdroje. Up ednost uje se ešení spo ívající ve vybudování centrálního zdroje pitné vody pro celou lokalitu. 

i z izování nových odb  je podmínkou prokázání neovlivn ní stávajících studní v navazujícím území. 

- Rozvody v zastav ném a zastavitelném území ešit v rámci stávajících a navržených ploch 
ve ejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury.  

- V p ípad , že zastavitelná plocha nebude napojena na ve ejný vodovod, je nezbytné zajistit 
pot ebné množství vody jiným zp sobem, nap . jednotlivými zdroji nebo jedním spole ným. 
Provád ní vrt  bude provád no vždy po p edchozím hydrogeologickém posudku, který vyhodnotí, 
zdali se nebudou jednotlivé navržené vrty a stávající studny vzájemn  ovliv ovat. 

ZÁSOBOVÁNÍ POŽÁRNÍ VODOU 
Zásobování požární vodou bude zajišt no z místních zdroj  – vodní plochy a toky, v p ípad  sídla Svatý Jan 
nad Malší možnost využít i obecní vodovod. Vodní plochy musí být udržovány tak, aby byl vždy zajišt n 

ístup a zajišt no dostate né množství vody k hašení požár . 
ešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovod  a kanalizací Jiho eského kraje. 

ODKANALIZOVÁNÍ A IŠT NÍ ODPADNÍCH VOD 
Odkanalizování obce Svatý Jan nad Malší vyhovuje. Nové kanaliza ní stoky budou budovány v rámci nové 
zástavby a k doposud nenapojeným objekt m (VPS TI-K2). Odpadní vody z navrhované zástavby 
na jihovýchodním okraji obce a na západním okraji obce budou svedeny do erpací stanice a odtud 

erpávány výtla ným adem na kanaliza ní sí  obce. Stávající OV je nevyhovující a navrhuje se její 
rekonstrukce (zdvojení stávajících objekt  a další biologická - stabiliza ní nádrž pod stávajícími nádržemi 
na nov  vymezené vodní a vodohospodá ské ploše V54 nebo nová aktiva ní OV v míst  stávající). Okolo 
istírny odpadních vod bude stanoveno pásmo ochrany prost edí. 

Odkanalizování sídla Sedlce vyhovuje. Nové kanaliza ní stoky budou budovány v rámci nové zástavby 
a k doposud nenapojeným objekt m, s p erpáváním z navrhované zástavby v západní ásti sídla. 
Stávající OV je nevyhovující a navrhuje nahrazení centrální ko enové istírny odpadních vod aktiva ní 

OV s chemickým srážením fosforu dle na ízení vlády . 401/2015 Sb. o nejlepší dostupné technologii 
išt ní odpadních vod ( VPS TI-K3).  Ko enová OV m že nadále sloužit jako do iš ovací stupe . Okolo 
istírny bude stanoveno pásmo ochrany prost edí (doporu ují se vhodná opat ení k jeho minimalizaci). 

V místních ástech Svachov a Úlehle se navrhuje vybudovat oddílnou splaškovou kanalizaci v rámci 
stávající i navrhované zástavby. P edpokládá se gravita ní odvád ní odpadních vod. Takto svedené 
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odpadní vody budou išt ny centráln  na spole né navrhované OV TI  9 jihozápadn  pod Svachovem 
(VPS TI-K4). Okolo istírny bude stanoveno pásmo ochrany prost edí.  

V sídle Chlum se navrhuje vybudovat oddílnou splaškovou kanalizaci v rámci stávající i navrhované 
zástavby. P edpokládá se gravita ní odvád ní odpadních vod. Takto svedené odpadní vody budou išt ny 
centráln  na navrhované OV jihovýchodn  pod sídlem (VPS TI-K1). Okolo istírny bude stanoveno pásmo 
ochrany prost edí. Do doby výstavby centrální OV lze z izovat individuální išt ní odpadních vod. 

- Nové kanaliza ní stoky budou budovány v rámci uvažované zástavby a k doposud nenapojeným 
objekt m. Kanalizace bude trasována p evážn  na plochách dopravní infrastruktury a ve ejných 
prostranstvích. 

- Srážkové vody budou v maximální mí e vsakovány do p dy p irozeným zp sobem na vlastních 
pozemcích, proto je d ležité minimalizovat zpev ování ploch nepropustnými materiály. Srážkové 
vody z komunikací a ve ejných ploch budou odvád ny s využitím p írodní i um lé retence m lkými 
stokami i otev enými m lkými p íkopy do vodote í. 

POŽADAVKY PRO CELÉ EŠENÉ ÚZEMÍ 
- P i umis ování staveb a objekt  respektovat ochranná a bezpe nostní pásma stávajících 

vodohospodá ských sítí dle zákona . 274/2001 Sb. v úplném zn ní a SN 736005 Prostorové 
uspo ádání sítí technického vybavení.  

- P i využívání v ochranných pásmech vodních zdroj  a jejich okolí respektovat základních 
hygienických zásad. 

- Respektovat vyhlášené záplavové území eky Malše. 
- Do doby vybudovaní kanalizace s centrálním išt ním odpadních vod budou splaškové 

odpadní vody zneškod ovány dle schváleného rozhodnutí o ochranných pásmech vodní 
nádrže ímov. 

ešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovod  a kanalizací Jiho eského kraje. S výstavbou kanalizace pro 
ve ejnou pot ebu Chlum v . OV však Plán rozvoje vodovod  a kanalizací na území Jiho eského kraje 
neuvažuje. 

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ EL. ENERGIÍ 
Sou asný stav venkovní primární napájecí sít  je áste  uspokojivý a výkonov  osazené transformátory 
sta í ve v tšin  p ípad  pokrýt stávající odb r.  
Pro zajišt ní výhledových pot eb dodávky bude využito výkonu stávajících trafostanic, v p ípad  nutnosti je 
možno stávající trafostanice vym nit za výkonn jší, eventuáln  je doplnit v plochách, které technickou 
infrastrukturu p ipoušt jí.  
Územním plánem jsou navrženy 2 nové trafostanice:  

- T12 k. ú. Svatý Jan nad Malší -  severovýchodní okraj místní ásti Úlehle (VPS TI-E1); 
- T13 k. ú. Sedlce - severozápadní okraj sídla Sedlce (VPS TI-E2). 

Trafostanice je možno umis ovat v plochách, které technickou infrastrukturu p ipoušt jí a napojovat 
do systému VN, bu  nadzemním vedením, nebo vedením kabelovým (p edevším v rámci ve ejných 
prostranství a ploch pro dopravu). 
Sí  nízkého nap tí bude rozší ena a zahušt na novými vývody v rámci stávajících a navržených ploch 
ve ejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury. Postupn  bude i rozši ováno ve ejné osv tlování 
kabely v zemi s novými rozvody sít  NN. 

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 
Správní území obce Svatý Jan nad Malší není plynofikováno. Územní plán plynofikaci nenavrhuje, ale ani 
do budoucna nevylu uje.   

KONCEPCE ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 
V ÚP je navrhováno individuální zásobování stávajících objekt  i zástavby v zastavitelných lokalitách teplem. 
Preferují se environmentáln  šetrné zp soby vytáp ní (elektrovytáp ní – nejlépe v kombinaci s akumulací, 
tepelné erpadlo, propan – butan, d evo, biomasa, pasivní i aktivní využití slune ní energie apod.). Pro 

edeh ev teplé užitkové vody lze využívat alternativní zdroje energie – nap . slune ní energii (pomocí 
termosolárních kolektor  umíst ných vhodn  na objektu bez negativního dopadu na tvá nost jednotlivých 
sídel a krajinný ráz). 
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ešené území má potenciál ve využití obnovitelných zdroj  energie. Budou respektovány požadavky 
na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona o ochran  ovzduší a krajského programu snižování emisí tak, aby 
pro dané území byly vytvo eny podmínky pro dodržení p ípustné úrovn  zne išt ní ovzduší. 

KONCEPCE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE 

ešené území je stabilizováno, nejsou nároky na nové telekomunika ní plochy. Je nutné respektovat 
stávající trasy telekomunika ních kabel  a jejich ochranná pásma. 
ÚP ne eší konkrétní umíst ní telekomunika ních kabel , ty budou umis ovány v rámci dopravní a technické 
vybavenosti v režimu stavebního zákona . 183/2006 Sb. 
Rovn ž radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj telekomunika ního provozu v území bude zajiš ován 
rozši ováním pevné komunika ní sít  spolu s využitím nabídek operátor  mobilní sít . V p ípad  rozvoje 
mobilních operátor  lze navrhnout spole ný objekt. 
Nové lokality mohou být napojeny na tuto sí - pokud si to bude investor p át. Veškeré zám ry, které by se 
mohly kabel  dotknout, je t eba v as se správou kabel  projednat.  

KONCEPCE ODPADOVÉHO HOSPODÁ STVÍ 
Nakládání s odpady se ídí platným zákonem o odpadech. Systém likvidace domovního odpadu je 
zajiš ována svozem na ízenou skládku a tento systém bude i nadále Je povoleno takové podnikání, které 
skladováním odpad  v etn  nebezpe ných látek nenaruší životní prost edí a nebude zát žovým rizikem pro 
obyvatele. Územní plán umož uje umis ovat za ízení pro kompostování biologicky rozložitelného odpadu 
a sb rné dvory v plochách technické infrastruktury, výroby a skladování a smíšených výrobních. Dále se 

ipouští plochy pro t íd ný odpad, v etn  odpadu inertního (stanovišt  kontejner , shromaž ovací místa) 
v plochách jako související technická (p íp. ve ejná) infrastruktura. P ípadné vznikající „ erné skládky“ je 
nutno ihned likvidovat. 

KONCEPCE OB ANSKÉHO VYBAVENÍ 
Stávající plochy ob anského vybavení jsou stabilizované. Koncepce rozvoje ob anského vybavení souvisí 
s celkovým rozvojem a je pro danou velikost a charakter ešeného území optimální. ÚP navrhuje dv  plochy 
ob anského vybavení: 

- OVs20  (plocha ob anského vybavení - sportu) rozši uje stabilizovanou plochu sportu 
i jihovýchodním okraji sídla Sedlce, 

- plocha OV40 p i jižním okraji obce Svatý Jan nad Malší. 
Za ízení ob anské vybavenosti mohou dále vznikat na plochách bydlení a smíšených obytných, a to za 
spln ní podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití. 

KONCEPCE VE EJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
Pro rozvoj kvality života v obci je nezbytn  nutné maximáln  respektovat stávající plochy ve ejných 
prostranství (VP), zlepšovat jejich kvalitu p edevším v území s p edpokladem sociálních kontakt  – návesní 
prostory, cesty pro p ší a cyklisty, zastávky apod.  
Nová plocha ve ejných prostranství VP55 je územním plánem vymezena v jižní ásti sídla Sedlce pro sídelní 
zele  a místní komunikaci k obsluze ploch bydlení B15, B15a, B16, B16a). 
Ve stávajících plochách ve ejných prostranství je vhodné dopln ní sídelní zelen . 
Veškeré navržené plochy pro bydlení v tší než 0,5 ha budou dopln ny ve ejnou zelení v rozsahu 20% 
ešené plochy. Do této plochy je možné zapo ítat d tská a sportovní h išt  malého rozsahu a aleje podél 

komunikací. Ve ejná prostranství mohou být i sou ástí dalších ploch s rozdílným zp sobem využití. Na n  
bude vázán systém hlavních p ších tah , p ípadn  cyklistických tras. 
Výsadba v ochranných pásmech dopravní infrastruktury bude provád na mimo silni ní pozemek v souladu 
s § 33 zákona . 13/1997 Sb. a v ochranných pásmech technické infrastruktury v souladu se zákonem 
. 458/2000 Sb. a p íslušnými ustanoveními SN. 

CIVILNÍ OCHRANA 
CIVILNÍ OCHRANA 
Specifické plochy pro zájmy civilní ochrany nejsou v ÚP navrženy. K územnímu plánu se nevztahují 
požadavky vyplývající z havarijních a krizových plán . 



26 
 

VOJENSKÉ ZÁJMY 
Celé ešené území se nachází v ochranném pásmu radioloka ního prost edku RTH T ebotovice. ešením 
ÚP Svatý Jan nad Malší nedojde k porušení podmínek tohoto ochranného pásma ani nejsou dot eny žádné 
vojenské objekty a vojenská za ízení. Specifické plochy pro zájmy obrany státu nejsou v ÚP navrženy. 

 koncepce uspo ádání krajiny, v etn  vymezení ploch s rozdílným zp sobem e)
využití, ploch zm n v krajin  a stanovení podmínek pro jejich využití, územního 
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opat ení, 
ochrana p ed povodn mi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin 
a podobn  

KONCEPCE USPO ÁDÁNÍ KRAJINY 
Koncepce nezastavitelného území vychází ze skute nosti, že se jedná o p írodn  hodnotné území, které je 
nutné rozvíjet a chránit.  
Z p írodních hodnot v území obce Svatý Jan nad Malší jsou p i ešení územního plánu respektovány 
zejména základní skladebné prvky ÚSES, památné stromy, lesní masivy lemující údolí eky Malše, vodní 
toky a plochy, migra  významná území, plochy p írodní, plochy smíšené nezastav ného území a krajinný 
ráz. 
Obecn  platí v celém ešeném území tyto zásady:  

- chránit stávající solitérní stromy a stromo adí v sídlech i v nezastav ném území (v p ípad  
nezbytných zásah  nahradit ve vhodn jším míst ); 

- posilovat podíl stromové zelen  v ešených sídlech, zejména v uli ních prostorech, pro všechny 
výsadby používat p edevším p vodní p irozené druhy rostlin; 

- zlepšit estetickou hodnotu krajiny výsadbou alejí podél komunikací a ú elových cest, revitalizací 
tok  s  dopln ním b ehových porost  a obnovením nebo výstavbou nových vodních ploch; 

- respektovat charakter p írodních horizont m. 
Návrh opat ení: 

- zachovat a rozvíjet zastoupení a podíl d evin podél cest, mezí apod., dbát na p íznivé krajinotvorné 
sobení; 

- stavby pro bydlení situovat tak, aby zele  zahrad tvo ila mezi lánek p i p echodu zástavby 
do krajiny; 

- stavby pro výrobu a skladování, zem lské stavby situované ve vazb  na krajinu odclonit 
ochrannou a izola ní zelení; 

- realizovat územní systém ekologické stability v etn  interak ních prvk ;  
- chránit b ehové porosty kolem vodních ploch a tok , kolem vodote í zajistit travnaté porosty;  
- na hranicích lesních a zem lsky využívaných ploch vytvá et p echodové pásy travních porost ;  
- i realizaci zám  je nutno zachovat stávající ú elové komunikace zajiš ující p ístup k pozemk m 

a pr chodnost krajiny; 
- pro zlepšení prostupnosti krajiny obnovit zaniklé i zanedbané cesty; 
- chránit údolní nivy vodních tok  v etn  podmá ených luk p ed vysoušením a zastav ním jako 

významné ekostabiliza ní prvky krajiny; 
- vytvá et podmínky pro zadržování vody v krajin ; 

V nezastav ném území je umožn no:  
- zales ování pozemk  za podmínky ochrany zem lské p dy s I. a II. bonitní t ídou; 
- izování vodních ploch a umis ování staveb pro zabezpe ení zem lské innosti, jako jsou 

seníky, lehké p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata;  
- ípustná je realizace komunitního kompostování a polních hnojiš . 

V nezastav ném území je vylou eno:  
- v souladu s jeho charakterem umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení dle stanovených podmínek 

viz údaje v kapitole f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití… 
i rozhodování o zm nách a využívání území bude respektováno územním plánem stanovené rozd lení 

nezastav né (neurbanizované) ásti ešeného území do vymezených krajinotvorných druh  ploch 
s rozdílným zp sobem využití, resp. do jejich typ . 
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VYMEZENÍ PLOCH V KRAJIN  A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZM NY V JEJICH VYUŽITÍ 
Územní rozsah nezastavitelného území je vymezen v grafické ásti dokumentace v Hlavním výkrese . 2. 
Charakter krajiny na území obce Dolní Novosedly lze rozd lit na následující plochy s rozdílným zp sobem 
jejich využití: 
Plochy vodní a vodohospodá ské - vodní toky a plochy (V) - ešením ÚP jsou vytvo eny podmínky pro 
zachování a obnovu p irozených ekologických a krajinotvorných funkcí vodních tok  a vodních ploch. 

- ÚP Svatý Jan nad Malší navrhuje novou vodní a vodohospodá skou plochu V54 v severní ásti 
ešeného území;  

- stávající vodote e, vodní plochy a doprovodnou zele  je nutné zachovat, je pot eba i nadále 
provád t údržbu vegetace a p izp sobovat zp sob obhospoda ování pozemk  charakteru vodote í a 
vodních ploch. 

Plochy zem lské (Z), plochy zem lské - soukromá zele  (Zs) - územní plán nenavrhuje nové 
zem lské plochy. Rozsah ploch je dlouhodob  stabilizován. Územní plán navrhuje na úkor zem lsky 
produk ních ploch zejména realizaci územního systému ekologické stability a zastavitelné plochy. Podmínky 
a zásady pro ochranu ZPF jsou zejména: 

- i hospoda eni na ZPF uplat ovat ekologické zásady -  provoz i výroba musí minimalizovat zát ž na 
životní prost edí; 

- snižovat podíl orné p dy na erozí ohrožené pozemky, zvýšit podíl p írodních prvk  a rozsáhlé plochy 
orné p dy tak rozd lit vzrostlou zelení. 

Plochy lesní (L) - plochy lesní jsou v území stabilizované. V rámci podmínek využiti ploch lesa je zajistit 
zejména: 

- zachováni ekologické rovnováhy; 
- zachováni krajinného rázu. 

Plochy p írodní (P) – územním plánem jsou plochy p írodní vymezené jako stabilizované plochy biocenter. 
ÚP jsou stanovena taková opat ení, která vedou k zajišt ní funk nosti ÚSES.  
Plochy smíšené nezastav ného území - ostatní plochy (SN) - vymezené plochy jsou p evážn  
stabilizované.  

- v rámci využívání ploch smíšených nezastav ného území je t eba zajistit podmínky pro zachování 
ekologické rovnováhy, krajinného rázu, zamezení erozním ú ink m a pro zastoupení druh  
organism  odpovídajících trvalým stanovištním podmínkám.  

ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  
Územní systém ekologické stability (ÚSES) je vyzna en v Hlavním výkrese grafické ásti této dokumentace 
a je vymezen p ekryvným zp sobem využití území.  
Pro zajišt ní územního systému ekologické stability (ÚSES) jsou vymezeny ve správním území obce Svatý 
Jan nad Malší základní prvky regionální a lokální úrovn  - biocentra propojená biokoridory. Konkrétní 
hranice prvk  ÚSES byly v ÚP vymezeny s ohledem na podrobnost katastrální mapy tak, aby svými okraji 
nezasahovaly do zastav ných území, p ípadn  tak, aby sledovaly p ilehlé hranice pozemk . 
Pozemky ur ené pro ochranu a tvorbu ÚSES jsou nezastavitelné a nelze na nich m nit stávající kulturu za 
kulturu nižšího stupn  ekologické stability, ani jiným zp sobem narušovat jejich ekologicko – stabiliza ní 
funkce. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití musí být omezeny na zachování 
stávajících podmínek využití, tzn., vylu ují se innosti a zm ny využití území snižující ekologickou stabilitu 
lokality. 
NÁVRH PRO ZLEPŠENÍ EKOLOGICKÉ FUNKCE KRAJINY 

- sledn  dodržovat druhovou skladbu v lesních porostech v rámci ÚSES odpovídající p irozenému 
složení z autochtonních d evin, stejn  jako p íslušný management; 

- u upravených vodote í v co nejv tší mí e obnovit p írod  blízký charakter p íb ežní zóny 
(revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich blízkosti; 

- vhodnými technologickými zásahy zvyšovat stupe  ekologické stability lu ních porost ; 
- i zakládání prvk  využívat meliora ní d eviny - ke e a stromy; 
- ipustit pouze hospodá ské zásahy mající ve svém d sledku ekologicky p irozené zlepšení 

stávajícího stavu, nap . zatravn ní orné p dy, výsadba b ehových porost , zalesn ní.; 
- jestliže to umož ují ostatní zájmy v území, lze uvažovat i o dalším rozší ení ÚSES nad sou asný 

rámec – p edevším dalším za azením navržených interak ních prvk  (navržených výsadeb). 
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Stávající zele , typickou druhovou skladbu, tradi ní umíst ní a prostorovou funkci zelen  je nutno 
respektovat. 
Tabulková ást prvk  ÚSES: 
Regionální prvky ÚSES 
Ozna ení prvku Název Charakter 
RBK 58 ímov - Dlouhá Regionální biokoridor 
RBK 59 Dlouhá - U Houdk  Regionální biokoridor 
RBC 592 Dlouhá Regionální biocentrum 

Lokální biocentra 
Ozna ení prvku Název Katastrální území Rozloha 
LBC 1 Hrachovy Hory Sedlce 8,90 ha 
LBC 2 Na Hrad  Sedlce 7,78 ha 
LBC 3 Na Stupárn  Sedlce 7,65 ha 
LBC 4 Vrte ná Sedlce 5,94 ha 
LBC 6 U k ížku Sedlce, Dlouhá 6,54 ha 
LBC 8 Kamýk Chlum nad Malší, Dlouhá 6,8 ha 
LBC 9 Dílny Chlum nad Malší, Po ešín 4,3 ha 
LBC 10 Chlumek Chlum nad Malší, 6,4 ha 
LBC 12 Pod Horou Chlum nad Malší 11,26 ha 

LBC 13 U trávníku Chlum nad Malší, 
Nesm  u Lo enic 5,7 ha 

LBC 14 Podhorské Svatý Jan nad Malší 4,6 ha 
LBC 29 Podho í Sedlce 4,5 ha 

LBK 24 Podhorský potok Chlum nad Malší, Sedlce, 
Svatý Jan nad Malší 1,2 km 

LBK 25 Pod Sv. Janem Sedlce, 
Svatý Jan nad Malší 2 km 

LBK 30 Chlumský potok Chlum nad Malší, 
Nesm  u Lo enic 1,5 km 

LBK 31 Chlumská hora Chlum nad Malší 1,5 km 
Krom  biocenter a biokoridor  jsou základními skladebnými ástmi ÚSES na lokální úrovni i interak ní prvky, 
což jsou ekologicky významné krajinné prvky a ekologicky významná liniová spole enstva, vytvá ející 
existen ní podmínky rostlinám a živo ich m a významn  ovliv ující fungování ekosystém  kulturní krajiny. 
Interak ní prvky 
Ozna ení prvku Název Katastrální území 
IP 32 Sedlce Sedlce 
IP 33 Svachov Sedlce 
IP 34 Taušovice Sedlce 
IP 35 Podhorský potok II Svatý Jan nad Malší, Lo enice 
IP 39 Pod Zahrádkami Sedlce 
IP 40 Celiny Chlum nad Malší 
IP 41 Na celinách Chlum nad Malší 
IP 42 Lomy Chlum nad Malší 
IP 43 Šídla Chlum nad Malší 
IP 44 Chlumský potok II Chlum nad Malší 
IP 51 Doliny Sedlce 
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Stanovení podmínek prvk  ÚSES:  

OPAT ENÍ PRO OBNOVU A ZVYŠOVÁNÍ EKOLOGICKÉ STABILITY KRAJINY 
V ÚP se uvažuje s postupným zvyšováním ekologické stability krajiny. Je umožn no p i spln ní zákonných 
podmínek zales ování, z izování vodních ploch a p evád ní ekologicky nestabilních ploch na plochy s vyšší 
ekologickou stabilitou. 

STANOVENÍ PODMÍNEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY  
Stávající sí  p ších a cykloturistických komunikací, tj. polních a lesních cest musí být zachována, nesmí být 
snižována rušením nebo omezováním pr chodnosti. Pozemky, p es které prochází cyklotrasa nebo turistická 
trasa, se nesmí ohrazovat (nap . pastviny pro dobytek). Nep ipouští se bez náhrady rušit polní cesty a sjezdy 
z pozemních komunikací a umis ovat stavby, které by bránily p ístupu p es tyto sjezdy na navazující 
zem lské a lesní pozemky.  

Migra ní propustnost krajiny  
ešené území spadá do migra  významných území (MVÚ). V rámci MVÚ je t eba zajistit omezení 

dalšího d lení dosud nefragmentovaných území migra ními bariérami a ochranu migra ní propustnosti tak, 
aby byla zajišt na dostate ná plocha lesních biotop  bez bariér a variabilita jejich vzájemného propojení 
v rámci širšího kontextu krajiny.  
Do MVÚ jsou ÚP lokalizovány plochy  B1, TI2, B4, B6, B7, TI9, B11, VS13, B14, Bz14a, B15, B15a, B16, 
B16a, B17, B18, Bz18a, B19, OVs20, B22 a B25. Vymezením t chto zastavitelných ploch není narušena 
migra ní propustnost pro živo ichy. 

VYMEZENÍ PLOCH PRO PROTIEROZNÍ OPAT ENÍ A OCHRANU P ED POVODN MI 
Územní plán umož uje realizaci protierozních, revitaliza ních, protipovod ových a ochranných opat ení 
v krajin  v rámci ve všech plochách s rozdílným zp sobem využití. 

PROTIEROZNÍ OPAT ENÍ 
Celé správní území spadá do zranitelných oblastí. 
Na zem lských a lesních pozemcích je nutno hospoda it tak, aby se snížila p dní eroze a zvýšila reten ní 
schopnost krajiny. V oblasti zem lské p dy toho lze docílit zatrav ováním svažit jších pozemk , setím 
vhodných kultur a zp sobem orby. V oblasti hospoda ení na lesních pozemcích lze zlepšení situace docílit 
posilováním vhodné d evinné skladby. Nadále je pot eba neodles ovat a nelikvidovat meze, remízy a 

írodní porosty všude v ešeném území. 
 V rámci ploch zem lských a p írod  blízkých ekosystém  je p ípustná výstavba a obnova malých vodních 
nádrží, odbah ování rybník  a tok , revitaliza ní opat ení, obnova meandr . Pro území nivy okolo tok  je 
nutno dodržet využití ploch:  

- írod  blízké ekosystémy,  
- trvalé travní plochy,  
- sídelní a ve ejná zele .  

EROZNÍ OHROŽENÍ 
stává nutnost hospoda it na zem lských a lesních pozemcích tak, aby se snížila p dní eroze a zvýšila 

reten ní schopnost krajiny. V oblasti zem lské p dy toho lze docílit zatrav ováním svažit jších pozemk , 
setím vhodných kultur a zp sobem orby. V oblasti hospoda ení na lesních pozemcích lze zlepšení situace 
docílit posilováním vhodné d evinné skladby. Nadále je pot eba neodles ovat a nelikvidovat meze, remízy 
a p írodní porosty všude v ešeném území, které slouží jako stávající ochrana proti splavování p dy, 
neodstra ovat bariérové travnaté pásy kolem vodních ploch, tok  a komunikací.  
Protierozní opat ení bude realizované jako sou ást ešení skladebních prvk  ÚSES. Další možné umíst ní 
protierozních opat ení je umožn no v rámci p ípustnosti využití jednotlivých ploch s rozdílným zp sobem 
využití. 
Systém protierozních opat ení, jež mohou chránit zem lskou p du p ed erozí, jsou organiza ní, 
agrotechnická a technická. 
Organiza ní opat ení: 
Soust ed ní široko ádkových plodin na pozemky rovinaté, max. do 4° svažitosti (okopaniny, kuku ice, bob 
apod.). Na st edn  ohrožené p  se sklonem do 7° lze p stovat i široko ádkové plodiny za p edpokladu 
uplatn ní protierozní agrotechniky. Výrazn  erozn  ohrožené pozemky (svažitost 7 - 12°) chránit p ed erozí 
vysokým podílem víceletých pícnin. Pozemky se svažitostí vyšší než 12° p evést na trvalé travní porosty. 
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Agrotechnická opat ení: 
Obd lávat svažité pozemky (do 7°) po vrstevnicích. Využívat brázdování a hrázkování svažitých pozemk . 

stovat plodiny v pásech (okopaniny, obilniny, víceleté pícniny). Minimalizovat zpracování p dy, využívat 
bezorebného setí do strništ  p edplodin nebo setí do hrubé brázdy. 
Technická opat ení: 
Záchytné p íkopy kolem ohrožených pozemk , obd lávané nebo zatravn né pr lehy, terasování svažitých 
pozemk , znovuz izování n kterých zrušených mezí a jejich osazení p irozenou vegetací, která ohrožované 
plochy zpev uje, zachycuje erodované ásti substrátu, poskytuje úto išt  mnoha druh m vyšších i nižších 
živo ich . 
Opat ení proti vodní i v trné erozi na plochách zem lských: 

- výsadby d evin podél cest a zatravn ní pás  podél cest 
- terasování 

OCHRANA P ED POVODN MI 
Základním opat ením proti povodním je zadržování vody v krajin . 
Stávající vodote , vodní plochy a doprovodnou zele  je nutné zachovat. Podél významného vodního toku 
eky Malše bude zachován volný manipula ní pruh v ší ce 8 m od b ehové hrany, u ostatních vodote í bude 

zachován p ístupný pruh pozemk  v dostate né ší ce od b ehové hrany pro pot ebu provád ní údržby 
vegetace. Pravidelnou údržbou kolem vodních tok  dojde ke zvyšování reten ní schopnosti území. Pro 
snížení povod ového rizika v zájmovém území lze realizovat taková protipovod ová opat ení, která 
znamenají snížení kulmina ních pr tok , tj. zejména zvýšení p irozené reten ní schopnosti území 
(používání kvalitních kultivovaných travních porost  s dobrou vsakovací ú inností). Nenavrhují se žádná 
opat ení, sm ující k urychlení povrchového odtoku nebo jeho zvýšení. Stávající vodote e, vodní plochy 
a doprovodnou zele  je nutné zachovat.  

VYMEZENÍ PLOCH PRO REKREACI 
V územním plánu jsou stabilizovány plochy pro pobytovou rekreaci sezónního charakteru plochy rekreace 
(R), a dále plochy ob anského vybavení -  sportu (OVs). 
Rekrea ní využití krajiny je v územním plánu navrhováno jako krátkodobé sportovn  rekrea ní vyžití 

edevším pro trvale bydlící obyvatele. Je navrženo rozší ení plochy ob anského vybavení - sportu a to p i 
jihovýchodním okraji sídla Sedlce - OVs20. 
Pro pohybovou rekreaci  - p ší turistiku a cykloturistiku bude využita stávající sí  ú elových komunikací 
a místních cest. ÚP p ipouští z izování nových ú elových komunikací pro pohybovou rekreaci. ÚP je 
navržena jedna cyklostezka a jedno p ší stezka. 

VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROST  
ÚP Svatý Jan nad Malší nenavrhuje zm ny stávajících ploch ani nevymezuje nové plochy pro t žbu nerost . 

 stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením f)
evažujícího ú elu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 
ípustného využití, nep ípustného využití (v etn  stanovení, ve kterých 

plochách je vylou eno umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro ú ely 
uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), pop ípad  stanovení podmín  

ípustného využití t chto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspo ádání, v etn  základních podmínek ochrany krajinného rázu (nap íklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí 
vým ry pro vymezování stavebních pozemk  a intenzity jejich využití)  

VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEM VYUŽITÍ  
V grafické ásti Hlavního výkresu (m ítko 1 : 5 000) je patrné len ní ešeného území do ploch s rozdílným 
zp sobem využití. Jednotlivé plochy jsou rozlišeny barvou, grafikou a specifickým kódem up es ující zp sob 
využití. Plochy stabilizované jsou ozna eny pln , plochy návrhu jsou ozna eny šrafou.  

ešené území je len no do t chto funk ních typ  a podtyp : 
Plochy bydlení 

• Plochy bydlení - B 
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• Plochy bydlení - zahrady - Bz 
• Plochy bydlení - bytové domy - Bb 

Plochy rekreace - R 
Plochy ob anského vybavení  

• Plochy ob anského vybavení - OV 
• Plochy ob anského vybavení - h bitov - OVh 
• Plochy ob anského vybavení - sportu - OVs 

Plochy ve ejných prostranství - VP 
Plochy smíšené obytné - SO 
Plochy dopravní infrastruktury - DI 
Plochy technické infrastruktury - TI 
Plochy výroby a skladování - VS 
Plochy vodní a vodohospodá ské - V 
Plochy zem lské  

• Plochy zem lské - Z 
• Plochy zem lské - soukromá zele  - Zs 

Plochy lesní - L 
Plochy p írodní - P 
Plochy smíšené nezastav ného území - SN 
Plochy t žby nerost  - TN 

DEFINICE POUŽITÝCH POJM  
Obecn  
Podmínky využití u stávajících ploch (stabilizovaných) se vztahují pouze na zm ny sou asného stavu 
(p ístavby, nástavby, dostavby a dopl kové stavby). Je tedy p ípustná možnost, že již stávající zástavba 
není v souladu s podmínkami využití umož ující zm ny sou asného stavu. 
(V p ípad , že stávající stavba bude zcela odstran na, bude p ípadná nová stavba na tomtéž pozemku 
posuzována podle podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití stanovených územním plánem.) 
Celková zastav nost plochy 

- veškeré údaje o zastav ných plochách jsou vztaženy k jednotlivým zastav ným stavebním 
pozemk m, v rámci kterých mohou být vymezovány další stavební pozemky. Podmínky využití 
území u zastav ných ploch se vztahují pouze na zm ny sou asného stavu (p ístavby, nástavby 
a dostavby). Je tedy podle okolností možné, že již existující zastav nost zastav né plochy není 
v souladu s podmínkami využití území umož ující p ístavbu nebo dostavbu; 

- veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým budoucím stavebním 
pozemk m; 

- do celkové zastav nosti se zapo ítává zastav ná plocha všemi budovami a v etn  teras 
a p ístupových cest a všech zpevn ných ploch a bazén  a všech samostatn  stojících p íst ešk . 

Velikost stavebního pozemku  
- minimální vým ra vymezovaného stavebního pozemku. 

Výšková hladina zástavby 
- nadzemním podlažím se rozumí b žná výška podlaží budovy do 3,5 m; 
- podkrovím se rozumí p ístupný a využitelný prostor p dy s nadezdívkou v míst  obvodové st ny 

na vn jším líci výšky 0 – 1 m a šikmou konstrukcí st echy. 
dorys budovy 

- p dorysem budovy se rozumí p evládající p dorysný tvar bez zapo ítání drobných výb žk . 
Hlavní stavba 

- vždy souvisí s hlavním zp sobem využití stavebního pozemku. 
Dopl ková stavba 

- stavba, která se stavbou hlavní svým ú elem a umíst ním souvisí, a která zabezpe uje funk nost 
stavby hlavní (její uživatelnost), nebo dopl uje základní funkci stavby hlavní. 

Drobná stavba 
- pozemní stavba, pokud jejich zastav ná plocha nep esahuje 16 m2 a výška 4 m. 
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estavba 
- zm ny stávající zástavby, p íp. obnova nebo op tovného využití znehodnoceného území - 

rekonstrukce, modernizace, rozší ení. 
ístavba 

- p dorysn  rozši uje a je vzájemn  propojena s dosavadní stavbou. 
Dostavba   

- stavba, která vhodn  dopl uje proluku zastav ného území p i respektování urbanistických 
architektonických, kulturních a p írodních hodnot. 

Zahrádká ská chata  
- stavba ur ená k individuální rekreaci s obestav ným prostorem maximáln  110 m3 a zastav nou 

plochou maximáln  25 m2 v etn  verand, vstup  a podsklepených teras; m že být podsklepená 
a mít nejvýše jedno nadzemní podlaží a podkroví. 

Zahradní domek 
- p ízemní stavba do 25 m2, zpravidla se sedlovou st echou umož ující uskladn ní zahradního ná adí 

a výp stk . Maximální výška do h ebene 4 m. 
elín 

- nepodsklepená jednopodlažní stavba bez pobytových místností, na patkách nebo sloupcích. 
Maximální velikost stavby 25 m2 a maximální výška stavby nad terénem 4 m. 

Oplocenky 
- ochrana strom  proti poškození, mimo lesní pozemky do asné ohrazení pozemk  formou d ev ných 

ohrad, elektrických ohradník  nap . pro pastvu dobytka.  
Lehký p íst ešek 

- jednoprostorová stavba, sloužící jako do asný úkryt dobytka p ed nep íznivými pov trnostními vlivy, 
která svým vzhledem, umíst ním a provozem nenaruší krajinný ráz, životní a obytné prost edí. 
Jedná se o nepodsklepený jednopodlažní objekt. Nosné prvky mohou být zabudovány 
do betonových patek, které budou v p ípad  likvidace stavby odstran ny, žádná jiná ást stavby 
nesmí mít základy. Objekt bude minimáln  z jedné strany otev ený. Max. velikost stavby do 25 m2. 

Lehké pr myslové provozovny 
- jsou orientovány na tovární výrobu, která má menší ekologické dopady, než za ízení t žkého 

pr myslu. Vyrábí p edevším malé spot ební zboží. 
Výrobní služby 

- služby výrobní povahy (výkony ur ené pro trh) - provozovny, ve kterých je vytvá en nebo 
opracován nový výrobek, který nemá charakter pr myslové výroby (nap . zakázkové krej ovští, 
peka ství, apod.). 

Nevýrobní služby 
- služby, jejichž výsledkem není zhotovení nového výrobku - provozovny s charakterem 

kancelá ských provoz i ú ad , tj. za ízení, která nesnižují kvalitu prost edí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploše a jsou slu itelná s bydlením (nap . administrativa, marketink, sb rny istíren, 
kade nictví, kosmetické služby, úklidové služby, pohostinství, kluby, instalatérské práce, ordinace, 
apod.). 

Drobná emeslná a výrobní za ízení 
- výrobní za ízení nebo za ízení výrobních služeb malého rozsahu, nemající negativní dopady 

na životní prost edí, neohrožující bezpe nost okolí a objemem p epravy nep et žující komunikace 
(nap . výroba nábytku, alounictví, eznictví, hrn ství, broušení skla, apod.). Za drobnou emeslnou 
výrobu nelze považovat nap . vyžadující vstup t žké nákladní dopravy do území nebo provozy 
3 sm nného charakteru. 

Vedlejší samozásobitelské hospodá ství 
- dopl kové p stování ovoce a zeleniny nebo chov drobného zví ectva (dr bež, králíci, apod.) 

pro vlastní pot ebu.  

Související dopravní infrastruktura 
- dopravní infrastruktura sloužící výhradn  pro uspokojování pot eb vymezené plochy s rozdílným 

zp sobem využití a zajiš ující její provozováním. 
Související technická infrastruktura 

- technická infrastruktura sloužící výhradn  pro uspokojování pot eb vymezené plochy s rozdílným 
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PODMÍNKY PRO VŠECHNY PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZP SOBEM VYUŽITÍ 
i p ekryvu prvk  územního systému ekologické stability s plochami s rozdílným zp sobem využití 

jsou platné stanovené podmínky pro využití plochy prvk  ÚSES. 
ípustné využití 

- nezbytná technická a dopravní infrastruktura (nap . místní a ú elové komunikace, cyklistické a p ší 
komunikace, odpo ívky); 

- rozší ení i sm rové a výškové úpravy tras silnic III. t ídy, místních a ú elových komunikací 
(rektifikace a homogenizace) do normových parametr ;  

- opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protipovod ová 
a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti území; 

- menší vodní plochy, vodní prvky; 
- opat ení pro ekologickou stabilizaci území (nap . prvky krajinné zelen ); 
- drobné sakrální stavby. 

Nep ípustné využití 
- fotovoltaické elektrárny na terénu a v trné elektrárny; 
- umis ování staveb nadmístního významu vyjma zám  nadmístního významu stanovené v AZÚR 

K;  
- umis ování dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu vyjma zám  nadmístního 

významu stanovené v AZÚR J K. 
Snížení kvality životního prost edí (nap . i innosti narušující kvalitu bydlení) 

- žádná z jednotlivých složek životního prost edí nesmí p ekro it limity stanovené jinými právními 
edpisy (nap . zne išt ní ovzduší, vody, p dy, a dále limity hluku, vibrace, prašnost a další); 

- spln ní limit  dokladuje projektant v dokumentaci v navazujícím ízení.  
Negativní vlivy na p írodu a životní prost edí (zne išt ní ovzduší, zne išt ní vod, zne išt ní p dy) 
jsou zejména: 

- ze zem lství – rozorání mezí, rekultivace k ovinných porost , používání hnojiv; 
- z pr myslu – hluk, emise zp sobující kyselé spady, vznik odpad  z výroby, staré ekologické zát že; 
- ze stavebnictví – zábory p dy, odvod ování, hluk a prašnost, zm na krajinného rázu, narušení 

ekologické stability území; 
- z odpadového hospodá ství – erné skládky; 
- ze zvyšování životní úrovn  – emise z dopravy, spalování fosilních surovin, používání chemických 

ípravk . 

zp sobem využití a zajiš ující její provozováním. 
Komunální provozovny 

- vykonávají komunální služby pro správní území obce (nap . údržba místních komunikací, 
ve ejných prostranství, sídelní zelen , h bitova, odvoz sm sného odpadu ve ejných odpadových 
nádob, drobné opravy a údržba movitého a nemovitého majetku, sb r a svoz bioodpadu, apod.). 

Komunitní kompostování 
- systém sb ru a shromaž ování rostlinných zbytk  z údržby zelen  a zahrad na území obce, jejich 

úprava a následné zpracování na zelený kompost (bioodpad). 
Vodohospodá ské stavby 

-  hydromeliorace, hráze a nádrže na tocích, úpravy tok . 
Menší vodní plochy 

- vodní plochy do velikosti max. 0,05 ha. 
Drobné sakrální stavby 

- drobné stavby sloužící jako památky r zných událostí nebo z náboženských d vod , které 
vytvá ejí krajinotvorný prvek (nap . k íže, kapli ky, Boží muka, sochy sv tc ). 

Odpo ívky - p íst ešky pro turisty 
- stavby jednoprostorové, opat ené obvodovými st nami max. ze t í stran. 
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Plochy bydlení  
- stav   

 
B 

- návrh B1, B4, B6, B6a, B7, B11, B14, B15, 
B15a, B16, B16a, B17, B18, B19, 
B21, B22, B25, B26, B28, B30, B31, 
B34, B35, B39, B41, B42, B45, B46, 
B47, B56 

Hlavní využití 
- bydlení v rodinných domech v etn  zázemí zahrad. 

ípustné využití 
- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území (nap . k lny, dílny, objekty pro zajišt ní údržby zahrady, terasy, pergoly, 
skleníky, zimní zahrady, altány); 

- soukromá zele ; 
- vedlejší samozásobitelské hospodá ství; 
- garáže, parkovací a odstavná stání vyvolaná tímto hlavním zp sobem využitím území; 
- ob anská vybavenost integrovaná ke stavbám pro bydlení, bez negativních vliv  na životní a obytné 

prost edí p ilehlého území a sloužící pro obsluhu sídel (nap . administrativa, maloobchody do 500 m2, 
ve ejné stravování); 

- ubytování v soukromí; 
- nevýrobní služby; 
- malá rekrea ní a sportovní za ízení (nap . rodinné bazény, prvky zahradní architektury, apod.), 

stávající stavby a pozemky individuální rekreace; 
- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad); 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství, maloplošná d tská h išt . 

Podmín  p ípustné využití 
- autoservisy, pneuservisy drobná emeslná a výrobní za ízení (stávající i nov  navržená) za podmínky, 

že svým provozováním a technickým za ízením nenaruší užívání staveb a za ízení ve svém okolí 
a nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým charakterem a kapacitou nezvýší dopravní 
zát ž v území. U t chto za ízení musí být zajišt no, aby objekty a plochy byly využívány jen k takovým 
innostem, které se svými nep íznivými vlivy z provozu na okolí nebudou projevovat nadm rn  mimo 

hranici této plochy rozdílného využití, p ípadn  mimo hranici vlastního pozemku emeslného 
a výrobního za ízení. 

- pro nov  vystav né objekty i zm ny staveb ve stabilizovaných plochách  ve vymezených urbanisticky 
hodnotných území je stanovena podmínka, že budou d sledn  respektovat charakter, prostorové 
uspo ádání a m ítko dochované zástavby - zejména dodržení hmot a proporcí objekt  vzhledem 
k stávajícím tradi ním sousedním stavbám; 

- na plochách, které jsou soust ed ny podél silnic III. t ídy a jsou zatíženy hlukem, bude možné 
umis ovat objekty vyžadující ochranu p ed hlukem za podmínky, že hluková zát ž bude odstran na i 
nebude p ekra ovat hygienické limity z hlediska hluku. V rámci následujících správních ízení je nutno 
posoudit toto p ípadné zasažení hlukem a na základ  toho navrhnout pot ebná technická opat ení;  

- stavební innosti v ochranném pásmu silnic III. t íd jsou možné za podmínky kladného vyjád ení 
ke stavb  od p íslušného správce komunikace ( SD, J  kraj); 

- realizace nové výstavy s charakterem chrán ného venkovního prostoru, chrán ného venkovního 
prostoru staveb a chrán ného vnit ního prostoru staveb je možná pouze za podmínky, že investor 
jednozna  prokáže spln ní hygienických limit  hluku pro chrán ný venkovní prostor, chrán ný 
venkovní prostor staveb a chrán ný vnit ní prostor staveb ze stávajících nebo navržených ploch 
výroby a skladování, v etn  p ípadné realizace protihlukových opat ení; 

- realizace výstavby na plochách B1, B6a, B25, B26 za podmínky max. 1 RD, na plochách  B11, B14 
max. 2 RD;  na ploše B31 max. 6 RD a ploše B6 max. 6 RD; 

- do asné ubytovací za ízení za podmínky kapacity max. do 10 l žek, v etn  zajišt ní parkování. 
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Nep ípustné využití 
- veškeré stavby, za ízení a innosti, které snižují kvalitu okolního prost edí a pohodu bydlení a nejsou 

slu itelné s bydlením (nap . výrobní a lehké pr myslové provozovny, komer ní chovy živo išné výroby 
a p stitelské innosti, za ízení a plochy pro skladování a odstra ování odpad , apod.) a jejichž 
negativní ú inky na životní prost edí (zejména škodlivé exhalace, hluk, teplo, ot esy, vibrace, prach, 
zápach, zne iš ování vod a pozemních komunikací a zastín ní budov) p ekra ují p ípustné limity 
uvedené v p íslušných p edpisech; 

- odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, erpací stanice 
pohonných hmot, za ízení dopravních služeb a autobazary; 

- nákupní za ízení nad 500 m2;  
- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek, výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  

sezónní rekreace (nap . sruby, zahradní domky, stavební bu ky apod.) zahrádká ské kolonie; 
- skládky odpad . 

Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území    
Celková zastav nost plochy - stávající nebo maximáln  35%; 

(je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená lze 
ji ponechat, avšak nelze ji navyšovat). 

Velikost stavebních pozemk  Svatý Jan nad Malší:  
- stávající nebo min. 500 m²; 

ostatní sídla a místní ásti Hrachovy Hory, Pod 
Horou, Svachov, Úlehle: 

- stávající nebo min. 850 m²; 
- plocha B7 (Úlehle) dle navržené parcelace; 
- plocha B45 (Pod Horou) min. 600 m2; 

dopl kové stavby, dostavby a p ístavby jsou 
možné za podmínky dodržení maximální celkové 
zastav nosti 35% plochy pozemku ur eného ke 
stavb ;  
za ú elem dokoupení zahrady, uspo ádání 
majetkových vztah , sm n pozemk  apod. lze odd lit 
pozemek menší za podmínky, že pozemek u stavby 
hlavní v sídle Svatý Jan nad Malší z stane velký 
minimáln  500 m2 v etn  ploch všech staveb 
ostatních sídel a v místních ástech minimáln  1 
000 m². 

Podmínky pro výškové využití území  

Výšková hladina  Svatý Jan nad Malší:  
- stávající nebo max. 2 nadzemní podlaží 

+ obytné podkroví.  
ostatní sídla a místní ásti Hrachovy Hory, Pod 
Horou, Svachov, Úlehle: 

- stávající nebo max. 1 nadzemní podlaží 
+ podkroví.  

Výšku zástavby p izp sobit výšce stávajících objekt , 
nové objekty svou výškou nesmí p ekro it výškový 
horizont stávající zástavby. 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- navržené stavby budou respektovat architektonický ráz okolních budov, které se vyzna ují tradi ní 

vesnickou architekturou s p dorysem budovy p evážn  obdélníkovým 1:2 - 1:3 ; 
- ve stabilizovaných plochách  ve vymezených urbanisticky hodnotných území nebude zástavba 

výrazn  zahuš ována, p i rekonstrukcích a p estavbách bude respektována urbanistická stopa 
vodní zástavby. Není zde dovoleno zvyšování podlažnost a sklon st ech neodpovídající sklonu 

st ech p vodní zástavby; 
- výšku nové zástavby p izp sobit výšce stávajících objekt ; 
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- struktura a zp sob nové zástavby i stavebních úprav ve stabilizovaných plochách bude vycházet 
z charakteru lokality. P i dostavb  stavebních mezer bude respektována uli ní ára. Nové stavby 
budou respektovat siluetu sídla a pr hledy na dominanty; 

- v sídlech Chlum, Sedlce a v místních ástech Argentina, Hrachovy Hory, Pod Horou, Svachov, Úlehle 
a Zahrádky se nep ipouští ocelové i svítivé konstrukce. Výstavba objekt  pro bydlení bude mít 
charakter rozvoln né, ídké zástavby respektující charakter sídel a krajinný ráz a bude výhradn  jako 
individuální bydlení v rodinných domech s prostornými zahradami. Do zástavby nelze umís ovat 
pouze takové domy, které nebudou výškou a sklonem st ech narušovat p vodní charakteristickou 
zástavbu. Maximální výšková hladina bude 1 NP + obytné podkroví. Tvar p dorysu hlavního objektu 
bude obdélník o pom ru stran min. 1:2, p ípadn  p dorys tvaru L, U, T (u dostaveb výsledný p dorys 
musí toto p im en  respektovat);  

- povrchové úpravy objekt  budou p edevším z p írodních materiál , v závislosti na okolní zástavbu - 
tvrdé omítané zdivo, tvrdá skládaná krytina, d evo a kámen;  

- zast ešení sedlovou, polovalbovou i valbovou st echou (provedení dle klasických p vodních staveb) 
s h ebenem delším než 4 m.  Ploché a pultové st echy jsou možné pouze u dopl kových staveb ke 
stavb  hlavní a to pouze v p ípad , že se pohledov  neuplat ují z ve ejných prostranství a v 
dálkových pohledech (nap . zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, samostatné garáže, 

lny atd.); 
- doprovodné stavby (hospodá ské stavby, drobné stavby, dopl kové stavby) budou ešeny vždy 

s ohledem na hmotu, výraz a materiálové ešení hlavní stavby - použití obdobných materiál , 
zachování typu a sklonu st ech, barevnosti fasády; 

- nep ípustné je umis ovat velkoplošných reklamních panel . 
 

Plochy bydlení - zahrady 
- stav   

 
Bz  

- návrh Bz14a, Bz18a  
Hlavní využití 

- užitková a okrasná zele . 
ípustné využití 

- soukromé zahrady a sady; 
- vedlejší samozásobitelské hospodá ství (p stování ovoce a zeleniny pro vlastní spot ebu), chov 

drobného domácího zví ectva pro vlastní pot ebu, v elíny; 
- trvalé travní porosty, izola ní a dopl ující plochy zelen , záhumenky, meze, remízky, stromo adí, 

evinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;  
- lehké p íst ešky, výstavba dopl kových staveb pro zajišt ní údržby zahrady, prvky zahradní 

architektury, altány, pergoly, skleníky, rodinné bazény; 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství, maloplošná d tská h išt . 

Nep ípustné využití 
- veškeré za ízení a innosti narušující venkovské prost edí, chovy dobytka, kapacitní p stitelské 

funkce nad rámec samozásobení; 
- jakékoliv stavby na plochách p edzahrádek; 
- sezónní rekreace (sruby, stavební bu ky, mobilní domy a mobilní chatky), ve ejná tábo išt ; 
- bydlení, ob anské vybavení, výroba a skladování; 
- garáže, za ízení dopravních služeb, odstavení motorových vozidel, autoservisy, pneuservisy 

a autobazary; 
- skládky odpadu. 
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Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území    
Celková zastav nost plochy - stávající nebo maximáln  5%; 

 (je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená lze 
ji ponechat, avšak nelze ji navyšovat). 

Podmínky pro výškové využití území  

Výšková hladina  výšková hladina nep esáhne 4 m nad okolní terén. 
Podmínky ochrany krajinného rázu 

- stavby v etn  oplocení nesmí svým charakterem, proporcemi a navrženým tvarovým a materiálovým 
ešením narušovat charakter sídla a krajinný ráz.  

- stavebn  technické provedení musí vycházet z místn  tradi ních zp sob ; 
- nep ipouští se ocelové i svítivé konstrukce; 
- zlev ování ploch jen v nezbytné mí e pro funkci plochy. 

 

Plochy bydlení - bytové domy 
- stav 

 
Bb 

- návrh Bb57 
Hlavní využití 

- bydlení v bytových domech st edn  podlažního charakteru s více než t emi samostatnými byty. 
ípustné využití 

- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 
ípustným využitím území (nap . k lny, dílny, objekty pro zajišt ní údržby zahrady, terasy, pergoly, 

skleníky, zimní zahrady, altány); 
- zahrady, soukromá zele ;  
- garáže, parkovací a odstavná stání vyvolaná tímto hlavním zp sobem využitím území; 
- malá rekrea ní a sportovní za ízení (nap . rodinné bazény, prvky zahradní architektury, apod.), 

stávající stavby a pozemky individuální rekreace; 
- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad); 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství, maloplošná d tská h išt . 

Podmín  p ípustné využití 
- za podmínky, že svým provozováním a technickým za ízením nenaruší užívání staveb a za ízení ve 

svém okolí a nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým charakterem a kapacitou nezvýší 
dopravní zát ž v území: 

• vedlejší samozásobitelské hospodá ství, 
• nevýrobní služby, 
• ob anská vybavenost integrovaná ke stavbám pro bydlení, bez negativních vliv  na 

životní a obytné prost edí p ilehlého území a sloužící pro obsluhu sídel (nap . 
administrativa, maloobchody do 100 m2, ve ejné stravování, ordinace léka e). 

Nep ípustné využití 
- veškeré stavby, za ízení a innosti, které snižují kvalitu okolního prost edí a pohodu bydlení a nejsou 

slu itelné s bydlením (nap . výrobní a lehké pr myslové provozovny, komer ní chovy živo išné výroby 
a p stitelské innosti, za ízení a plochy pro skladování a odstra ování odpad , apod.) a jejichž 
negativní ú inky na životní prost edí (zejména škodlivé exhalace, hluk, teplo, ot esy, vibrace, prach, 
zápach, zne iš ování vod a pozemních komunikací a zastín ní budov) p ekra ují p ípustné limity 
uvedené v p íslušných p edpisech; 

- odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, erpací stanice 
pohonných hmot, za ízení dopravních služeb a autobazary; 

- nákupní za ízení;  
- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek, výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  

sezónní rekreace (nap . sruby, zahradní domky, stavební bu ky apod.) zahrádká ské kolonie; 
- skládky odpad . 
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Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy - stávající nebo maximáln  80 %; 

(je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená, lze 
ji ponechat, avšak nelze ji navyšovat). 

Podmínky pro výškové využití území  

Výšková hladina  - stávající nebo maximáln  2 nadzemní 
podlaží s možností využití podkroví 
a možností podsklepení. 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- povrchové úpravy objekt  budou p edevším z p írodních materiál , v závislosti na okolní zástavbu - 

tvrdé omítané zdivo, tvrdá skládaná krytina, d evo a kámen;  
- zast ešení sedlovou, polovalbovou i valbovou st echou. Ploché a pultové st echy jsou možné pouze 

u dopl kových staveb ke stavb  hlavní a to pouze v p ípad , že se pohledov  neuplat ují z ve ejných 
prostranství a v dálkových pohledech (nap . zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, 
samostatné garáže, k lny atd.); 

- podkrovní prostory budou osv tlené p evážn  ze štít  nebo viký i. Tvar, velikost a po et viký  – musí 
organicky navazovat na st echu, nesmí mít dominantní p sobení v architektonickém výrazu objektu; 

- dopl kové stavby budou ešeny vždy s ohledem na hmotu, výraz a materiálové ešení hlavní stavby - 
použití obdobných materiál , zachování typu a sklonu st ech, barevnosti fasády; 

- každý byt musí mít zajišt no 1 parkovací místo. Parkování p i uli ní hran  musí respektovat 
požadavky na využití ve ejných prostranství (pro p ší, vrostlá zele , mobiliá , zasakování deš ových 
vod, apod.). 

- nep ípustné je umis ovat velkoplošných reklamních panel . 
 

Plochy rekreace 
- stav 

 
R 

Hlavní využití 
- innosti, d je a za ízení sloužící k uspokojování individuálního využití volného asu a k uspokojování 

individuálních rekrea ních pot eb ob an  na vlastních pozemcích. 
ípustné využití 

- rekrea ní chaty, zahrádká ské chaty, zahradní domky,  
- p stování ovoce a zeleniny pro vlastní spot ebu; 
- oplocení; 
- drobné dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby 

vyvolané p ípustným využitím území na vlastním pozemku (nap . k lny, pergoly, terasy); 
- garáže, parkovací a odstavná stání na vlastním pozemku vyvolaná tímto hlavním zp sobem využitím 

území; 
- okrasná, izola ní a ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru. 

Podmín  p ípustné využití 
- stávající rekrea ní chaty lze p estavovat, modernizovat a rekonstruovat za spln ní podmínky 

dorysného rozší ení max. 50 m2 zastav né plochy; 
- stavební innosti v ochranném pásmu silnice jsou možné za podmínky kladného vyjád ení ke stavb  

od p íslušného správce komunikace ( SD). 
Nep ípustné využití 

- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek;  
- výrobní funkce, kapacitní a produk ní chovatelské a p stitelské funkce (nad rámec samozásobení); 
- hromadné a adové garáže, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, za ízení 

dopravních služeb, autobazary; 
- provozy a innosti, které jsou provázeny hlukem nebo astým dopravním provozem, anebo svými 

negativními vlivy jinak narušují rekrea ní zónu; 
- skládky odpad . 
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Druh podmínek pro využití území Podmínky pro výstavbu 
Plošné podmínky pro využití území  
Celková zastav nost plochy - stávající nebo maximáln  20 %. 
Velikost stavebních pozemk  - stávající nebo min. 500 m²; 

v zastav ném území nelze odd lit pozemek (pro další 
hlavní stavbu) menší než 500 m²; pro dopl kové 
stavby omezení velikosti pozemku neplatí za 
podmínky dodržení maximální zastav nosti 25 % 
plochy. 

Výškové podmínky pro využití území  
Výšková hladina zástavby - stávající nebo max. 1 nadzemní podlaží 

+ podkroví, max. však do výšky 6,5 m. 
Podmínky ochrany krajinného rázu 

- stávající plochy nezahuš ovat dalšími objekty, nezvyšovat výškovou úrove ; 
- zpev ování ploch jen v nezbytné mí e pro funkci plochy; 
- povrchové úpravy objekt  budou p edevším z p írodních materiál , v závislosti na okolní zástavbu - 

tvrdé omítané zdivo, tvrdá skládaná krytina, d evo a kámen; 
- plochy sm rem do volné krajiny odclonit vzrostlou zelení; 
- všechny rekrea ní objekty musí být vybaveny za ízením na odvád ní a išt ní odpadních vod, pokud 

nejsou napojeny na ve ejnou kanaliza ní sí . 
 

Plochy ob anského vybavení 
- stav 

 
OV 

- návrh OV40  
Hlavní využití 

- innosti, d je a za ízení související s ob anským vybavením, které je nezbytné pro zajišt ní a ochranu 
základního standardu a kvality života obyvatel. 

ípustné využití 
- objekty pro ve ejné, správní, kulturní, duchovní, zdravotnické, sociální, sportovní, vzd lávací služby; 
- obchody, ve ejné stravování a ubytování, nevýrobní služby;  
- knihovny, archivy, galerie, církevní stavby, požární zbrojnice, zdravotnická st ediska, za ízení pé e 

o d ti, školská za ízení, domovy d chodc , domovy s pe ovatelskou službou; 
- sportovišt  a h išt , d tské h išt , jednoduché stavby související s vytvo ením technického, sociálního 

a ob anského zázemí (nap . tribuny, šatny, sociální za ízení, bufety, apod.); 
- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území (nap . terasy, pergoly, sklady, dílny, apod.); 
- garáže, parkovací a odstavná stání vyvolaná tímto hlavním zp sobem využitím území; 
- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad); 
- ve ejná zelen  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství, 

Podmín  p ípustné využití 
- drobná emeslná a výrobní za ízení (jedná se o stávající i nov  navrhované) za podmínky, že svým 

provozováním a technickým za ízením nenaruší užívání staveb a za ízení ve svém okolí a nesníží 
kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zát ž 
v území. U t chto za ízení musí být zajišt no, aby objekty a plochy byly využívány jen k takovým 
innostem, které se svými nep íznivými vlivy z provozu na okolí nebudou projevovat nadm rn  mimo 

hranici této plochy rozdílného využití, p ípadn  mimo hranici vlastního pozemku emeslného 
a výrobního za ízení. 

- pro nov  vystav né objekty i zm ny staveb ve stabilizovaných plochách  ve vymezených urbanisticky 
hodnotných území je stanovena podmínka, že budou d sledn  respektovat charakter, prostorové 
uspo ádání a m ítko dochované zástavby - zejména dodržení hmot a proporcí objekt  vzhledem 
k stávajícím tradi ním sousedním stavbám; 

- provozovny k úprav  a oprav  motorových vozidel za podmínky, že bude dodržena ochrana p ed 
negativními vlivy z provozu (viz. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH – VÝSTUPNÍ LIMITY), dále za 
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podmínky, že provoz nebude mít negativní dopad na životní prost edí, nenaruší užívání staveb 
a za ízení ve svém okolí, nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území a nep etíží dopravní provoz 
v území; 

- na plochách, které jsou soust ed ny podél silnice III. t ídy a jsou zatíženy hlukem, bude možné 
umis ovat objekty vyžadující ochranu p ed hlukem za podmínky, že hluková zát ž bude odstran na i 
nebude p ekra ovat hygienické limity z hlediska hluku. V rámci následujících správních ízení je nutno 
posoudit toto p ípadné zasažení hlukem a na základ  toho navrhnout pot ebná technická opat ení; 

- stavební innosti v ochranném pásmu silnice III. t ídy jsou možné za podmínky kladného vyjád ení 
ke stavb  od p íslušného správce komunikace ( SD, J  kraj); 

- bydlení ve form  služebních byt  (ne formou RD) za podmínky, že se jedná nap . o osoby zajiš ující 
dohled, správce, personálu nebo majitele za ízení a za podmínky, že budou dodrženy hygienické 
limity hluku; 

- provozovny k úprav  a oprav  motorových vozidel m že být realizována za podmínky minimální 
vzdálenosti 50 m od chrán ných venkovních i vnit ních prostor staveb pro bydlení a za podmínky, že 
budou dodrženy hygienické limity pro nejbližší chrán ný venkovní a vnit ní prostor staveb a chrán ný 
venkovní prostor a dále, že nep íznivé vlivy z provozu se nebudou nadm rn  projevovat mimo hranice 
vlastního pozemku. 

Nep ípustné využití 
- veškeré stavby, za ízení a innosti, které snižují kvalitu okolního prost edí (nap . výrobní a lehké 

pr myslové provozovny, komer ní chovy živo išné výroby a p stitelské innosti, za ízení a plochy pro 
skladování a odstra ování odpad , apod.) a jejichž negativní ú inky na životní prost edí (zejména 
škodlivé exhalace, hluk, teplo, ot esy, vibrace, prach, zápach, zne iš ování vod a pozemních 
komunikací a zastín ní budov) p ekra ují p ípustné limity uvedené v p íslušných p edpisech; 

- odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, erpací stanice 
pohonných hmot, autobazary; 

- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek, samostatné objekty rodinných a bytových dom , 
rekreace, zahrádká ské kolonie; 

- skládky odpad . 
Druh podmínek pro využití území Podmínky pro výstavbu 
Plošné podmínky pro využití území  
Celková zastav nost plochy - plocha OV40 maximáln  90 %. 
Velikost stavebních pozemk  - u stabilizovaných ploch stávající; 

- plocha OV40 minimáln  500 m². 
Výškové podmínky pro využití území  
 - u stabilizovaných ploch stávající; 

- plocha OV40 max. 2 nadzemní podlaží 
+ využitím podkroví, maximáln  však do 
výšky 12,5 m. 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- navržené stavby budou respektovat architektonický ráz okolních budov, které se vyzna ují tradi ní 

vesnickou architekturou s p dorysem budovy p evážn  obdélníkovým 1:2 - 1:3 ; 
- ve stabilizovaných plochách  ve vymezených urbanisticky hodnotných území nebude zástavba 

výrazn  zahuš ována, p i rekonstrukcích bude respektována urbanistická stopa p vodní zástavby. 
Není zde dovoleno sklon st ech neodpovídající sklonu st ech p vodní zástavby; 

- výšku nové zástavby p izp sobit výšce stávajících objekt ; 
- struktura a zp sob nové zástavby i stavebních úprav ve stabilizovaných plochách bude vycházet 

z charakteru lokality. P i dostavb  stavebních mezer bude respektována uli ní ára. Nové stavby 
budou respektovat siluetu sídla a pr hledy na dominanty; 

- povrchové úpravy objekt  budou p edevším z p írodních materiál , v závislosti na okolní zástavbu - 
tvrdé omítané zdivo, tvrdá skládaná krytina, d evo a kámen;  

- zast ešení sedlovou, polovalbovou i valbovou st echou. Ploché a pultové st echy jsou možné pouze 
u dopl kových staveb ke stavb  hlavní a to pouze v p ípad , že se pohledov  neuplat ují z ve ejných 
prostranství a v dálkových pohledech (nap . zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, 
samostatné garáže, k lny atd.); 

- podkrovní prostory budou osv tlené p evážn  ze štít  nebo viký i. Tvar, velikost a po et viký  – musí 
organicky navazovat na st echu, nesmí mít dominantní p sobení v architektonickém výrazu objektu; 

- doprovodné stavby (drobné stavby, dopl kové stavby) budou ešeny vždy s ohledem na hmotu, výraz 
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a materiálové ešení hlavní stavby - použití obdobných materiál , zachování typu a sklonu st ech, 
barevnosti fasády; 

- parkování uživatel  a provozovatel  služeb musí být ešeno na pozemcích provozovatel  služeb nebo 
na vyhrazených stáních na ve ejných komunikacích. Parkování p i uli ní hran  musí respektovat 
požadavky na využití ve ejných prostranství (pro p ší, vrostlá zele , mobiliá , zasakování deš ových 
vod, apod.). 

 
Plochy ob anského vybavení - h bitov 
- stav 

 
 
OVh 

Hlavní využití 
- pozemky poh ebiš . 

ípustné využití 
- související stavby a za ízení (nap . kaple, márnice, kolumbárium, hygienické zázemí pro návšt vníky, 

kancelá  správce); 
- ve ejná prostranství v . park  a další ve ejné zelen , p ší cesty; 
- drobné stavby informa ního charakteru (mapy, výv sky); 
- nezbytné op rné zdi a terénní úpravy. 

Nep ípustné využití 
- veškeré využití neuvedené jako p ípustné. 

Podmínky prostorového uspo ádání  
- stavby, za ízení a opat ení musí být umis ovány s ohledem na charakter vymezené plochy, daný jejím 

hlavním využitím. 

 
Plochy ob anského vybavení - sportu 
- stav 

OVs 
 

- návrh OVs20 
Hlavní využití 

- hromadné provozování sportovních aktivit, zábavy a denní rekreace ob an . 
ípustné využití 

- otev ená sportovišt  a h išt  lokálního významu, d tské h išt , šatny, klubovny, sociální za ízení pro 
sportovce i návšt vníky (tribuny, šatny, apod.); 

- stravovací za ízení v etn  sezónního ob erstvení, oplocení, nezbytné stavby a za ízení pro provoz 
a údržbu sportovních areál  v etn  dílen a sklad  do velikosti zastav né plochy 150 m2; 

- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 
ípustným využitím území (nap . terasy, pergoly, apod.); 

- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad); 
- ve ejná zelen  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství. 

Nep ípustné využití 
- jakékoli innosti, d je a zp soby využití území, které jsou nebo by mohly být v rozporu s funkcí 

hlavní, pop . by bránily tomuto zp sobu využití, a které nadm rn  narušují sportovní zónu (nap . 
hlukem, astým dopravním provozem) -  pr myslová, zem lská, živo išná a p stitelská výroba, 
skládky odpad ; 

- odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, erpací stanice 
pohonných hmot, autobazary; 

- výstavba rodinných dom , bytových dom , zahrádkové osady a samostatn  stojících malometrážních 
objekt  sezónní rekreace (sruby, zahradní chaty, stavební bu ky apod.); 

- sklady nad 150 m2 zastav né plochy. 
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Podmínky prostorového uspo ádání  
- navržené stavby budou respektovat architektonický ráz okolních budov, které se vyzna ují tradi ní 

vesnickou architekturou s p dorysem budovy p evážn  obdélníkovým 1:2 - 1:3; 
- objekty zázemí budou p ízemní max. do 9 m; 
- stavby v etn  oplocení nebudou svým charakterem, proporcemi a navrženým tvarovým a 

materiálovým ešením narušovat krajinný ráz; 
- sm rem do krajiny budou obvody ploch dopln ny izola ní zelení. 

 

Plochy ve ejných prostranství 
- stav 

 
VP 

- návrh VP55 
Hlavní využití 

- ve ejný prostor nezastav ný budovami související s dopravním systémem sídel s p evládající funkcí 
zelen  a ostatní prostory p ípustné bez omezení. 

ípustné využití 
- aleje, výsadba a údržba zelen  obecn , menší vodní plochy;  
- drobná architektura (nap . altány, pomníky, památníky, sochy, odpo ívky, pergoly); 
- uli ní mobiliá  (nap . parkové lavi ky, pískovišt , stojany pro kola, odpadkové koše, apod.); 
- drobné stavby pro sport (nap . d tská h išt , proléza ky, skluzavky, houpa ky, apod.); 
- drobné stavby informa ního charakteru (nap . mapy, pouta e, výv sky); 
- zpevn né plochy, p ší komunikace, obslužné komunikace, autobusové zastávky, parkovací stání 

vyvolaná využitím území, cykloturistické a turistické trasy;  
- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad), stavby spojené 

s vytvo ením technického zázemí. 
Podmín  p ípustné využití 

- drobné do asné a ú elové stavby, které nejsou spojené se zemí s pevným základem (p edzahrádky, 
stánky, za ízení pro odpo inek a relaxaci) za dodržení podmínky, že nebude narušeno hlavní využití 
plochy a nenarušena plynulost a bezpe nost silni ního provozu. 

Nep ípustné využití 
- jakékoli innosti, d je a zp soby využití území, které jsou nebo by mohly být v rozporu s funkcí hlavní, 

pop . by bránily tomuto zp sobu využití, a které nadm rn  narušují funkce zóny (nap . hlukem, 
astým dopravním provozem) -  veškeré stavby pro výrobu v etn  ploch skladování, skládky odpad ; 

- trvalé stavby pro soukromé i komer ní využití; 
- jakékoliv využití omezující volný pohyb a pobyt obyvatel (nap . oplocení mimo h iš ). 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- nadzemní stavby a za ízení nesmí být umís ovány tak, aby narušovaly pr hledy na dominanty 

a krajinný ráz území. 
 

Plochy smíšené obytné  
- stav 

 
SO 

- návrh SO53 
Hlavní využití 

- bydlení venkovského charakteru s hospodá ským zázemím dopln né nerušícími výrobními 
a nevýrobními službami místního významu. 

ípustné využití 
- rodinné domy, soukromá zele , zahrady; 
- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území (nap . k lny, dílny, objekty pro zajišt ní údržby zahrady, terasy, pergoly, 
skleníky, zimní zahrady, altány); 

- vedlejší samozásobitelské hospodá ství; 
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- garáže, parkovací a odstavná stání vyvolaná tímto hlavním zp sobem využitím území; 
- ob anská vybavenost bez negativních vliv  na životní a obytné prost edí p ilehlého území a sloužící 

pro obsluhu sídel (nap . administrativa, maloobchody do 500 m2, ve ejné stravování a ubytování);  
- ubytování v soukromí; 
- nevýrobní služby;  
- drobná emeslná a výrobní za ízení; 
- stavby a za ízení pro agroturistiku a hipoturistiku, za ízení vedlejší a stavby pro chov hospodá ských 

zví at, které nevyžadují vyhlášení OP, a které nebudou mít negativní ú inky na životní prost edí 
a sousední pozemky; 

- krátkodobé shromaž ování domovního odpadu (kontejnery pro t íd ný odpad); 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství. 

Podmín  p ípustné využití 
- u ploch pro agroturistiku, hipoturistiku, zem lskou výrobu a chov hospodá ských zví at musí být 

zajišt no, aby objekty a plochy byly využívány jen k takovým innostem, aby se nep íznivé vlivy 
z provozu na okolí neprojevovaly nadm rn  mimo hranici této plochy rozdílného využití, p ípadn  
mimo hranici vlastního pozemku areálu. 

- autoservisy, pneuservisy, drobná emeslná a výrobní za ízení (stávající i nov  navržená) za 
podmínky, že svým provozováním a technickým za ízením nenaruší užívání staveb a za ízení ve 
svém okolí a nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým charakterem a kapacitou nezvýší 
dopravní zát ž v území. U t chto za ízení musí být zajišt no, aby objekty a plochy byly využívány jen 
k takovým innostem, které se svými nep íznivými vlivy z provozu na okolí nebudou projevovat 
nadm rn  mimo hranici této plochy rozdílného využití, p ípadn  mimo hranici vlastního pozemku 
emeslného a výrobního za ízení. 

- provozovny k úprav  a oprav  motorových vozidel m že být realizována za podmínky minimální 
vzdálenosti 50 m od chrán ných venkovních i vnit ních prostor staveb pro bydlení a za podmínky, že 
budou dodrženy hygienické limity pro nejbližší chrán ný venkovní a vnit ní prostor staveb a chrán ný 
venkovní prostor a dále, že nep íznivé vlivy z provozu se nebudou nadm rn  projevovat mimo hranice 
vlastního pozemku; 

- realizace nové výstavy s charakterem chrán ného venkovního prostoru, chrán ného venkovního 
prostoru staveb a chrán ného vnit ního prostoru staveb je možná pouze za podmínky, že investor 
jednozna  prokáže spln ní hygienických limit  hluku pro chrán ný venkovní prostor, chrán ný 
venkovní prostor staveb a chrán ný vnit ní prostor staveb ze stávajících nebo navržených ploch 
výroby a skladování, v etn  p ípadné realizace protihlukových opat ení. 

Nep ípustné využití 
- veškeré stavby, za ízení a innosti, které snižují kvalitu okolního prost edí (nap . výrobní a lehké 

pr myslové provozovny, komer ní chovy živo išné výroby a p stitelské innosti, za ízení a plochy pro 
skladování a odstra ování odpad , apod.) a jejichž negativní ú inky na životní prost edí (zejména 
škodlivé exhalace, hluk, teplo, ot esy, vibrace, prach, zápach, zne iš ování vod a pozemních 
komunikací a zastín ní budov) p ekra ují p ípustné limity uvedené v p íslušných p edpisech; 

- odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, erpací stanice 
pohonných hmot, autobazary; 

- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek, výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  
sezónní rekreace (nap . sruby, zahradní domky, stavební bu ky apod.), zahrádká ské kolonie; 

- skládky odpad . 
Druh podmínek pro využití území Podmínky pro výstavbu 
Plošné podmínky pro využití území  
Celková zastav nost plochy - stávající nebo max. 35%; 

je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená lze 
ji ponechat, avšak nelze ji navyšovat. 

Velikost stavebních pozemk  - stávající nebo min. 900 m²; 
v zastav ném území nelze odd lit pozemek (pro další 
hlavní stavbu) menší než 900 m2; pro dopl kové 
stavby omezení velikosti pozemku neplatí za 
podmínky dodržení maximální zastav nosti 35% 
plochy. 
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Výškové podmínky pro využití území  
Výšková hladina zástavby - stávající nebo max. do 2 nadzemních podlaží 

s využitelným  podkrovím - max. do výšky 
12,5 m nad okolní terén; 

Výšku zástavby p izp sobit výšce stávajících objekt . 
Podmínky ochrany krajinného rázu 

- navržené stavby budou respektovat architektonický ráz okolních budov, které se vyzna ují tradi ní 
vesnickou architekturou s p dorysem budovy p evážn  obdélníkovým 1:2 - 1:3 ; 

- ve stabilizovaných plochách  nebude zástavba výrazn  zahuš ována, p i rekonstrukcích 
a p estavbách bude respektována urbanistická stopa p vodní zástavby. Není zde dovoleno zvyšování 
podlažnost a sklon st ech neodpovídající sklonu st ech p vodní zástavby; 

- povrchové úpravy objekt  budou p edevším z p írodních materiál , v závislosti na okolní zástavbu - 
tvrdé omítané zdivo, tvrdá skládaná krytina, d evo a kámen;  

- zast ešení sedlovou, polovalbovou i valbovou st echou (provedení dle klasických p vodních staveb) 
s h ebenem delším než 4 m.  Ploché a pultové st echy jsou možné pouze u dopl kových staveb ke 
stavb  hlavní a to pouze v p ípad , že se pohledov  neuplat ují z ve ejných prostranství a 
v dálkových pohledech (nap . zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, samostatné 
garáže, k lny atd.); 

- doprovodné stavby (hospodá ské stavby, drobné stavby, dopl kové stavby) budou ešeny vždy 
s ohledem na hmotu, výraz a materiálové ešení hlavní stavby - použití obdobných materiál , 
zachování typu a sklonu st ech, barevnosti fasády. 

- parkování uživatel  a provozovatel  služeb musí být ešeno na pozemcích provozovatel  služeb nebo 
na vyhrazených stáních na ve ejných komunikacích; 

- nep ípustné je umis ovat velkoplošných reklamních panel . 
 

Plochy dopravní infrastruktury 
- stav 

 
DI 

- zabezpe ení pot eb všech druh  dopravy. 
ípustné využití 

- silnice, místní, obslužné a ú elové komunikace, za ízení pro dopravu (nap . zastávky, provozní 
budovy, odpo ívadla, apod.); 

- náspy, zá ezy, op rné zdi, mosty, protihluková opat ení; 
- cykloturistické a turistické trasy, p ístupové cesty; 
- r zné formy zelen  (nap . ve ejná, izola ní, doprovodná), zelené pásy; 
- hromadné a adové garáže, odstavná a parkovací stání; 
- stavby a za ízení liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elekt inu, plyn, teplo, 

spoje a radiokomunikace, apod. pokud možno umíst ných do zelených pás  plnící doprovodnou 
funkci) bezprost edn  související s danou funkcí technické infrastruktury a obsluhy území; 

Nep ípustné využití 
- objekty bydlení, ob anského vybavení, rekreace, výroby a skladování, umíst ní mobilních dom  

a mobilních chatek a za ízení v rozporu s bezpe ností v doprav . 
Podmínky ochrany krajinného rázu 

- navazují-li plochy DI na obytné plochy, dále na plochy rekreace a ob anského vybavení musí, být 
odd leny pásem zelen . 
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Plochy technické infrastruktury  
 - stav 

 
TI 

- návrh TI2, TI9 
Hlavní využití 

- za ízení, innosti a d je související se zajišt ním obsluhy území technickou vybaveností. 
ípustné využití 

- stavby a za ízení technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elekt inu, plyn, spoje) 
související s danou funkcí technické infrastruktury a obsluhy území; 

- stavby a za ízení pro nakládání s odpady (nap . sb rný dv r, ízená skládka TKO, realizace 
komunitního kompostování); 

- malé vodní elektrárny; 
- garáže, parkovací a odstavná stání na vlastním pozemku vyvolaná tímto hlavním zp sobem využití 

území; 
- zné formy zelen  (nap . izola ní, doprovodná).  

Nep ípustné využití 
- samostatné stavby pro bydlení, ob anské vybavení, rekreaci, sport, umíst ní mobilních dom  

a mobilních chatek, stavby pro pr myslovou a zem lskou výrobu; 
- veškeré provozy a innosti, které svými negativními vlivy narušují funkce okolních zón a vyžadující 

ochranu p ed zát ží sousedních pozemk  mimo daný zp sob využití (hlukem, vibracemi, prachem, 
pachem, exhalacemi). 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- navazují-li plochy TI na obytné plochy, dále na plochy rekreace a ob anského vybavení, musí být 

odd leny pásem zelen . 
 

Plochy výroby a skladování 
- stav 

 
VS 

- návrh VS13 
Hlavní využití 

- nerušící výroba a skladování lehkého pr myslu v etn  zem lských staveb. 
ípustné využití 

- podnikatelská innost a výrobní za ízení, které svým provozováním a technickým za ízením nenaruší 
užívání staveb a za ízení ve svém okolí a nesníží tak kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým 
charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zát ž v území;  

- zem lská, chovatelská a p stitelská výroba; 
- stavby a za ízení pro agroturistiku a hipoturistiku; 
- sklady, skladové plochy, manipula ní plochy, mechaniza ní dílny, komunální provozovny, sb rné 

dvory, za ízení pro kompostování biologicky rozložitelného odpadu; 
- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území (nap . garáže, sklady, dílny, sociální za ízení); 
- garáže, parkovací a odstavná stání; 
- erpací stanice pohonných hmot pro pot eby za ízení; 
- emeslná výroba; 
- nevýrobní služby; 
- za ízení pro obchod a administrativu; 
- spalovna d evní št pky; 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství. 
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Podmín  p ípustné využití 
- realizace nové výstavy je možná pouze za podmínky, že investor jednozna  prokáže spln ní 

hygienických limit  hluku pro nejbližší chrán ný venkovní prostor, chrán ný venkovní prostor staveb 
a chrán ný vnit ní prostor staveb; 

-  u objekt  pro výrobu musí být s ohledem na nemožnost z ízení pásem hygienické ochrany zajišt no, 
aby objekty byly využívány jen k takovým innostem, aby se nep íznivé vlivy z provozu na okolí 
neprojevovaly mimo hranice vlastního pozemku nadm rn ; 

- umíst ní fotovoltaických systém  pro zásobování elektrickou energií a netradi ních zdroj  vytáp ní za 
spln ní podmínky osazení na st echách budov, a že se nebudou negativn  projevovat v dálkových 
pohledech a pr hledech;  

- za ízení na výrobu pelet, za podmínky, že svým provozováním a technickým za ízením nenaruší 
užívání staveb a za ízení ve svém okolí a nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým 
charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zát ž v území. U t chto za ízení musí být zajišt no, aby 
objekty a plochy byly využívány jen k takovým innostem, které se svými nep íznivými vlivy z provozu 
na okolí nebudou projevovat nadm rn  mimo hranici této plochy rozdílného využití. 

Nep ípustné využití 
- samostatné stavby pro bydlení, ob anské vybavení, rekreaci, sport, umíst ní mobilních dom  

a mobilních chatek; 
- provozy a innosti, které svými negativními vlivy jinak narušují funkce okolních zón a zasahují tak 

mimo hranice vlastního pozemku (resp. mimo daný zp sob využití území); 
- aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, výroba se silným dopadem na životní 

prost edí; 
- za ízení na zpracování nebo spalování odpadu (krom  d evní št pky); 
- skladování nebezpe ných látek, nebezpe ných odpad ; 
- erpací stanice pohonných hmot (vyjma p ípustných). 

Druh podmínek pro využití území Podmínky pro výstavbu 
Plošné podmínky pro využití území  
Celková zastav nost plochy - stávající nebo max. 65%; 

(je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená lze 
ji ponechat, avšak nelze ji navyšovat). 

Velikost stavebních pozemk  - stávající nebo min. 700 m2.  

Výškové podmínky pro využití území  
Výšková hladina zástavby  - stávající nebo max. 2 nadzemní podlaží 

s možností využití podkroví, max. však do 
výšky 11 m. 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- zachování výškové hladiny stávajících objekt ; 
- pokud z technologických d vod  bude nezbytná v tší výška, je t eba prov it zám r ve vztahu 

k siluet  sídla - krajinnému rázu; 
- hmotové ešení nové výstavby a zm n staveb nesmí vybo ovat zásadním zp sobem z kontextu 

ešení staveb v okolním prost edí; 
- plochy budou z hygienických a estetických d vod  po obvodu ozelen ny vzrostlou zelení; 
- parkování uživatel  a provozovatel  výroby musí být ešeno na pozemcích provozovatel  výroby nebo 

na vyhrazených stáních na ve ejných komunikacích. 
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Plochy smíšené výrobní  
- návrh SV38 
Hlavní využití 

- nerušící výroba a skladování dopln ná ob anskou vybaveností. 
ípustné využití 

- podnikatelská innost a výrobní za ízení, které svým provozováním a technickým za ízením nenaruší 
užívání staveb a za ízení ve svém okolí a nesníží tak kvalitu prost edí souvisejícího území, ani svým 
charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zát ž v území;  

- emeslná výroba; 
- nevýrobní služby; 
- obchody do 1500 m2 prodejní plochy; 
- ve ejné stravování; 
- sklady, skladové plochy, manipula ní plochy, mechaniza ní dílny, komunální provozovny, sb rné 

dvory, za ízení pro kompostování biologicky rozložitelného odpadu; 
- dopl kové stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané 

ípustným využitím území (nap . garáže, sklady, dílny, sociální za ízení); 
- garáže, parkovací a odstavná stání; 
- erpací stanice pohonných hmot pro pot eby za ízení; 
- ve ejná zele  v etn  architektonických prvk  parteru, ve ejná prostranství. 

Podmín  p ípustné využití 
- realizace výstavy je možná pouze za podmínky, že investor jednozna  prokáže spln ní 

hygienických limit  hluku pro nejbližší chrán ný venkovní prostor, chrán ný venkovní prostor staveb 
a chrán ný vnit ní prostor staveb, dále za podmínky, bude zachován dopravní p ístup k vymezeným 
plochám B39 a OV40 (severní okraj plochy); 

-  u objekt  pro výrobu musí být s ohledem na nemožnost z ízení pásem hygienické ochrany zajišt no, 
aby objekty byly využívány jen k takovým innostem, aby se nep íznivé vlivy z provozu na okolí 
neprojevovaly mimo hranice vlastního pozemku nadm rn ; 

- bydlení ve form  služebních byt  (ne formou RD) za podmínky, že se jedná nap . o osoby zajiš ující 
dohled, správce, personálu nebo majitele za ízení a za podmínky, že budou dodrženy hygienické 
limity hluku v chrán ném venkovním i vnit ním prostoru staveb; 

- umíst ní fotovoltaických systém  pro zásobování elektrickou energií a netradi ních zdroj  vytáp ní 
za spln ní podmínky osazení na st echách budov, a že se nebudou negativn  projevovat v dálkových 
pohledech a pr hledech. 

Nep ípustné využití 
- samostatné stavby pro bydlení, ob anské vybavení, rekreaci, sport, umíst ní mobilních dom  

a mobilních chatek; 
- provozy a innosti, které svými negativními vlivy jinak narušují funkce okolních zón a zasahují tak 

mimo hranice vlastního pozemku (resp. mimo daný zp sob využití území); 
- aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, výroba se silným dopadem na životní 

prost edí; 
- skladování nebezpe ných látek, nebezpe ných odpad ; 
- erpací stanice pohonných hmot (vyjma p ípustných). 

Druh podmínek pro využití území Podmínky pro výstavbu 
Plošné podmínky pro využití území  
Celková zastav nost plochy - max. 65%; 
Velikost stavebních pozemk  - min. 700 m2.  

Výškové podmínky pro využití území  
Výšková hladina zástavby  - max. 2 nadzemní podlaží s možností využití 

podkroví, max. však do výšky 11 m. 
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Podmínky ochrany krajinného rázu 
- hmotové ešení nové výstavby a zm n staveb nesmí vybo ovat zásadním zp sobem z kontextu 

ešení staveb v okolním prost edí; 
- plochy budou z hygienických a estetických d vod  po obvodu ozelen ny vzrostlou zelení; 
- parkování uživatel  a provozovatel  výroby musí být ešeno na plochách smíšených výrobních nebo 

na vyhrazených stáních na ve ejných komunikacích. 
 

Plochy vodní a vodohospodá ské 
- stav 

 
V 

 - návrh V54 
Hlavní využití 

- vodní toky a vodní plochy a stavby a za ízení na nich. 
ípustné využití 

- plochy vymezené za ú elem zajišt ní podmínek pro nakládání s vodami a regulaci vodního režimu 
území; 

- opat ení a za ízení pro ochranu území (opat ení pro zachycení p ívalových deš , protierozní 
opat ení, apod.); 

- chovné rybníky, vodohospodá ské stavby 
- rekrea ní nádrže a ostatní vodní díla, mok ady;  
- emost ní a lávky, stavidla a hráze, krmná za ízení pro chovné rybníky, poldry, p ístavišt , 

odpo ívky, informa ní tabule, mola, a jiná sportovní za ízení; 
- realizace ÚSES (nap . b ehové porosty a doprovodná zele ), revitalizace tok .  
- žba nerostných surovin za podmínky, že bude realizovaná pouze ve vymezené ploše dobývacího 

prostoru Lo enice, a dále za podmínky, že nedojde k rozporu se zájmy ochrany p írody a po ukon ení 
žby bude pr žn  provád na rekultivace. 

Podmín  p ípustné využití 
- výsadba alejí okolo vodote í a vodních ploch, b ehové porosty a doprovodná zele  za podmínky 

žádných hrubých zásah  do b eh  a vodních ploch a nenarušení odtokových pom ; 
- koupališt , pláže za podmínky, že: 

- svým provozováním a technickým za ízením nebude mít negativní vliv na životní prost edí, 
- nenaruší a nesníží kvalitu prost edí souvisejícího území,  
- svým charakterem a kapacitou nezvýší dopravní zát ž v území. 

Nep ípustné využití 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek. 

 Na t chto plochách nelze (dle §18 odst. 5 stavebního zákona): 
- umis ovat stavby, za ízení, a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství, 
- umis ovat stavby pro lesnictví, 
- realizovat stavby a taková technická opat ení, která zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap . hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra. 
 

Plochy zem lské  
- stav 

 
Z 

Hlavní využití 
- intenzivní a extenzivní hospoda ení na zem lské p  – orná p da, trvale travní porosty, nebo 

innosti a za ízení, které s tímto hospoda ením souvisí. 
ípustné využití 

- stování zem lských plodin; 
- obhospoda ování trvalých travních porost  (se ení, sušení, trvalé spásání); 
- do asné zatrav ování (víceleté pícniny na orné p ); 
- zm ny druhu pozemk  na trvale travní porost nebo ovocný sad bez oplocení a možnosti umis ování 
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staveb a za ízení a bez provád ní zemních prací a zm n terénu; 
- nezbytné stavby a za ízení pro hospoda ení v lese, myslivost a ochranu p írody (nap . krmelce, 

posedy, do asné oplocenky); 
- opat ení pro ekologickou stabilizaci území (nap . remízky, meze, stromo adí); 
- lení v tších ploch krajinnou zelení; 
- realizace ÚSES. 

Podmín  p ístupné využití 
- zm ny druhu pozemk  na trvale travní porost nebo ovocný sad pouze bez trvalého oplocení, možnosti 

umis ování staveb a za ízení a bez provád ní zemních prací a zm n terénu; 
- zm ny druhu pozemk  z trvalého travního porostu na ornou p du jen za podmínek, že se nezvýší 

erozní ohrožení území, nenaruší se stav ploch významných z hlediska ochrany p írody a krajiny a 
nebude hrozit degradace p dy; 

- zales ování za podmínky, že plocha navazuje na stávající lesní plochy a zalesn ná plocha bude 
menší než 1 ha a nebude za azena do I. a II. t ídy ochrany ZPF. Zalesn ním nesmí dojít k narušení 
hlavního využití plochy a organizaci ZPF; 

- zm na druhu pozemku na vodní plochy za podmínky, že se bude jednat o extenzivn  využívané vodní 
plochy o vým e max. do 1 ha a zárove  nedojde k narušení hlavního využití ZPF (v etn  
zem lských ú elových komunikací), nenaruší se stav ploch významných z hlediska ochrany p írody 
a krajiny a nebude hrozit degradace p dy; 

- oplocenky pro pastvu hospodá ských zví at za podmínky, že se bude jednat o do asné ohrazení 
pozemk  (nap . elektrické ohradníky nebo jednoduché d ev né ohrazení) a dále za podmínky, že 
nebude ztížena propustnost krajiny; 

- prvky drobné architektury a drobné stavby informa ního charakteru (lavi ky, mapy, pouta e, výv sky) 
za podmínky, že nebude narušeno hlavní využití plochy, organizace ZPF a nebude ztíženo 
obhospoda ování ZPF; 

- okolo polních cest lze realizovat výsadby alejí za spln ní podmínky žádných hrubých terénních úprav; 
- seníky, p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata formou lehkých p íst ešk  a v elíny za spln ní podmínky 

velikosti do 25 m2; 
- výstavba rozhleden, za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo k významnému 

zásahu do porost ; 
- realizace komunitního kompostování; 
- žba nerostných surovin za podmínky, že bude realizovaná pouze ve vymezené ploše dobývacího 

prostoru Lo enice, a dále za podmínky, že nedojde k rozporu se zájmy ochrany p írody a po ukon ení 
žby bude pr žn  provád na rekultivace. 

Nep ípustné využití 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek; 
- narušovat organizaci a strukturu zem lského p dního fondu, porušovat funk nost meliora ních 

opat ení a staveb. 
Na t chto plochách nelze dle § 18 odst. 5 stavebního zákona: 

- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (mimo p ípustných 
a podmín né p ípustných), 

- umis ovat stavby pro lesnictví (mimo p ípustných a podmín  p ípustných), 
- umis ovat stavby a taková technická opat ení, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra 
(mimo cyklistických stezek, chodník , informa ních tabulí a lavi ek se zast ešeným stolkem 
pro turisty). 

Podmínky ochrany krajinného rázu 
- p ípadné stavby a terénní úpravy nesmí znehodnotit i zásadním zp sobem narušovat p irozené 

írodní prost edí a musí být bez negativního dopadu na vzhled z hlediska krajinného rázu; 
- p i pastvení hospodá ských zví at nesmí dojít k negativnímu p sobení innosti z hlediska ochrany 

írody a krajiny v etn  ÚSES; 
- výška do asných oplocenek max. 1,3 m;  
- zpev ování ploch jen v nezbytné mí e pro funkci plochy. 
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Plochy zem lské – soukromá 
zele  
- stav 

 
 
Zs 

Hlavní využití 
- plochy zelen  pro individuální využití mimo zastav né území nezahrnuté do jiných druh  ploch. 

ípustné využití 
- soukromé zahrady, sady; 
- výstavba dopl kových staveb pro zajišt ní údržby zahrad a sad , skleníky. 
- vedlejší samozásobitelské hospodá ství (p stování ovoce a zeleniny pro vlastní spot ebu), chov 

drobného domácího zví ectva pro vlastní pot ebu, v elíny; 
- trvalé travní porosty, izola ní a dopl ující plochy zelen , záhumenky, meze, remízky, stromo adí, 

evinné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;  
- obhospoda ování trvalých travních porost  (se ení, sušení, trvalé spásání); 
- realizace ÚSES. 

Podmín  p ípustné využití 
- oplocení za ú elem ochrany úrody za podmínky, že nedojde ke kolizi s funkcí ÚSES a k výraznému 

omezení propustnosti krajiny. 
Nep ípustné využití 

- veškeré za ízení a innosti narušující venkovské prost edí, chovy dobytka, kapacitní p stitelské 
funkce nad rámec samozásobení; 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek; 
- ve ejná tábo išt . 

Na t chto plochách nelze dle § 18 odst. 5 stavebního zákona: 
- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (mimo p ípustných 

a podmín né p ípustných), 
- umis ovat stavby pro lesnictví (mimo p ípustných a podmín  p ípustných), 
- realizovat t žbu nerost , 
- umis ovat stavby a taková technická opat ení, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra.  
Podmínky ochrany krajinného rázu 

- p ípadné stavby a terénní úpravy nesmí znehodnotit i zásadním zp sobem narušovat p irozené 
írodní prost edí a musí být bez negativního dopadu na vzhled z hlediska krajinného rázu; 

- oplocení (vyjma podmín  p ípustné);  
- nep ipouští se ocelové i svítivé konstrukce; 
- zpev ování ploch jen v nezbytné mí e pro funkci plochy a to maximáln  5% z celkové rozlohy plochy. 

 

Plochy lesní 
- stav 

 
L 

Hlavní využití 
- zajišt ní podmínek využití a pln ní funkcí lesa a innosti související s touto hlavní funkcí. 

ípustné využití 
- plochy ur ené k pln ní funkcí lesa; 
- innosti a za ízení související se zachováním ekologické rovnováhy území; 
- realizace ÚSES. 

Podmín  p ípustné využití 
- nezbytné stavby a za ízení pro hospoda ení v lese, pro myslivost a ochranu p írody (nap . krmelce, 

lesní školky, posedy, pozorovatelny), za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo 
k významnému zásahu do porost ; 

- dostavby a p ístavby malého rozsahu stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku za spln ní 
podmínky, že nár st plochy nep esáhne max. 20 % z prvotn  zkolaudované plochy; 
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- do asné oplocenky jen v p ípad  oplocení lesních školek, obor a ochrany porost  p ed zv í 
za podmínky, že se bude jednat o do asné ohrazení pozemk  (nap . elektrické ohradníky nebo 
jednoduché d ev né ohrazení) a nebude ztížena propustnost krajiny; 

- prvky drobné architektury a drobné stavby informa ního charakteru (lavi ky se zast ešeným stolkem 
pro turisty, mapy, pouta e, výv sky) za podmínky, že nebude narušeno hlavní využití PUPFL a neztíží 
obhospoda ování lesa; 

- elíny za podmínky, že nedojde k narušení hlavního zp sobu využití a poškození PUPFL;  
- zm na druhu pozemku na vodní plochy za podmínky, že se bude jednat o extenzivn  využívané vodní 

plochy o vým e max. do 1 ha a zárove  nedojde k narušení hlavního využití PUPFL (v etn  
elových komunikací) a neztíží obhospoda ování lesa; 

- v aktivní zón  záplavového území, kterou jsou dot eny n které stávající plochy lesní, nesmí být 
umis ovány, povolovány ani provád ny stavby s výjimkou staveb vyjmenovaných zákon  o vodách 
a o zm  n kterých zákon  (vodní zákon); 

- žba nerostných surovin za podmínky, že bude realizovaná pouze ve vymezených plochách 
dobývacího prostoru Lo enice, chrán ného ložiskového území Chlum nad Malší - východ ( . lož. 
25890000), a dále za podmínky, že nedojde k rozporu se zájmy ochrany p írody a po ukon ení t žby 
bude pr žn  provád na rekultivace. 

Nep ípustné využití 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek. 

Na t chto plochách nelze dle § 18 odst. 5 stavebního zákona: 
- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (mimo p ípustných 

a podmín né p ípustných), 
- umis ovat stavby pro lesnictví (mimo p ípustných a podmín  p ípustných), 
- umis ovat stavby a taková technická opat ení, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra 
(mimo cyklistických stezek, chodník , informa ních tabulí a lavi ek se zast ešeným stolkem 
pro turisty). 

 

Plochy p írodní 
- stav 

 
P 

Hlavní využití 
- zajišt ní podmínek pro ochranu p írody a krajiny, p írodn  cenné pozemky. 

ípustné využití 
- regionální a lokální biocentra, p írodn  cenné pozemky.; 
- sou asné využití (ZPF, PUPFL, krajinná zele , vodní plochy a toky) a využití, které zajiš uje 

irozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanovištním podmínkám, jiné jen pokud 
nezhorší ekologickou stabilitu a p írodní funkce sou asných ploch ÚSES. 

Podmín  p ípustné využití 
- do asné oplocenky jen v p ípad  oplocení lesních školek, obor a ochrany porost  p ed zv í za 

podmínky, že se bude jednat o do asné ohrazení pozemk  (nap . elektrické ohradníky nebo 
jednoduché d ev né ohrazení) a nebude ztížena propustnost krajiny; 

- zm na druhu pozemku na vodní plochy za podmínky, že se bude jednat o extenzivn  využívané vodní 
plochy o vým e max. do 1 ha a zárove  nedojde ke znemožn ní hlavního zp sobu využití a budou 
respektovány zásady ochrany  ZPF a ochrany p írody a krajiny; 

- liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, vodohospodá ská za ízení, stavby na vodních 
tocích, OV, protierozní a protipovod ová opat ení (nap . revitalizace tok ) atd., a to za spln ní 
podmínky co nejmenším zásahu do biocentra a narušení jeho funk nosti. 
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Nep ípustné využití 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek; 
- innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou p írody a krajiny. 

Na t chto plochách nelze (dle §18 odst. 5 stavebního zákona): 
- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství, 
- realizovat t žbu nerost , 
- realizovat stavby a taková technická opat ení, která zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap . hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (mimo 
cyklistických stezek, chodník , informa ních tabulí a lavi ek se zast ešeným stolkem pro 
turisty). 

Zp esn ní ploch p írodních dle podmínek ÚSES: 
- nep ípustné jsou zm ny zp sobu využití území, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické 

stability daného území za azeného do ÚSES, a dále pak zm ny, které jsou v rozporu se 
zp sobem využití t chto ploch v ÚSES (nap . zatravn nou plochu p evést na intenzivní 
obd lávanou p du), 

- nep ípustné jakékoli zm ny zp sobu využití, které by znemožnily i ohrozily funk nost t chto 
ploch (nap . odvod ování pozemk ) nebo územní ochranu ploch navrhovaných k za len ní 
do nich. 

 

Plochy smíšené nezastav ného 
území 
- stav 

 
 
SN 

Hlavní využití 
- krajinná zele  mimo zastav né území na nelesních pozemcích, p ispívající ke stabilizaci ekologické 

rovnováhy v území a podpo e migraci organism  mezi biocentry. 
ípustné využití 

- realizace ÚSES 
- využití, které zajiš uje vysoké zastoupení druh  organism  odpovídajících trvalým stanovištním 

podmínkám p i b žném extensivním zem lském nebo lesnickém hospoda ení (trvalé travní porosty, 
extensivní sady, lesy apod.);  

- zem lsky obhospoda ované plochy; 
- vodní toky a menší vodní plochy udržované v p írod  blízkém stavu; 
- výsadba alejí a ochranné zelen ; 
- zm ny kultur (na pastviny, louky, sady, lesní plochy).  

Podmín né p ípustné využití 
- rekrea ní plochy p írodního charakteru za podmínky, že nedojde ke zhoršení ekologické stability 

území a nedojde k ohrožení zájm  chrán ných zákonem o ochran  p írody a krajiny a nebudou 
v rozporu s posláním a p edm tem ochrany (nap . lesoparky, rekrea ní louky bez možnosti tábo ení); 

- do asné oplocenky jen v p ípad  oplocení lesních školek, obor, ochrany porost  p ed zv í nebo 
pastvy hospodá ských zví at za podmínky, že se bude jednat o do asné ohrazení pozemk  (nap . 
elektrické ohradníky nebo jednoduché d ev né ohrazení) a nebude ztížena propustnost krajiny; 

- prvky drobné architektury a drobné stavby informa ního charakteru (lavi ky, mapy, pouta e, výv sky) 
za podmínky, že nebude narušeno hlavní využití plochy, organizace ZPF a nebude ztíženo 
obhospoda ování ZPF; 

- dostavby a p ístavby malého rozsahu stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku za spln ní 
podmínky, že nár st plochy nep esáhne max. 20 % z prvotn  zkolaudované plochy; 

- krmelce, posedy, sklady krmiva u rybník  a v elíny za podmínky, že nedojde k narušení hlavního 
a p ípustného zp sobu využití; 

- zales ování za podmínky, že plocha navazuje na stávající lesní plochy a zalesn ná plocha bude 
menší než 1 ha a nebude za azena do I. a II. t ídy ochrany ZPF. Zalesn ním nesmí dojít k narušení 
hlavního využití plochy a organizaci ZPF; 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, p ší komunikace,  
hipostezky za podmínky, že nedojde ke znemožn ní hlavního zp sobu využití a p írodní funkce 
biokoridor , dále pod podmínkou, že se bude jednat o liniové stavby a za ízení a jejich umis ování 
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bude omezeno na p né (nejkratší) p echody. Stavby musí být uzp sobovány tak, aby nevytvá ely 
migra ní bariéru pro organismy; 

- v aktivní zón  záplavového území, kterou jsou dot eny n které stávající plochy smíšené 
nezastav ného území, nesmí být umis ovány, povolovány ani provád ny stavby s výjimkou staveb 
vyjmenovaných zákon  o vodách a o zm  n kterých zákon  (vodní zákon); 

- žba nerostných surovin za podmínky, že bude realizovaná pouze ve vymezených plochách 
dobývacího prostoru Lo enice, chrán ných ložiskových území Chlum nad Malší - východ ( . lož. 
25890000) a Lo enice I. ( . lož. 15270200), a dále za podmínky, že nedojde k rozporu se zájmy 
ochrany p írody a po ukon ení t žby bude pr žn  provád na rekultivace. 

Nep ípustné využití 
- zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability daného území 

za azeného do ÚSES a dále pak zm ny, které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru, jakékoliv zm ny 
zp sobu využití, které by znemožnily nebo ohrozily založení chyb jících ástí biokoridor ; 

- narušovat organizaci a strukturu zem lského p dního fondu, porušovat funk nost meliora ních 
opat ení a staveb; 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív , mobilních dom  a mobilních chatek. 
Na t chto plochách nelze (dle §18 odst. 5 stavebního zákona): 

- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství (mimo p ípustných a podmín  
ípustných), 

- umis ovat stavby pro lesnictví (mimo p ípustných a podmín  p ípustných), 
- realizovat stavby a taková technická opat ení, která zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap . hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (mimo 
cyklistických stezek, hipostezek, chodník , informa ních tabulí a lavi ek se zast ešeným 
stolkem pro turisty), 

- oplocení je výslovn  vylou eno krom  ploch, pro jejichž zp sob využití je nezbytné (nap . 
specifické zp soby hospoda ení na zem lské p  jako n které typy ovocná ství, 
zeliná ství, lesní, ovocné, okrasné a jiné školky, výb hy pro chovnou zv , výzkumné plochy). 

 

Plochy t žby nerost   
- stav 

 
TN  

Hlavní využití 
- žební innost s následnou rekultivací. 

ípustné využití 
- povrchové doly a lomy, zemní t žební práce;  
- sociáln -technické stavby a technologická za ízení související s t žbou, za ízení pro úpravu a t íd ní 

dobývaných surovin; 
- plochy pro ukládání do asn  nevyužívaných nerost  a odpad  (nap . výsypky, odvaly a kališt ); 
- po ukon ení t žby je p ípustná rekultivace (nap . zalesn ní, skládky inertního materiálu s následným 

zalesn ním apod.). 
- po ukon ení t žby bude následovat sanace, rekultivace, revitalizace (nap . zalesn ní, skládky 

inertního materiálu s následným zalesn ním apod.). 
Nep ípustné využití 

- stavby pro bydlení, ob anské vybavení a rekreaci; 
- umíst ní mobilních dom  a mobilních chatek. 

Na t chto plochách nelze (dle §18 odst. 5 stavebního zákona): 
- umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství a lesnictví, 
- realizovat stavby a taková technická opat ení, která zlepší podmínky jeho využití pro ú ely 

rekreace a cestovního ruchu, nap . hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (mimo 
cyklistických stezek, hipostezek, chodník , informa ních tabulí a lavi ek se zast ešeným 
stolkem pro turisty). 
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Prvky ÚSES 
(jedná se o funkci p ekryvnou zp sob využití území, který má p ednost p ed ostatním zp sobem využití) 
Hlavní využití 

- biotop nebo soubor biotop  v krajin  umož ující trvalou existenci p irozeného i pozm ného, avšak 
írod  blízkého ekosystému; 

- migrace organism  mezi biocentry a tím vytvá ení z odd lených biocenter sí . 
ípustné využití 

- vodní plochy a toky; 
- lesní a nelesní listnaté a smíšené porosty; 
- liniové a plošné ke ové nelesní a lesní porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny; 
- trvalé travní porosty;  
- opat ení ve prosp ch zvýšení funk nosti ÚSES (nap . revitalizace, výsadby autochtonních druh , 

zatravn ní, výsadby porost  geograficky p vodních d evin, zm ny d evinné skladby lesních porost  
ve prosp ch geograficky p vodních d evin, do doby realizace jednotlivých prvk  ÚSES stávající 
využití, p íp. jiné využití, které nenaruší nevratn  p irozené podmínky stanovišt  a nesníží aktuální 
ekologickou stabilitu území). 

Podmín  p ípustné využití 
- zm ny druhu pozemku na vodní plochy, trvalý travní porost, lesní pozemek pod podmínkou prokázání 

zlepšení funkcí krajiny.     
Pouze ve výjime ných p ípadech a za podmínky co nejmenšího zásahu, nenarušení funk nosti ÚSES 
a nevytvá ení migra ních bariér:  

- nezbytn  nutné liniové stavby dopravní infrastruktury (nap . silnice, místní a ú elové komunikace, 
cyklistické a p ší komunikace), odpo ívky, rozší ení i sm rové a výškové úpravy tras silnic III. t ídy, 
místních a ú elových komunikací (rektifikace a homogenizace) do normových parametr ;  

- nezbytn  nutné liniové stavby technické infrastruktury a za ízení technické infrastruktury; 
- vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, istírny odpadních vod, opat ení pro udržení vody 

v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protierozní opat ení a další opat ení 
ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny; 

- zem lské obhospoda ování pozemk ; 
- do asné oplocenky p i výsadb  lesa a mimo lesní pozemky do asná ohrazení pozemk  pro pastvu 

dobytka nap . formou elektrických ohradník i jednoduchého d ev ného ohrazení; 
- vymezení skladebných prvk  ÚSES v území ložisek není p ekážkou k p ípadnému využití ložiska 

za podmínky, že pokud budou funkce ÚSES využitím ložiska nerost  do asn  omezeny, p ípadn  
dojde k do asné úprav  trasy biokoridoru, budou po ukon ení t žby obnoveny v odpovídajícím 
charakteru, trase a v pot ebném rozsahu; 

- stavby pro pln ní funkcí lesa (posed , kazatelen, krmelc ) mimo území chrán ných území (tj. mimo 
írodní rezervace, evropsky významné lokality); 

- drobná architektura (menší sakrální stavby [nap . k íže, boží muka, výklenkové kapli ky], památníky, 
sochy, lavi ky, tabule, apod.). 

Nep ípustné využití 
- za ízení a stavby nesouvisející s hlavním, p ípustným a podmín  p ípustným využitím; 
- stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (vyjma podmín  p ípustných); 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných); 
- t žba nerost  (vyjma podmín  p ípustného); 
- stavby a taková technická opat ení, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely rekreace 

a cestovního ruchu, nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (vyjma podmín  
ípustných); 

- oplocení a jiné p ekážky v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  p ípustných) 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom ; 
- nep ípustné jsou zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability 

daného území za azeného do ÚSES a dále pak zm ny, které jsou v rozporu se zp sobem využití 
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chto ploch v ÚSES, nap íklad zatravn nou plochu p evést na intenzivní obd lávanou p du; 
- nep ípustné jsou jakékoliv zm ny zp sobu využití, které by znemožnily i ohrozily funk nost ÚSES, 

nebo územní ochranu ploch navrhovaných k za len ní do nich, rušivé innosti jako je odvod ování 
pozemk ; 

- pro jakékoliv stavby (mimo podmín  p ípustné) je toto území nezastavitelné. 

PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH – VÝSTUPNÍ LIMITY 
Ochrana meliora ních za ízení 
U meliorovaných ploch, které jsou áste  nebo celé navrženy k zástavb  (zastavitelné plochy), je nutno 

ed zahájením výstavby provést úpravu drenážního systému tak, aby nedocházelo k narušení jeho 
funk nosti nebo ovlivn ní zamok ením navazujících ploch. 
Ochrana p ed zvýšenou hygienickou zát ží 
V souvislosti se s umis ováním nové chrán né zástavby respektovat jednotlivá ochranná pásma (nap . OP 
silnic III. t ídy,  koridory el. nadzemního vedení VN, OP trafostanic VN/NN, OP zem lských areál  apod.), 
hranice negativních vliv , hlukové izofony dopravních cest apod. 

ochrana p ed negativními vlivy z dopravní a technické infrastruktury  
- V rozvojových plochách soust ed ných do blízkosti silnic  III. t ., podél vedení vysokého nap tí 

a trafostanic mohou být situovány stavby pro rekreaci a bydlení, stavby ob anského vybavení typu 
staveb pro ú ely školní a p edškolní výchovy a pro zdravotní, sociální ú ely a pro sport a funk  
obdobné stavby a plochy vyžadující ochranu p ed hlukem (chrán ný venkovní prostor, chrán ný 
venkovní prostor staveb a chrán ný vnit ní prostor staveb) až po spln ní hygienických limit  z hlediska 
hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že;  

- Protihluková opat ení v p ípad  nespln ní hlukových limit  pro obt žování hlukem nebudou hrazena 
z prost edk  majetkového správce. 

- V p ípad  umíst ní za ízení k vytáp ní a v trání jednotlivých RD, která budou zdrojem hluku (nap . 
tepelných erpadel), je nutné p edložit pro každou samostatnou instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou 
studii, zpracovanou v souladu s na ízením vlády . 272/2011 Sb. o ochran  zdraví p ed nep íznivými 

inky hluku a vibrací, která by vyhodnotila hluk z provozu zdroje hluku pro denní a no ní dobu ve vtahu 
k chrán ným prostor m, definovaným v § 30 zákona . 258/2000 Sb. 

ochrana p ed negativními vlivy z provozu 
- pro plochy bydlení, jejichž sou ástí je podnikání a služby, dále pro plochy ob anského vybavení, plochy 

smíšené obytné, plochy výroby a skladování, plochy technické infrastruktury, (jedná se o plochy 
stávající i navrhované) platí, že hranice negativních vliv  (nap . hluk, prašnost apod.) bude max. na 
hranici této plochy rozdílného využití území (p ípadn  na hranici vlastního pozemku). Tzn., že negativní 
vlivy z t chto ploch nesmí zasahovat do ploch stávajícího i navrhovaného chrán ného venkovního 
prostoru staveb; 

- u všech navržených lokalit bude zástavba situována tak, aby byly spln ny limity hluku pro venkovní 
chrán ný prostor staveb ve smyslu platného p edpisu . 272/2011 Sb., Na ízení vlády o ochran  zdraví 

ed nep íznivými ú inky hluku a vibrací. 
Navrhované zp soby využití ploch dot ených p edpokládanou zvýšenou hygienickou zát ží m že být 
realizováno teprve po provedení takových opat ení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýšenou 
hygienickou zát ž a všechny zjišt né negativní vlivy. 

Dopravní za ízení 
Podmínkou povolování staveb je pokrytí pot eb parkování, odstavných stání a garáží pro jednotlivé zp soby 
využití ploch na vlastním pozemku. 
Ochrana ovzduší 
Budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona o ochran  ovzduší a krajského 
programu snižování emisí tak, aby pro dané území byla dodržena p ípustná úrove  zne išt ní ovzduší.  
Ochranné pásmo vodovodního zdroje II. stupn  
V Místní ásti Pod Horou je ÚP nov  vymezena hranice ochranného pásma vodovodního zdroje II. Na území 
tohoto OP je zakázáno provád t innosti poškozující nebo ohrožující vydatnost, jakost nebo zdravotní 
nezávadnost vodního zdroje. Pro plochy B46 a B47 se musí zpracovat odborný hydrogeologický posudek, 
kterým se prokáže, že navrhovanými stavbami a jejich provozem nedojde k negativnímu ovlivn ní vodního 
zdroje. 
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Plochy pro p ístup k vodním tok m 
Podél významného toku Malše bude zachován volný manipula ní pruh v ší ce minimáln  8 m od b ehové 
hrany dle § 49 odst. 3), písm. b) zákona . 254/2001 Sb., o vodách a o zm  n kterých zákon  (vodní 
zákon). U drobných vodních tok  bude p ístupný pruh pozemk  minimáln  6 m od b ehové hrany. V této 
vzdálenosti nebudou umis ovány žádné stavby bránící v p ístupu správce vodního toku k údržb  a zhoršující 
odtokové pom ry, p ípadn  jinak negativn  p sobící b hem povodní. Nevhodné jsou p edevším stavby 
budov a oplocení. Ostatní innosti, jako je stavba komunikací, technické infrastruktury, výsadba zelen  aj. 
v takto vymezeném území, podléhají stanovisku Povodí Vltavy, státní podnik.  
Území s možnými archeologickými nálezy (archeologické lokality) 
V ešeném území se nacházejí lokality s archeologickými nálezy. P i stavebních aktivitách m že dojít 
k narušení archeologicky významné lokality. V p ípad  výstavby je nutné zajistit provedení záchranného 
archeologického výzkumu. 

Plochy, kde podmínky prov í územní studie 
V ešeném území jsou vymezeny plochy, ve kterých je pot eba vzhledem k jejímu rozsahu, poloze 
a významu další využití této plochy prov it územní studií, na základ  níž budou stanoveny podrobné 
podmínky pro rozhodování v území. 

Vzdálenost 50 m od okraje lesa a umis ování staveb  
Je zakázaná realizace staveb trvalého charakteru v menší vzdálenosti od lesních pozemk , než je pr rná 
výška blízkého lesního porostu v mýtném v ku upravená s ohledem na charakter konkrétní lokality, dále je 
nutné, aby byl zajišt n dostate ný p ístup do okolních les  s ohledem na mechanizaci v sou asné dob  ve 
využívaných lesích.  
Samostatné umíst ní jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu 
místn  p íslušného orgánu správy les . Zástavba musí být obrácena k lesnímu porostu nezastav nou ástí 
pozemku. 

 vymezení ve ejn  prosp šných staveb, ve ejn  prosp šných opat ení, staveb g)
a opat ení k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, pro 
které lze práva k pozemk m a stavbám vyvlastnit 

Návrh ve ejn  prosp šných staveb je vyzna en v samostatném výkresu – Výkres ve ejn  prosp šných 
staveb, opat ení a asanací. 

VE EJN  PROSP ŠNÉ STAVBY 
Dopravní infrastruktura 

KÓD EL KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

DI-1 Cyklostezka, trasa na hrad Velešín a kolem nádrže ímov Sedlce 

DI-2 ší stezka u nádrže ímov – jihozápadn  od sídla Sedlce Sedlce 

DI-3 Místní komunikace v místní ásti Svachov (VP55) Sedlce 

Technická infrastruktura - vodovod 
KÓD EL KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

TI-V1 Vodovodní ad s akumulací a erpací stanicí z obce Kladiny do 
vodojemu Svatý Jan Malší 

Sedlce, Svatý Jan nad Malší 

TI-V2 Dopln ní vodovodní sít  v obci Svatý Jan nad Malší  Svatý Jan nad Malší 

TI-V3 Vodní zdroj VRT S-1 v etn  vodovodního adu – severozápadn  od 
obce Svatý Jan nad Malší 

Sedlce 

TI-V4 Vodovodní ad Sedlce, Svachov a Úlehle Sedlce 
TI-V5 Vodovodní ad Hrachovy Hory Sedlce 
TI-V6 Vodovodní ad v místní ásti Pod Horou  Chlum nad Malší 
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Technická infrastruktura - kanalizace 
KÓD EL KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

TI-K1 Stavba OV v sídle Chlum v etn  kanaliza ního adu Chlum nad Malší 

TI-K2 Dopln ní kanaliza ního adu v obci Svatý Jan nad Malší v etn  
rekonstrukce OV 

Svatý Jan nad Malší 

TI-K3 Dopln ní kanaliza ního adu v sídle Sedlce v etn  rekonstrukce 
OV 

Sedlce 

TI-K4 Stavba OV v místní ásti Svachov v etn  kanaliza ního adu až 
do ásti Úlehle 

Sedlce 

TI-K5 
Biologická - stabiliza ní nádrž v severní ásti ešeného území 
v blízkosti samoty „Argentina“ (V54 pod stávajícími nádržemi na 
Lomském potoce)  

Sedlce 

Technická infrastruktura - venkovní vedení VN a trafostanice 
KÓD EL KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ 

TI-E1 Elektrické vedení VN 22 kV v etn  trafostanice T12 - východní 
okraj místní ásti Úlehle Svatý Jan nad Malší 

TI-E2 Elektrické vedení VN 22 kV v etn  trafostaniceT13 - 
severozápadní okraj sídla Sedlce Sedlce 

STAVBY A OPAT ENÍ K ZAJIŠ OVÁNÍ OBRANY A BEZPE NOSTI STÁTU A PLOCHY PRO 
ASANACI 
Nejsou navrhovány stavby a opat ení k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu ani plochy pro asanaci. 

 vymezení ve ejn  prosp šných staveb a ve ejných prostranství, pro které lze h)
uplatnit p edkupní právo, s uvedením v í prosp ch je p edkupní právo 

izováno, parcelních ísel pozemk , názvu katastrálního území a pop ípad  
dalších údaj  podle § 8 katastrálního zákona 

Další ve ejn  prosp šné stavby a ve ejn  prosp šná opat ení, pro které je možno uplatnit p edkupní právo 
bez možnosti vyvlastn ní, nejsou v ÚP Svatý Jan nad Malší navrhovány. 

 stanovení kompenza ních opat ení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona i)

V ÚP Svatý Jan nad Malší nedochází k pot eb  stanovení kompenza ních opat ení podle § 50 odst. 6 
stavebního zákona. 

 vymezení ploch a koridor  územních rezerv a stanovení možného budoucího j)
využití, v etn  podmínek pro jeho prov ení  

ÚP Svatý Jan nad Malší nevymezuje plochy a koridory územní rezervy. 

 vymezení ploch a koridor , ve kterých je rozhodování o zm nách v území k)
podmín no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její po ízení a 

im ené lh ty pro vložení dat o této studii do evidence územn  plánovací 
innosti 

V ÚP Svatý Jan nad Malší je vymezena plocha, ve které je pot eba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a 
významu dalšího využití této plochy, prov ení územní studií. Na základ  níž budou stanoveny podrobné 
podmínky pro rozhodování v území. Územní studie má za úkol p edevším koordinaci zájm  investor  a obce 
a spole né ešení ve ejné infrastruktury.  
Bude podrobn ešit: 
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• len ní plochy na jednotlivé pozemky; 
• dopravní napojení a dopravní obsluhu; 
• napojení na ve ejnou technickou infrastrukturu; 
• podmínky pro umíst ní a prostorové uspo ádání staveb, v etn  podmínek ochrany navrženého 

charakteru území, zejména ochrany krajinného rázu a urbanistických a architektonických hodnot 
(nap íklad uli ní a stavební áry, podlažnost, výšku zástavby, objemy a tvary zástavby, intenzitu 
využití pozemk ). 

Rozsah t chto ploch je v grafické ásti územního plánu vyzna en ve Výkrese základního len ní území 
a Hlavním výkrese ohrani ením silnou ernou te kovanou arou. Jednotlivé plochy jsou pak p ešrafované 
ernou tenkou arou vodorovn  a svisle. 

Pro rozvojové lokality budou zpracovány tyto územní studie v tomto rozsahu: 
Územní studie ÚS-1: Plocha bydlení B22 - východní okraj sídla Sedlce. - pozemky k. ú. Sedlce  - p. . 
591/3-5, 807/3, 807/4 a ásti p. . 591/2, 592, 594,597 a 603. 
Územní studie ÚS-2: Plocha bydlení B19 - severozápadní okraj sídla Sedlce. - pozemky k. ú. Sedlce - 
p. . 212/1. 
Lh ta pro po ízení územní studie, její schválení a vložení dat do evidence územn  plánovací innosti, bude 
stanovena na základ  aktuálních podmínek a poptávky v území, a to nejpozd ji však do 4 let od vydání této 
ÚPD. 

 údaje o po tu list  územního plánu a po tu výkres  k n mu p ipojené grafické l)
ásti 

Dokumentace textové výrokové ásti Územního plánu Svatý Jan nad Malší obsahuje v originálním 
vyhotovení strany 6 - 60. 
Grafická ást Územního plánu Svatý Jan nad Malší je nedílnou sou ástí tohoto návrhu ÚP jako p íloha 
. 1 a obsahuje celkem 3 výkresy. 

1. Výkres základního len ní území      1 : 5 000 
2. Hlavní výkres         1 : 5 000 
3. Výkres ve ejn  prosp šných staveb, opat ení a asanací 1 : 5 000 


